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1. THVISTELMA
Taustaa
Kotkan uimahallin edellinen hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
12.9.2022 § 278, mutta hanke ei edennyt suunnitteluun. Karhuvuoren urheilutalon
tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa 2.9.2024 § 259 kaupunginhallitus teki
paatoksen, ettd uimahallin hankesuunnitelma yhdistetéén aikataulullisesti
urheiluareenan hankkeeseen ja ettd hankesuunnittelu tulee saattaa valmiiksi
vuoden 2025 loppuun mennessa.

Hankesuunnitelmille muodostettiin poliittinen ohjausryhma, joka maaritteli
hankkeille tavoitteet:

a. Sijaintiin liittyvat tavoitteet:

- nykyinen sijainti Kotkan urheilukeskuksessa tai

- sijoittuminen Kantasatamaan, jolloin urheiluareena sijoittuu
nykyisen uimahallin paikalle maauimalan laheisyyteen

b. Kustannustavoitteet:

- kustannuksia on saatava alaspain nykyisen hankesuunnitelman

tavoitehinta-arviosta (36 M€)
c. Toiminnalliset tavoitteet:

- palvelutason on oltava lahempana nykyisen uimahallin
palvelutasoa kuin edellisessa, vuonna 2022 hyvéksytyssa
hankesuunnitelmassa

- katsomokapasiteetti 150 h

- kilpaharjoittelun edellytykset tayttava halli

- allasvalikoima: péaallas 8-ratainen 50 metrin uintiallas, erillinen
hyppyallas, opetusallas, kahluuallas ja kylmaallas

- jos sijainti on Kotkan urheilukeskuksessa, rakennukseen
toivotaan ravintolaa, josta on nakdyhteys seka altaille ettd Arto
Tolsa areenalle

Hankesuunnitelmien laatimiseen hankittiin Haahtela -kehitys Oy:n Realaizer
pilotointi, jonka avulla maariteltiin hankkeiden laajuus- ja kustannustavoitteet.

Asemakaava

Urheilukeskuksen asemakaavassa alue on esitetty merkinnalla U (urheilualue).
Rakennushanke on vanhan kaavan mukaista toimintaa. Voimassa olevan kaavan
vuodelta 1950 (no 93) mukaan alueella ei ole rakennusoikeutta ja asemakaava
voidaan katsoa vanhentuneeksi. Laajamittainen rakentaminen tai liilkenne- ym.
jarjestelyjen muuttaminen alueella edellyttaa asemakaavallisen tarkastelun ja
uuden asemakaavan laatimisen.



KOTKAN UIMAHALLI
HANKESUUNNITELMA

24.9.2025

Kantasataman alueella on soviteltu uimalaa Kantasataman Italaiturin alueelle,
nykyisen ns. I-4 hallin paikkeille (kiinteistd 285-1-139-4). Alueella on voimassa
asemakaava ak 0314 vuodelta 2016 jonka mukaan alue on K liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Uimabhalli ei vastaa nykyisen asemakaavan
mukaista kayttotarkoitusta. Vuonna 2023 aloitetun alueen kaavamuutoksen (0420
Kantasatama Ill) valmistelussa on tarkoitus huomioida alueelle mahdollisesti
sijoittuvat hankkeet kuten uuden uimalan tai urheiluhallin rakentaminen.

Uimahallin tilaohjelma
Sijainti Kantasatamassa:

allasalueet tukitiloineen 2798 m?
puku- ja pesuhuonetilat 711 m?
liikuntatilat tuki- ja palvelutiloineen 691 m?
yleisotilat tukitiloineen 416 m?
henkilostotilat 130 m?
talotekniikka 2239 m?
osastoivat liikennetilat 214 m?
siivous- ja kiinteisténhoito 63 m?
yhteensa 7262 m?

Sijainti Urheilukeskuksessa:

Jos uusi uimabhalli sijoittuu nykyiseen sijaintiin Urheilukeskuksessa, tarvitaan em.
tilaohjelman lisaksi AT Areenalle linkittyvid tilatarpeita. Tilaohjelman huoneistoala
tassa sijainnissa on yhteensa 7595 m2,

Hiilijalanjalki

Hiilijalanjalkilaskelman ndkdkulmasta uuden uimahallin rakentaminen nykyiseen
sijaintiinsa Urheilukeskuksessa paatyy kahdesta sijaintivaihtoehdosta parempaan
lopputulokseen.

Tavoitehinta-arviot ja kayttotalous
1. Sijainti Urheilukeskuksessa:
Arvonlisaveroton hankintahinta on noin 28 130 000 € ja 3 440 €/br-m?.

Erillishinnat lisdys tavoitehinta-arvioon:
Hybridilammitys +1 140 000 €
Aurinkoséhko +450 000 €

kayttotalous:
Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 650 000 €/v

Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 300 000 €/v
Yllapitokulut kiinteistdn osalta (mm. energiakulut): 980 000 €/v
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Poistot: 1 395 700 €/v

Sisaiset vuokrat:
- Paiomavuokra: 5,25 % * investointisumma 1 742 475 €/v
- Yllapitovuokra: arvioitu vuotuinen yllapitokustannus 980 000 €/v

Laskelmaan siséltyy maauimalan ylléapitovuokraan sisaltyvat kayttokustannukset.

2. Sijainti Kantasatamassa:
Arvonlisaveroton hankintahinta on noin 29 930 000 € ja 3 820 €/br-m>.

Erillishinnat lisdys tavoitehinta-arvioon:
Piha-alueen vahvistaminen +2 680 000 €
Aurinkosahké +450 000 €

Kayttotalous:

Uimahalli Kantasatamassa ja maauimala Urheilukeskuksessa:
Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 700 000 €/v
Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 375 000 €/v

Yllapitokulut kiinteiston osalta (mm. energiakulut): 780 000 €/v
Kayttokustannukset yhteensa: 1 855 000 €/v

Maauimalan kayttokustannukset, jos uimahalli sijoittuu Kantasatamaan:
Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 50 000 €/v
Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 75 000 €/v

Yllapitokulut kiinteiston osalta (mm. energiakulut): 210 000 €/v
Kayttokustannukset yhteensa: 335 000 €/v

Kayttokustannukset yhteensa uimahalli Kantasatamassa ja maauimala
Urheilukeskuksessa: kayttokustannukset yhteensa: 2 190 000 €/v

Poistot: 1 590 200 €/v
Siséiset vuokrat:
- Pa3domavuokra: 5,25 % * investointisumma 1 983 975 €/v

- Yllapitovuokra: arvioitu vuotuinen yllapitokustannus 990 000 €/v

3. Maauimala
Maauimalan peruskorjauksen arvonlisdveroton korjaushinta on noin 4 600 000 €.

Erillishinnat lisdys tavoitehinta-arvioon:
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Uima-altaiden uusiminen +2 210 000 €
Erillinen laitetila +1 050 000 €

Yhteenveto
Hankesuunnitteluryhma esittda uimahallin toteuttamista Urheilukeskukseen
seuraavasti:

tilaohjelman mukainen tavoitehinta 28 130 000 €
optio 2, allasalueiden toteuttaminen tiiviisti -2200 000 €
erillishinta aurinkoséhkosta +450 000 €
maauimalan peruskorjauksen tavoitehinta +4 600 000 €
ulkoaltaan uusiminen +2 210000 €
kokonaisuus yhteensa 33190000 €
Hankesuunnitteluryhman esitys aikatauluksi:
Suunnittelun kilpailutus syksy 2026
Suunnittelu 2026 — 2027
Nykyisen uimahallin ja maauimalan purku syksy 2027
Rakentaminen 2028 - 2030

2. JOHDANTO

2.1. Taustaa

Kotkan uimala Katariinan hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
12.9.2022 § 278 paatokselld, ettd hankkeen ajoituksesta paattaa
kaupunginvaltuusto vuotuisessa talousarviokasittelysséan. Hankkeen suunnittelu
aloitetaan sind vuonna, kun hyvaksyttyyn talousarvioon on varattu
investointimaararaha kohteen suunnittelulle. Karhuvuoren urheilutalon
tarveselvitys hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa 2.9.2024 § 259. Samalla tehtiin
paatos, ettd uimahallin hankesuunnitelma yhdistetaan aikataulullisesti
urheiluareenan hankkeeseen ja ettd hankesuunnittelu tulee saattaa valmiiksi
vuoden 2025 loppuun mennessa. Naista kokonaisuuksista tuli valmistella uudet
hankesuunnitelmat.

Kotkan kaupunginvaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 9.12.2024 § 139

Liikuntapaikkojen palveluverkkoselvityksen ja toimenpide-ehdotuksia vuosille 2025

—2030. Uimala Katariinan ja maauimalan osalta tuleviksi toimenpiteiksi oli kirjattu:

- Uimala Katariina: Uudisrakennus nykyiseen sijaintiin 2030 (mahdollisuuksien
mukaan aikaistettava)

- Maauimala: Peruskorjaus hyppytorneineen ja katsomoineen

Kaupunginhallitus hyvéksyi kokouksessaan 13.1.2025 § 13, ettd hankesuunnitelmien
laatimiseen hankitaan Realaizer -pilotointi Haahtela -kehitys Oy:lta. Samalla
kaupunginhallitus paatti, etta hankkeille muodostetaan poliittinen ohjausryhma ja
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nimesi siihen kaupunginhallituksen puheenjohtajiston. Poliittisen ohjausryhman
lisdksi hankesuunnittelua varten perustettiin ohjausryhmé seka hankesuunnitelmien
konkreettisesta etenemistd ja kokoamisesta vastaava seurantaryhma.

Nykytilanteessa Uimala Katariinan allaskapasiteetti ei vastaa suositeltua
allasmitoitusta hallin toistuvina huippukévijamaaratunteina. Altaiden
riittdmattomyys heikentéé hallin kdyttomukavuutta ja alentunut kayttémukavuus
osaltaan rajoittaa nykyista kavijamaaraa. Suositeltujen allasmitoitusten (RT 103059)
mukaisesti suurempien altaiden osalta tulisi varautua 6 allas-m?:66n/henkil6 ja
pienemmissé altaissa 3 allas-m?:06n/henkild. Laskennallisesti nykyinen
allaskapasiteetti kuitenkin vastaa vain noin puoleen allastarpeesta toistuvien
huippukavijatuntien aikana.

Hankesuunnittelun tavoitteet

Pilotoinnin tarkoituksena oli kehitté& hankesuunnitelmaan toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutuskelpoiset tilaohjelmat ja arvioida niiden toteuttamisen
vaikutuksia kustannuksiin ja hiilijalanjalkeen eri sijaintivaihtoehdoissa. Maauimala
katsomoineen tullaan hankkeen yhteydessa peruskorjaamaan ja sailyttaméan
kaytossa riippumatta siitd, missa tarkasteltavassa vaihtoehdossa uusi uimahalli
sijaitsee. Maauimala tarvitsee vedenkasittelyjarjestelman seka puku- ja
pesuhuonetilat, jotka voivat sijaita joko uimahallissa tai
urheiluareenarakennuksessa.

Hankesuunnitelmassa sijainnin ndkokulmasta tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa:
VE 1: uimabhalli sijoittuu Urheilukeskukseen nykyisen purettavan uimahallin paikalle
VE 2: uimabhalli sijoittuu Kantasatamaan purettavan varastohalli 14:n paikalle

Poliittisen ohjausryhméan maarittamia tavoitteita uimahallin hankesuunnitelmaan:
a. Sijaintiin liittyvat tavoitteet:

- nykyinen sijainti Kotkan urheilukeskuksessa

- sijoittuminen Kantasatamaan, jolloin urheiluareena sijoittuu
nykyisen uimahallin paikalle maauimalan l&dheisyyteen

b. Kustannustavoitteet:

- kustannuksia on saatava alaspain nykyisen hankesuunnitelman

tavoitehinta-arviosta (36 M€)
c. Toiminnalliset tavoitteet:

- palvelutason on oltava lahempana nykyisen uimahallin
palvelutasoa kuin edellisessd, vuonna 2022 hyvéksytyssa
hankesuunnitelmassa

- katsomokapasiteetti 150 h

- kilpaharjoittelun edellytykset tayttava halli
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- allasvalikoima: paaallas 8-ratainen 50 metrin uintiallas, erillinen
hyppyallas, opetusallas, kahluuallas ja kylmé&allas

- jos sijainti on Kotkan urheilukeskuksessa, rakennukseen
toivotaan ravintolaa, josta on nakdyhteys seka altaille ettd Arto
Tolsa areenalle

3. NYKYTILANNE

Uimala Katariina on Kotkan Katariinan kaupunginosassa sijaitseva uimahalli, jonka
yhteydessa on myds maauimala katsomoineen. limari Niemeldisen vuonna 1950
suunnittelema sauna- ja pesularakennus puku- sek& majoitushuoneineen valmistui
vuonna 1952. Maauimalassa kaytiin avauskilpailut vuonna 1954 ja yleiseen kayttoon
se avattiin 1955. Maauimalalle rakennettiin uusi pukusuoja- ja kioskirakennus
vuonna 1956. Vuonna 1960 rakennettiin lasten kahluuallas maauimalaan.
Uimahallirakennuksen ja ulkokatsomon suunnitteli arkkitehti Einari Terésvirta
vuonna 1968 ja rakennus valmistui vuonna 1970. Maauimalan entinen
pukeutumistila muutettiin voimailusaliksi vuonna 1985. Uimalaa peruskorjattiin
vuosina 1996-1997 ja siind yhteydessa rakennettiin laajennus, johon tuli kahvila ja
kloorivarasto. Samalla entinen retkeilymajaosa muutettiin kuntosaliksi.

Uimabhalli on tiloiltaan osin huonokuntoinen ja jossain maarin myos
epakaytanndllinen nykyisten tarpeiden ja kdvijamaarien mukaan arvioiden.

Maauimalan altaalla on 2019 tehdyn korjauksen jalkeen kayttoikaa jaljella arviolta
enintddn kymmenen vuotta vuosittain tehtévien korjausten avulla. Altaan
kaytettavyys varmistuu rakenteellisen korjaustarvetarkastelun kautta vuosi
kerrallaan.

Uimahalli ja maauimala kytkeytyvét toisiinsa vedenkasittelytekniikan kautta.
Uimahallin ja maauimalan vedenpuhdistuslaitteet sijaitsevat uimahallin
kellarikerroksessa, maauimalan puoleisessa osassa rakennusta

4. SUAINTIVAIHTOEHDOT JA KAAVATILANNE

4.1.

Urheilukeskus

Urheilukeskus sijaitsee Katariinan kaupunginosassa (5) osoitteessa Puistotie 9-11,
48100 Kotka. Rakennuspaikka on Kotkan kaupungin omistuksessa. Asemakaavassa
alue on esitetty merkinnélla U (urheilualue). Rakennushanke on vanhan kaavan
mukaista toimintaa. Voimassa olevan kaavan v. 1950 (no 93) mukaan alueella ei ole
rakennusoikeutta ja asemakaava voidaan katsoa vanhentuneeksi. Laajamittainen
rakentaminen tai lilkenne- ym. jarjestelyjen muuttaminen alueella edellyttaa
asemakaavallisen tarkastelun ja uuden asemakaavan laatimisen.

Etenemistapa rakennus- tai poikkeamislupien kanssa taytyy neuvotella
rakennusvalvonnan kanssa rakentamisen laajuuden tarkentuessa. Rakennuslupaa
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edellyttava rakentaminen vaatii poikkeamisluvan tai asemakaavan muutoksen.
Poikkeamislupa menee ELY:yn, jossa kasittelyaika on noin 6 kk. Kaavan laatiminen
kestaa vahintaan 6 kk. Kaavoitus on valmistautunut (kaavoitusohjelma)
kaynnistamaan asemakaavamuutoksen alueella.

Liite 1, ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavamaaraykset, urheilukeskus

Kantasatama

Kantasataman alueella on soviteltu uimalaa Kantasataman Italaiturin alueelle,
nykyisen ns. I-4 hallin paikkeille (kiinteistd 285-1-139-4). Hallissa toimii téalla hetkell&
veneilyalan yritys. Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava ak 0314 vuodelta 2016 jonka mukaan alue on K
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Uimahalli ei vastaa nykyisen
asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta.

Asemakaava on laadittu aikoinaan kaupallista outlet-hanketta varten, joten
hankkeen jaatya toteutumatta on kdynnistetty alueen kaavamuutos (0420
Kantasatama Ill). Kaava kuulutettiin vireille vuonna 2023 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.1.-3.2.2023. Kaavaluonnoksen valmistelussa on
tarkoitus huomioida alueella mahdollisesti sijoittuvat hankkeet kuten uuden
uimalan tai urheiluhallin rakentaminen.

Liite 2, ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavamaaraykset, Kantasatama

5. TOIMINNALLISET TAVOITTEET

5.1.

Laajuustavoitteet

Kotkan uuden uimahallin mitoitus perustuu 300 000 k&vijaéan vuodessa ja 270
kavijan toistuviin huipputunteihin. Mitoituksen taustalla ovat uimahallin nykyiset
kavijamaaratilastot, palvelualueen vaeston maara ja sen rakenne seké kaupungin
liikuntatoimen nakemys kavijamaaran todennakoisesta kasvusta uimahallin
allaskapasiteetin ja kdyttomukavuuden kasvaessa. Uinnin lajiolosuhteiden osalta
varaudutaan kilpaharjoittelun vaatimuksiin sekéa monipuolisiin kunto- ja
virkistysuinnin tarpeisiin.

Sisauinnin liséksi uimahallin yhteydessa varaudutaan kuntoliikuntaan, -testaukseen
seka liikuntapalveluihin, joiden k&vijamaéaraksi arvioidaan 60 000/vuosi.
Liikuntatoimintaa tukevina toimintoina rakennuksessa varaudutaan katsomo-,
kahvila- ja neuvottelutiloihin.

Uimahallin tilaohjelman mukainen huoneistoala (sisaltéen liikennetilat ja tekniset
tilat) on yhteensa 7 260 m? ja bruttoala 7 830 m2. Hallin tilaohjelma on esitetty
liitteessa 4.
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Uimahallille valittava sijoituspaikka vaikuttaa tilaohjelman laajuuteen. Mikéli
uimabhalli sijoitetaan sen nykyiselle paikalle palvelevat sen puku- ja pesutilat myos
maauimalan kayttajia. Lisaksi osana tilaohjelmaa tulee huomioida Arto Tolsa -
areenaan linkittyvia tiloja. Naiden toteutuessa on tilaohjelman huoneistoala
(siséltéen liikennetilat ja tekniset tilat) on 7 600 m? ja bruttoala 8 180 m2. Tata
vastaava hallin tilaohjelma on esitetty liitteessa 5.

Allastilat

Vuosittaisen kavijamaéaran ja toistuvien huippukavijamaaratuntien perusteella
allasalaksi on mitoitettu yhteensa 1 335 m?. Allasalan mitoitusperusteina on
sovellettu suurempien altaiden osalta 6 m? allasalaa / henkil6 ja pienempien
altaiden osalta 3 m? allasalaa / henkilé (RT 103059 mukaillen.) Altaiden
valikoimassa ja laajuuksissa on huomioitu erilaisten harrastus-, opetus-, virkistys- ja
kuntoutustoimintojen monipuolisuus. Suunniteltu allasvalikoima palvelee laajasti
monenlaisia ja monen ikaisia kayttajaryhmia.

Uimabhallissa voidaan toteuttaa eri vesiliikuntamuotojen perustoimintoja, kuten
kunto- ja virkistysuintia, uinninopetusta, vesivoimistelua, hengenpelastuskoulutusta
sekd vauva- ja perheuintia. Hallissa voi harjoittaa myds organisoidun seuraliikunnan
ja -urheilun harjoittelutoimintoja, kuten kilpauinti, taitouinti, uimahypyt, vesipallo ja
uppopallo seka urheilusukellus ja melonta. Allastilojen suunnittelussa huomioidaan
kuntouttavan toiminnan mahdollistaminen. Liséksi halliin allastiloihin sisaltyy
kylmaallas.

Uimahallin padallas on 8-ratainen 50 metrin uintiallas, jossa on siirrettavé 2-osainen
valisilta. Altaan riittava koko antaa mahdollisuuden jakaa se erilaisiin osiin ja lisaa
nain altaan monik&yttoisyytta ja kaikkia kayttajaryhmia palvelevaa
muunneltavuutta, suuri ratamaara liséd mahdollisuuksia uintiratojen osoittamiseen
monille eri kayttajaryhmille. Pé&allas on leveydeltdan vahintaan 20,4 metrié ja
pituudeltaan 51,53 metrid huomioiden riittavat rataleveydet (2,5 metrid), valisillan
leveys seka varautuminen mahdollisiin automaattisiin ajanottolaitteisiin (mukaillen
RT 103059 & Suomen Liikunnan Ammattilaiset ry SLA:n uintiurheilun mitat ja
merkinnat -ohjeistus). Padaltaan monipuolisen kdytén mahdollistamiseksi allas
suunnitellaan toisesta paasta syvemmaksi (2 metrid) ja toisesta paasta
matalammaksi (1,35 metrid). Nama syvyydet eivat rajoita kunto- ja kilpauintia tai
lahtokorokkeiden kayttda (SLA:n uintiurheilun mitat ja merkinnat -ohjeistus). Altaan
matalampaa aluetta voidaan hyddyntaa esimerkiksi vesivoimisteluun ja aikuisten
uimaopetukseen ja syvempad aluetta esimerkiksi vesipallon harjoitteluun (mukaillen
SLA:n uintiurheilun mitat ja merkinnéat -ohjeistus).

Allasalueen toiseksi suurin allas on hyppyallas. Erillinen hyppyallas mahdollistaa
hyppypaikkojen kdyton useampina ajankohtina seka lisda kaikkien allasalueiden
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turvallisuutta ja kayttémukavuutta. Hyppytoiminnan vapaampi mahdollistaminen
nahd&an tarkedaksi etenkin lasten ja nuorten viihntymisen ja perheasiakkuuksien
kannalta. Hyppyallas mahdollistaa uimahyppyjen harjoittelun lisaksi esimerkiksi
uppopallon, sukeltamisen ja taitouinnin harjoittelun, syvanveden vesijumpan sek&
tarvittaessa myds vesijuoksun. Hyppyallas varustetaan 5- ja 3-metrin hyppytorneilla
seké 1- ja 3-metrin ponnahduslaudoilla. Hyppyallas on kooltaan 160 m? ja
syvyydeltaan 4 metrid (mukaillen SLA:n uintiurheilun mitat ja merkinnét -ohjeistus).
Vahintaan hyppytornien alueelta allasalueen vapaan huonekorkeuden on oltava
vahintaan 8,25 metria (mukaillen SLA:n uintiurheilun mitat ja merkinnat -ohjeistus).

Allasaluetta taydentavat pienemmaét ja matalammat altaat: opetusallas (100 m?,
syvyys 0,6-0,9 m), kahluuallas (15 m?, syvyys 0,1-0,3 m) ja kylmaallas (10 m?, syvyys
1,2 m). Pienemmistd altaista opetusallas ja kahluuallas ovat muita altaita muutaman
asteen lampimampid. Opetusallas suunnitellaan niin, ettd se on toiminnallisesti
hyodynnettéavissd my6s kuntoutustoimintaan.

Allasalueen tukitilat

Allasalueen yhteyteen toteutetaan pienet katsomotilat noin 150 hengelle
alueellisen kilpailutoiminnan tarpeisiin. Katsomotilat suunnitellaan monikayttéisiksi
niin, etté ne soveltuvat tarvittaessa myds oheisharjoitteluun. Hyvélle
nakoyhteydelle allasalueille sijoitetaan asianmukainen valvomotilakokonaisuus
siséltden valvomon, ensiaputilan seka wc-tilan. Allasalueiden yhteyteen sijoitetaan
yksi esteettn wec-tila ja toinen wc-tila erityisesti lasten tarpeet huomioiden
(mukaillen RT 103059). Allasalueet varustetaan riittavilla varastointitiloilla
huomioiden hallin monipuolinen kaytto, sita tukeva valineistt seka vélineiston pesu-
ja kuivumismahdollisuudet.

Muut liikuntatilat

Uimahallin yhteyteen on suunniteltu myds muutamia likkunta- ja hyvinvointitiloja.
Kuntosalitilat, ryhmaliikuntatila sek& hieronta-/fysioterapiatilat tukevat uimahallin
toimintaa ja vetovoimaa. Lisaksi nykyisin Karhuvuoren urheilutalolla sijaitseva
testausasema suunnitellaan sijoitettavaksi osaksi uutta uimahallia tavoitteena tuoda
sen palvelut paremmin saavutettavaksi laajemmalle kohderyhmalle.

Kuntosali ja ryhmaliikuntatilojen vuosittaiseksi kavijamaaraksi arvioidaan nykyisten
kavijamaarien perusteella noin 60 000 k&vijaa. Kuntosalitilat on mitoitettu
toteutettavaksi kahdessa osassa, joista toinen varustetaan nykyisen kuntosalin
tapaan paaosin paineilmavastuslaitteilla ja toinen perinteisemmalla
kuntosalivarustuksella. Liikuntatilojen yhteydessa huomioidaan asianmukainen
vélinevarastointi.
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Puku- ja pesutilat

Uimahallin puku- ja pesutilat on mitoitettu perustuen toistuviin
huippukavijaméaaratunteihin. Pukukaappeja on varattu 1,5 kertaa huipputunnin
kavijamaaralle: paapukutiloissa yhteensa 380 kpl ja ryhmapukutiloissa 30 kpl.
Paapukutilojen yhteyteen toteutetaan pienet erilliset esteettomat pukutilat. Pesu-
ja we-tilat on mitoitettu RT 103059 mukaisesti huomioiden tilojen esteettémyys.
Molemmissa paapukutilakokonaisuuksissa on varauduttu kahteen erilliseen
saunaan. Liséksi toteutetaan erillinen esteetdn puku-, pesu- ja
saunatilakokonaisuus, joka mahdollistaa esimerkiksi esteettomien asiakkaiden
toimimisen, kun avustaja on eri sukupuolta.

Muiden liikuntatilojen kayttajien tarpeisiin on mitoitettu kaksi 23 paikan puku- ja
pesutilakokonaisuutta esteettdmin wec-tiloin.

Sisdantulo- ja asiakastilat

Uimabhallin aula- ja asiakastilat on mitoitettu kompakteiksi ja tarkoituksenmukaisiksi.
Hallin kayttajia palvelemaan toteutetaan kahvilatila 50 asiakaspaikalla ja sen
yhteydessa rajattava monikéayttdinen kabinetti-/neuvottelutila 16 hengelle.
Palvelupisteen yhteydessa varaudutaan huoltotilaan (mm. lainavélineiden pesuun)
seka varastotilaan, joka on hyddynnettavissa tarvittaessa myos opasavustajakoiran
tilana.

Henkiloston tilat

Uimabhallin yhteydessad huomioidaan tarvittavat kaupungin oman henkiléston tilat
seka suurimman yksittaisen kayttajan eli uimaseuran henkiloston tilat.
Toimistotiloihin on mitoitettu yhteensa 7 tyOpistetta. Ty6tilojen mitoitus on melko
valja ja mahdollistaa pienimuotoisen kokoustydskentelyn/kohtaamiset, tarvittavan
tarvikkeiston sdilytyksen tai tarvittaessa useampien tyopisteiden sijoittamisen
tiloihin. Henkilostoa palvelevana neuvottelutilana hyédynnetéan kahvilan yhteyteen
sijoitettua kabinetti-/neuvottelutilaa. Henkiloston virkistys- ja puku-, pesutilatarpeet
on mitoitettu 10 hengen yht&aikaisiin tarpeisiin.

Tilaohjelman muutokset sijaintipaikan mukaan

Osana hankesuunnitelmaa tarkastellaan uimahallin toteuttamista kahdessa eri
vaihtoehtoisessa sijainnissa. Eri sijaintivaintoehtojen toteutumisella on joitakin
vaikutuksia hallin tilaohjelmaan.

Urheilukeskus:
Mikali uimahalli toteutetaan urheilukeskukseen uimahallin nykyiselle sijainnille,
tulee osana hallia huomioida Arto Tolsa -areenaan linkittyvia tilatarpeita.

Arto Tolsa -areenaan linkittyviné tarpeina osana uimahallia tulee huomioida AT-
areenan paakayttajien kiinteat tilat, jotka koostuvat puku- ja pesutilasta, hieronta-
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/fysiotilasta, vaatehuoltotilasta seka erillisesta sisaantulosta. Naiden toimintojen
tarpeet kasvattavat uimahallin tilaohjelmaa noin 115 m?. Lisaksi uimahallin
kahvilatilojen tulee palvella tarpeen mukaan my0s AT-areenan ravintola-
/asiakastiloina noin 150 henked, mika kasvattaa kahvilan asiakastiloja noin 160 m2,
Laajuuden kasvaminen vaikuttaa myos tarvittaviin kiinteisto- ja tekniikkatiloihin.
Kokonaisuudessa Arto Tolsa —areenaan linkittyvéat tarpeet kasvattavat hankkeen
tilaohjelman huoneistoalaa noin 330 m? ja bruttoalaa noin 350 m?.

Kantasatama:
Sijoittuminen Kantasatamaan ei vaikuta uimahallin tilaohjelmaan.

Maauimala

Uimahallin ja urheiluareenan hankesuunnitelmiin sisaltyy myés maauimalan,
hyppytornin ja katsomon peruskorjaus. Uimahallin puku-, pesu- ja saunatilat
palvelevat urheilukeskuksen sijainnissa my6s maauimalan tarpeita kesdaikaan.
Maauimalan tarpeet eivat kasvata tilaohjelmaa, vaikka toistuvat huipputuntien
kavijamaarat ovat kesdaikana hieman talviaikaa korkeampia, silla nykyisten
kaytantojen mukaisesti oletetaan, etteivat kaikki maauimalan kévijat kayta
sisdpukutiloja tai tarvitse pukukaappia kayttoonsa. Nain ollen uimahallille mitoitetut
puku- ja pesutilat riittdvat palvelemaan kesaaikana myds maauimalan kayttoa.

Mikali nykyisen uimahallin paikalle rakennetaan uusi uimahalli, allaslaitetilat
sijoittuvat uimahallin laitetilojen yhteyteen. Mikéli nykyisen uimahallin paikalle
rakennetaan urheiluareena, maauimalan vaatimat puku- ja laitetilat toteutetaan
osana urheiluareenan hanketta.

Kayttajien kuuleminen

Hankesuunnitelman pé&&asiallinen sisalto ja suunniteltu huonetilaohjelma on esitelty
paakayttajaseuroille ja muille kayttajatahoille 27.3.2025 pidetyssa seurafoorumissa,
jonka yhteydessé pidetyissa tyopajoissa kerdattiin seuroilta kommentteja
tilaohjelmaan liittyen.

Seurojen kommentit ja kannanotot eri sijaintivaihtoehtoihin ym. koostettuna
seuraavasti (nimeamattd kannanottoja seuroittain):

- Eri altaiden l[ampdtilat hyva huomioida ajatellen eri
kayttajaryhmien tarpeita. Kuntoutus sek& TULES asiakkaat
hyotyvat lampiméasta vedesta.

- Kuntouttavan toiminnan mahdollistaminen sek& huomiointi
allastiloja suunnitellessa.

- Kuntoutus mahdollisuuden yhdistdminen opetusaltaaseen?

- Onko hyppyaltaalle tarvetta ja ketka sita tulisivat kdyttdmaan?
Hyppyallas mahdollistaa vapaamman hyppimisen lapsille ja
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nuorille seka toimii mahdollisesti houkuttimena nuoremman
vaeston asiakkuuksien lisddmiseksi. Talla mahdollistetaan myos
uimahyppyjen koordinoitu harjoittelu.

- Rataleveyden huomiointi isossa altaassa. Rataleveytté lisddmaélla
verraten nykyiseen, saadaan lisattya kayttomukavuutta kunto- ja
kilpauimareille.

- Allaspinta-alan liséédntyessa myds uimareiden tila /
kayttdmukavuus parantuisi huomattavasti.

- Onko ulkouinnin mahdollistamista talviaikaan ajateltu?

- Katsomotilan monikayttoisyys. Katsomotasannetta kannattaa
hyodyntéa esimerkiksi oheisharjoitteluun. Tilan muokattavuus.

- Sijainnin vaikutus rakentamisen aikaiseen sulkuun. Pitka sulku
ruuhkauttaisi pienempéa Karhulan uimahallia sek& vaikuttaa
huomattavasti uimaseuran toiminnan laajuuteen.

Erityisryhmat

Testausaseman tilatarpeet

Testausasemalla tehtévien testien osalta testaustilan tulisi olla véhinté&dn samaa
kokoluokkaa, kuin mité nykyinen testausaseman tila Karhuvuoressa on. On
huomioitava, ettd esimerkiksi testausmatto on sen verran suuri, ettéd se ei mahdu
normaaleista ovista sisddn vaan vaatii suuremman aukon. Sitd ei mydskaan voida
siirtad kauhean helposti, johtuen sen suuresta koosta ja painosta, seké siita ett4 sen
siirtAmiseen tarvitaan erilliset kuljetusvélineet. Testausmaton ylépuolelle tulee olla
mahdollista asentaa kattoon painokevennyslaite, jonka tulee kestéda noin 200-300kg
voima alaspéin ilman, etta on vaaraa kiinnikkeiden murtumisesta.

Testausaseman tilan tulee myds olla hyvin ilmastoitu. Nykyisessa tilassa on erillinen
ilmalampdpumppu/ilmanvaihto. Testitilan olosuhde pitéisi saada mahdollisimman
vakioiksi koko ajan. Tarkoittaen lampdtilalta 18-20 astetta ja ilmankosteuden alle
50%, mieluusti noin 20-30%, jotta testilaitteet toimivat oikein. Tilassa tarvitaan
myos jonkinlainen “tiskauspiste”, jossa voidaan testissa kaytettavid vélineita pesta
ja kuivata.

Nykyisten testivalikoimien valossa tarvitaan myds vahintdan noin 60m pitk& avoin
tila, jossa voidaan juosta nopeustesteja. Tahan soveltuu periaatteessa jokin kaytava,
mutta siin& ei saa olla muuta lilkkennetta seassa. Noissa testeissa juostaan taysilla
20-50m matka, joten kaikki ylimaarainen liikehdinté siind tilassa on vaaraelementti.
Muilta osin olisi hyva, etta testattaville olisi puku-/suihkutilat lahella.

Liitteena liikkuntakoordinaattorin lausunto liittyen esteettomyyden huomioimiseen
Kotkan uimahallin rakennushankkeessa.

Liite 3, Liikuntakoordinaattorin lausunto
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6. TILAOHJELMA

6.1.

6.2.

Tilaohjelma
Kotkan uimahallin tilaohjelma on laadittu yhteistydssa hankesuunnitteluryhmén ja
Haahtela -kehitys Oy:n kanssa, kayttajien haastattelujen pohjalta.

Tilaohjelma tiivistetysti, huoneistoala sisaltaen liikenne ja tekniikkatilat (sijainti

Kantasatamassa):

allasalueet tukitiloineen 2798 m?
puku- ja pesuhuonetilat 711 m?
liikuntatilat tuki- ja palvelutiloineen 691 m?
yleisotilat tukitiloineen 416 m?
henkilostotilat 130 m?
talotekniikka 2239 m?
osastoivat liikennetilat 214 m?
siivous- ja kiinteisténhoito 63 m?
yhteensa 7262 m?

Urheilukeskus

Jos uusi uimabhalli sijoittuu nykyiseen sijaintiin Urheilukeskuksessa, tarvitaan em.
tilaohjelman lisaksi AT Areenalle tukitiloja. Tilaohjelman huoneistoala tassa
sijainnissa on yhteensa 7595 m?.

Liite 4, tilaohjelma Kantasatamassa
Liite 5, tilaohjelma Urheilukeskuksessa

Toiminnalliset optiot
Osana hankesuunnittelua on tarkasteltu kolme toiminnallista optiota.

Ensimmaisessé optiossa tarkasteltiin suurempien, 300 katsojan, katsomotilojen
toteutuksen vaikutuksia kokonaisuuteen. Option toteuttaminen lisdisi tilojen
toimivuutta ja kayttomukavuutta uimakilpailujen aikana, silla jo alueellisten
juniorikilpailujen osallistujat ja huoltajat huomioiden 150 katsojan katsomo on
niukka. Option toteutuminen kasvattaa uimahallin huonealaa 150 m? ja bruttoalaa
160 m?,

Toisessa optiossa tarkasteltiin uimahallin allasalueiden toteuttamista tiiviimmin.
Perusskenaariossa allasalueiden liikenne- ja oleskelualueiden mitoitus perustuu
tyypillisiin mitoituskertoimiin allaspinta-alan perusteella. Tassa mitoituksessa
allasala muodostaa noin 54 % allasalueiden alasta. Vastaavan tyyppisten
allasvalikoimien referenssikohteiden mukaisesti allashuoneita voidaan kuitenkin
tiivistaa allasalueiden turvallisuudesta tinkiméatta (Uintiurheilun ja
uimaseuratoiminnan olosuhteiden lajivaatimukset, 2017). Tiivimmassa
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mitoituksessa allasala kattaa 64 % allasalueiden alasta. Allasalueiden tiivistdminen ja
sen seurausvaikutukset muihin uimahallin tiloihin pienentévat uimahallin huonealaa
1 030 m? ja bruttoalaa 1 090 m?.

Kolmannessa optiossa tarkasteltiin mahdollisuutta pienentdaa uimahallin allasalaa
toteuttamalla hyppyallas osana pé&aallasta. Taméan option toteuttaminen on
muuttaa uimahallin palvelukykya melko merkittéavésti verrattuna perustapaukseen
ja pienentéa allasalaa arvioituun kavijamaaraan nahden tiukaksi. Hyppyaltaan
toteuttaminen osana paéallasta ja sen seurausvaikutukset muihin uimahallin tiloihin
pienentavat uimahallin huonealaa 810 m? ja bruttoalaa 870 m?.

7. HIILIJALANJALKI JA ILMASTOTAVOITTEET
Suomi tahtaa hiilineutraaliuteen vuoteen 2035 mennessa. Kotkan ilmastoty6n
keskeinen tavoite on kasvihuonekaasupaastojen vahentaminen Kotkan
alueella Hinku-kuntien tavoitteen mukaisesti 80 % vuoteen 2030 mennessa
verrattuna vuoden 2007 tasosta. Kotkan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021- 2030
toiminnalliset tavoitteet ovat:
1. Energiantuotanto: Kohti hiilineutraalia energiantuotantoa
2. Rakennukset ja infra: [Imastomydtainen ja energiatehokas rakentaminen seké
rakennusten ja infran kaytto
3. Liikenne: Kohti hiilineutraalia ja kestavaa liikkennetta
4. Tapahtumat ja matkailu: llmastomyotéaisyyden edistaminen tapahtumissa seka
matkailussa
5. Ruoka ja ruokajarjestelma: limastomydotaisen ruokajarjestelmén edistaminen
6. llmastokasvatus ja -neuvonta: Aktiivinen ilmastokasvatus ja —neuvonta
7. Kiertotalous: Kiertotalouden toimintamallien edistaminen
8. Hankinnat: limaston&kokulman huomiointi kaupunkikonsernin hankinnoissa
9. Yritysyhteisty0: lImastokumppanuudet seka alueen yritysten ilmastobisneksen
edistdminen
10. Hiilivarastot ja -nielut: Hiilivarastojen seka hiilinielujen vahvistaminen
11. llmastonmuutokseen sopeutuminen: Varaudutaan ja sopeudutaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

Rakenteita ja materiaaleja suunniteltaessa on otettava huomioon kestavan
kehityksen vaatimukset. Kaytettavien materiaalien kierratettavyys on jo tassa
suunnittelun vaiheessa selvitettdva samoin kuin rakentamiseen liittyvat
vaihtoehtoiset toteutusmallit.

Hankeen ja sen siséltdmien suunnitteluratkaisujen hiilijalanjalked tulee arvioida
hankkeen eri suunnitteluvaiheissa suunnitteluratkaisun tarkentuessa seka itse
toteutuksessa. Paastoohjaus tulee huomioida ehdotus- ja yleissuunnittelun aikana
aina merkittavien runko- rakenne- ja jarjestelmavalintojen yhteydessa vertailujen
avulla. Yleissuunnitteluvaiheen jalkeen viimeistaan laaditaan péivitetty
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vahahiilisyyden arviointi ympéristoministerion arviointimenetelman mukaisesti,
jolloin varmistetaan suunnitelmien tavoitteenmukaisuus.

Yleissuunnitteluvaiheen arvioinnin kautta tehdaan tarkka materiaali- ja
tuotevalintojen paastovaikutusten vertailu. Paivitetty vahahiilisyyden arviointi
tehdaén hankkeen kayttéonottovaiheessa toteutuneilla tydmaan hankinta- ja
kulutustiedoilla.

Hiilijalanjalki

Hankesuunnittelun yhteydessa Haahtela -kehitys Oy teki uimahallin
hiilijalanjalkitarkastelua eri sijaintivaihtoehdoissa. Hiilijalanjalki arvioitiin YM-
arviointimenetelmén mukaisella menetelmall&, joka perustuu konservatiivisiin
arvoihin. Arviossa kaytdnaikainen energiankaytt6 perustuu simuloituun
energiankayttoon.

Uimabhalli urheilukeskuksessa

Rakennuksen hiilijalanjalki: 13 380 tonnia CO2e, eli 34,2 kgCO2e/m?/v, josta
- Ennen kayttoa: 10,69 kgCO2e/m?/v

- Kayton aikana: 21,93 kgCO2e/m?/v

- Kayton jalkeen: 1,56 kgCO2e/m?/v

Rakennuspaikan hiilijalanjélki: 907 tonnia CO2e, eli 2,59 kgCO2e/rp-m?/v, josta
- Ennen kayttoa: 1,86 kgCO2e/rp-m?/v
- Kayton aikana: 0,24 kgCO2e/rp-m?/v
- Kayton jalkeen: 0,49 kgCO2e/rp-m?/v

Uimahalli Kantasatamassa

Rakennuksen hiilijalanjalki: 13 460 tonnia CO2e, eli 35,9 kgCO2e/m?/v, josta
- Ennen kayttoa: 11,50 kgCO2e/m?/v

- Kayton aikana: 22,73 kgCO2e/m?/v

- Kayton jalkeen: 1,70 kgCO2e/m?/v

Rakennuspaikan hiilijalanjalki: 3 190 tonnia CO2e, eli 4,25 kgCO2e/rp-m?/v, josta
- Ennen kayttoa: 2,66 kgCO2e/rp-m?/v
- Kayton aikana: 0,26 kgCO2e/rp-m?/v
- Kayton jalkeen: 1,32 kgCO2e/rp-m?/v

Yhteenveto

Hiilijalanjalkilaskelman nakékulmasta uuden uimahallin rakentaminen nykyiseen
sijaintiinsa urheilukeskuksessa paatyy kahdesta sijaintivaihtoehdosta parempaan
lopputulokseen, sdastoa hiilijalanjaljessé on elinkaaren aikana noin 14 %
(Urheilukeskuksessa 14 287 tonCO2e vrt. Kantasatamassa 16 650 tonCO2e).

18



19

KOTKAN UIMAHALLI
HANKESUUNNITELMA

24.9.2025

8. KIINTEISTONPIDON ASETTAMAT TAVOITTEET
8.1. Tavoitteet yllapidolle
Rakennusautomaatio
Rakennuksen LVIA-teknisten jarjestelmien ohjaus, saato ja valvonta toteutetaan
rakennusautomaatiolla, joka liitetdén kotkan Kaupungin keskitettyyn
kiinteistovalvontajarjestelmaan. Kiireelliset halytykset johdetaan péivystavalle
huoltohenkildlle.

Vedenkasittelyautomatiikan halytykset ja ohjaukset tuodaan
rakennusautomaatioon. Jotta laitekokonaisuuksien toimittajilla on mahdollisuus
seurata laitteistojensa toimintaa, varataan heille automaation kautta
etéseurantamahdollisuus.

Uima-allasvesien kasittelyjarjestelmat

Vedenkasittelyn laitteistot liitetdédn rakennusautomaatiojarjestelmaan tai niita
varten hankitaan oma automaatio. Vedenlaadun mittaukset ja halytykset on
siirryttava jarjestelmien valilla. Jarjestelman tulee antaa kattavasti tietoa
allasvedesté rakennusautomaatioon ja siita kautta liikuntapaikkojenhoitajien
etéhallintaan.

Kulutusseuranta
Automaation avulla seurataan kulutuksia seuraavista kohteista:
- kokonaislampdenergia
- lampiman kayttéveden lampoenergia
- ilmanvaihtokonekohtaiset lampdenergiat
- allasvesien lammitysenergia
- nestekiertoiset LTO-jarjestelmat
- ilmasta ilmaan LTO-jarjestelmilla mitataan lampdtilahydtysuhdetta
- harmaan veden LTO:n energiaméara
- kokonaisséhkoenergia
- kiukaiden séhkdenergia
- vedenkasittelyn sdhkdenergia
- valaistuksen sdhkbenergia
- ilmanvaihtokonekohtaiset sdhkdenergiat
- kylman veden kulutus (paavesimittari)
- allasveden kokonaiskulutus
- uima-altaiden lisaveden kulutus jarjestelmittain KV/LV
- lampiman veden kulutus.

Rakennuksen mahdollisten muiden merkittavien tai erillisten kulutuskohteiden
kuten keittion tai muiden vuokrattavien tilojen energiankulutus mitataan. Kun laitos
on varustettu riittavilla kulutusmittauksilla, voidaan automaation kulutusseurannan
avulla tehdd myos vuotovalvontaa lahettamalla halytys, kun esim.
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- lammint& vettd kuluu hallin kiinni ollessa

- kylmaa vett& kuluu hallin kiinnioloaikana muualle kuin altaan
lisdveteen

- tasausaltaan taytto kestaa tavallista kauemmin tai kahden tayton
véliaika on tavanomaista lyhyempi.

Vuoto-onnettomuuksien varalta alimmat tekniset tilat on varustettava
vuotoantureilla. Kaikkia lammaontalteenottojérjestelmia valvotaan automaatiolla.
[Imastoinnin lammontalteenottoa valvotaan laskemalla lammontalteenoton
lampatilahyotysuhde ja antamalla siita alarajahélytys. Nestekiertoiset jarjestelmét
varustetaan lampomaaran mittauksella. Rakenteiden lampo- ja kosteusteknisté
toimintaa saatetaan valvoa rakennusautomaatioon liitettyjen, rakenteisiin
sijoitettujen antureiden avulla.

Vedenkasittely
Vedenkasittelyn suunnittelussa noudatetaan RT103095 ohjeistusta ja Valviran uima-
allasvesiasetusta.

Tekninen huolto

Lahtokohtaisesti hallin huoltokohteet ovat suunniteltava yhden henkilén
hoidettavaksi. Kohteen tekniikka tulee olla nahtévissa yhden katselupisteen kautta.
Ulkoalueissa on huomioitava jo suunnittelussa mm. talvitéiden koneellinen
hoitaminen. TyOvalineille tulee varmistaa tarpeelliset varastointitilat lahella
tyokohteita, jotta valtytéan turhilta kaluston siirroilta siirryttaessa eri kohteisiin.
Rakenteet ja tekniikka tulee suunnitella siten, etta hallin huolto ja kaytto on
taloudellista. Laitteille on toteutettava toimintatilat huolto huomioiden ja
kulkureiteissa tyoturvallisuus seka poistumisturvallisuus.

Allashuoneen ikkunat varustetaan UV-kalvolla levakasvuston ehkaisemiseksi.

Hygienia

Uimabhallikiinteiston kayttotarkoitus edellyttaa tiloilta korkeaa hygieniaa.
Puhtauspalvelujen tavoitteena on taata kayttajille seka hallissa tyoskentelevélle
henkilokunnalle viihtyisat, turvalliset ja terveelliset olosuhteet. Huono allasveden tai
sisdilman laatu sekd mahdolliset puutteet pintahygieniassa voivat aiheuttaa
terveyshaittoja ja heikentda palvelukokemusta. Kiinteiston siivottavuuteen tuleekin
kiinnittaa erityista huomiota.

Kaytettavien pintamateriaalien tulee kest&a korkeita lampotiloja, runsasta vetta
seka tavanomaisia koneellisia ammattimaisen siivouksen menetelmia ja
puhdistusaineita. Materiaalivalinnoissa puhdistettavuus ja turvallisuus tulee
huomioida kokonaistaloudellisuuden rinnalla. Pintamateriaalien tasaisuus,
huokoisuus ja kitkaominaisuudet vaikuttavat oleellisesti siivoukseen tarvittavaan
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aikaan ja menetelmiin. Materiaalivalinnoilla seké niiden puhdistettavuudella on
vaikutuksia my0s siivoushenkiloston fyysiseen kuormitukseen ja tydergonomiaan.

Puhtauspalvelujen tuottamisen sujuvuutta ja ty6turvallisuutta seka siivouksen
laatua voidaan edesauttaa monella tavoin tilojen suunnittelussa. Siivouskoneet ja -
vélineet tulee saada kuljetettua turvallisesti ja ergonomisesti kaikkiin siivottaviin
tiloihin. Valaistus tulee suunnitella niin, etta puhdistustyo voidaan suorittaa
turvallisesti kaikissa tiloissa esimerkiksi lisdvaloja hyddyntéen.
Lattialammitysratkaisut markatiloissa parantavat seka kayttajien viihtyisyytta ja
turvallisuutta, ettd puhtauden yllapitoa, kun pinnat pysyvét kuivina.

Allastiloissa tulee olla riittavasti vesiliitantoja siivouksen kayttoon. Liséksi
allastiloissa tulee huomioida jaksottaisissa siivoustoissa tarvittavien turvavaljaiden
kiinnityspisteet. Altaiden vesirajan nostaminen lattian kanssa samalle tasolle
vahentdd mekaanisen tyon tarvetta ja siivoushenkiloston fyysista kuormitusta
merkittavasti. Suunnittelussa tulee huomioida mahdollisuus uimahallin ja
maauimalan erilliskaytolle myds puhtauden tuottamisen nakdkulmasta.

Siivouskeskuksen mitoituksessa ja kalustuksessa huomioidaan koneiden ja
vélineiden huoltoon tarvittava tila seké tydergonomia. Keskus varustellaan
ammattikayttoon tarkoitetuilla pyykinpesukoneella ja kuivausrummulla sek&
lampddesinfioivalla pesuautomaatilla. Méarkétiloja (allashuone + niihin liittyvat
puku-pesutilat) varten suunnitellaan oma siivoushuone. Lisdksi tarvitaan
varastotilaa saniteettitarvikkeiden sailytysta varten. Pienempia siivouskomeroita ja
—varastoja sijoitetaan etenkin niihin rakennuksen osiin, joihin siivousvaunun
kuljettaminen on vaikeaa. Kahvion keittittilan puhtaanapitoa varten tarvitaan oma
siivouskomero, joka voidaan tarvittaessa toteuttaa my6s kalusteratkaisuna.

Toiminnan asettamat tekniset tavoitteet

Teknisissa tavoitteissa tarkein lahtokohta on rakentaa tilat, joita kayttajien on
turvallista ja terveellistd kdyttdd. Uimahalliolosuhteissa rakenteiden ja materiaalien
kestavyyden edellytyksen& on toimiva talotekniikka. Uimahallin tilat jaetaan
kosteusrasituksen mukaisiin ryhmiin. Jokaiselle kosteusrasituksen mukaiselle
tilaryhmélle pyritdan osoittamaan oma ilmanvaihtokoneensa. Tiloihin rakennetaan
toiminnan kannalta riittdv& koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto tehokkaalla
lAmmon talteenotolla. Jadhdytysta tai viilennysta vaativat tilat varustetaan
tarpeenmukaisilla jaahdytysjarjestelmilla.

Uimabhallit kayttavat paljon lampdenergiaa ja tarkeéssa roolissa ovatkin erilaiset
energiatehokkuuteen liittyvat suunnitteluratkaisut. Vedenkasittelyjarjestelman
tavoitteena on yllapitéaa uima-altaiden vedenlaatu hyvana kaikissa tilanteissa.
Jarjestelma mitoitetaan enimmaiskavijamaaran mukaan.
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Vesi- ja viemarijarjestelmat kalusteineen rakennetaan energiaa saastaviksi.
Lammitysjarjestelma kaukoldmpd varustetaan séatolaitteistolla. Rakennus liitetéan
kunnalliseen vesijohto — ja viemariverkostoon.

Rakennukseen asennetaan aurinkopaneelijarjestelma, joka liitetdan rakennuksen
sahkoverkkoon. Aurinkosahkdn maksimiosuuden arvion vuotuisesta
sahkonkulutuksesta méaarittelee séhkdsuunnittelija suunnittelun aikana.

Tavoitteena on puhtausluokka P1, sisailmastoluokka S2 ja paastéluokka M1,
energialuokka-tavoite on luokka A.

Rakennuksen energiatehokkuus
Energiatehokkuustavoitteisiin padseminen vaatii seuraavien taloteknisten
jarjestelmien ja rakenteellisten ratkaisujen huomiointia:
- Rakenteiden tarpeenmukainen lammaoneristavyys, lampohavididen
minimointi.
- Rakennus suunnitellaan mahdollisimman ilmatiiviiksi.
- Tehokkaan ilmanvaihtojarjestelmén valinta
- Jateilman seka suihku- ja huuhteluvesien hukkaan menevén energian
hy6dyntdminen
- Lammontalteenoton (LTO) hyddyntaminen korkealla hyotysuhteella
mm. lamp&pumppu LTO-ratkaisut
- Tarpeenmukainen ilmanvaihto ja valaistus, automatisointi.
- Jarjestelmien saato kayton mukaan.
- Energiatehokkaat sahkolaitteet.
- Vetta saastavat vesikalusteet.

Alueen energiaselvitys

Urheilukeskus:

Katariinan alueen hukkalammon hyédyntadmismahdollisuuksia on tutkittu Kaakkois-
Suomen Ammattikorkeakoulun (XAMK) Hukkaveks-hankkeessa vuosina 2021-22.
Selvityksissa nahdaan jarkevaksi muuttaa nykyinen Arto Tolsa —areenan talvikauden
kenttalammitys suorasta kaukolammityksesté uimahallilta palaavan
kaukolampoveden hyddyntamiseen. Talla ratkaisulla olisi mahdollista alentaa
nykyisen kentansulanapidon lammitysenergian kustannuksia.

Aurinkoenergiaa voidaan hyodyntdd myos aurinkopaneelien avulla uimalan
sahkonkulutuskohteisiin. Uimalan allas- ja talotekniikka kuluttaa séhkdenergiaa
paljon myos kesallg, joten XAMKin selvityksen mukaan jopa 100 kWp-
aurinkopaneelijarjestelman toteutus uimalan katolle on jarkevaa. Jarjestelman
mitoitus tarkennetaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Katariinan uimalan pdalammaonléhteend séilytetdén nykyinen kaukolampdliittyma.
Energiaratkaisuiden kumppanina toimii Kotkan Energia oy, jonka kanssa tutkitaan
alueen hukkalampdjen hyddyntamisté ja mahdollisia lauhdelamp6ja hankkeen
toteutussuunnitteluvaiheessa. Kotkan Energia rakentaa kaukolampoverkon alueella
useampia suuria hukkalamp6a hyddyntavia lampopumppulaitoksia, joiden
tuottamaa lamp®a voidaan hyodyntaa paéenergialdhteena.

Kantasatama

Sijaintipaikka ei olennaisesti muuta suunnitelmia energiaratkaisuiden osalta,
lahtokohtana edellisessa kohdassa kuvatut ratkaisut soveltuvin osin. Synergia edut
Arto-Tolsa Areenan kanssa eivat toteudu téssa sijainnissa, mutta edelleen
energiaratkaisuiden kumppanina toimii Kotkan Energia oy, jonka kanssa mahdollista
tutkia vaihtoehtoja liittya kantasataman alueen energiakeskukseen.

9. RAKENNETTAVUUS

9.1.

9.2.

Urheilukeskus

Urheilukeskuksessa rakennuksen perustamisessa varaudutaan kalliolouhintaan.
Louhittu kallio hyddynnetdan kaupungin hankkeissa suoraan rakentamisessa tai
murskattuina kiviaineksina. Piha- ja liikkennealueilla ei ole tarvetta erillisille
vahvistustoimenpiteille. Rakennusten ja rakenteiden purut toteutetaan
erillisurakkana ennen varsinaisen rakentamisen kaynnistymista.

Kantasatama

Kantasatamassa maapera on tayttomaata, joka vaatii rakennukselle
paaluperustuksen perustamissyvyydeltdan n. 20 metria. On varauduttava siihen,
ettd tayttbmaa sisaltdd mahdollisesti vanhoja puurakenteita, jotka ovat haasteena
paalutusty6ssa. Suunnitelmissa on huomioitava alueen korkeustason nosto
nykyisesta tasosta n. 2 metrid rakennuksen alueella. On myos varauduttava
massanvaihtoihin alueella ja toimittamaan poistettavat pilaantuneet maat niille
kuuluvaan vastaanottopaikkaan.

Piha- ja liilkennealueet on vahvistettava, mikali mahdollisia painumia ei hyvaksyta.
Rakennusten ja rakenteiden purut toteutetaan erillisurakkana ennen varsinaisen
rakentamisen kaynnistymista.

10. RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT

Uimala Katariinan rakennus- ja kulttuurihistoriallisista arvoista pyydettiin lausunto
Kymenlaakson museolta. Lausunnon mukaan alue on osa Kotkan kansallista
kaupunkipuistoa. Kiinteiston eteldosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistdon (RKY) "Ruotsinsalmen merilinnoitus”.
Maauimala on arvotettu paikallisesti merkittavaksi kohteeksi ja sen katsotaan
olevan keskeinen osa kotkalaista liikunta- ja urheilukeskusta. Lausunnon mukaan
uimala Katariinan rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot keskittyvat maauimalan
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alueelle. Maauimalaan oheisrakennuksineen ja -rakennelmineen liittyvéat
suojelukysymykset tulee selvittaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Uimabhalli on historiansa aikana kokenut paljon muutoksia, joten siihen ei lausunnon
mukaan liity erityisia rakennussuojelullisia arvoja. Museo ei nde esteita uimahallin
muuttamiselle tai purkamiselle.

Liite 6, Kymenlaakson museon lausunto

11. LHKENNE JA INFRA

11.1.

Kotkansaaren katujen yleissuunnitelmat on toteutettu ja hyvaksytty kahdessa
vaiheessa (KARA 2.2.2021 ja 19.10.2021). Toinen vaihe siséltaa tarkastelun myos
uimalan sivuitse kulkevan Puistotien osalta (KARA 130 §/19.10.2021).

Jalankulun ja pyoréliikenteen kehittamisperiaatteiden mukaisesti kulkumuodot
erotetaan toisistaan vilkkailla osuuksilla. Kotkan keskustan liikennesuunnitelmassa
(2018) ja pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelmassa (2020) Puistotielle on osoitettu
kehittamistarpeita, kuten esimerkiksi yksisuuntainen pyoraliikenteen jarjestely.

Katujen yleissuunnitteluvaiheessa ratkaisumahdollisuutta tutkittiin
yksityiskohtaisemmin. Puistotiehen kohdistuvat erilaiset tarpeet ja uudistaminen
muun keskustan katuverkon mukaisilla periaatteilla edellyttaisivét laajamittaista
uudistamista seka tietd reunustavien puurivistojen poistamista. Jalankulkuun ja
pyoraliikenteeseen liittyy nykyisella yhdistetyll jalkakaytéava-pyoratie -jarjestelylla
lukuisia vaarallisia kohtia. Erityisen vaarallisia ja ongelmallisia ovat Puistotien
littym&kohdat (myds uimalalle ja Arto Tolsa Areenan parkkipaikalle).

Edelld mainituista syista pyoraliikennetta on ehdotettu siirrettavaksi ajoradalle,
mutta Puistotien katuratkaisu on linjattu séilyvaksi nykyisellaan ja tutkittavan
tarkemmin muutostilanteiden yhteydessa. Liittymakulma Koulukadulle
parannetaan. Eri kulkumuotojen lilkkennejérjestelyt ratkaistaan parhaalla
mahdollisella tavalla ja myds mahdollisimman yhtenaisesti muiden katuosuuksien,
kuten Koulukatu, muutostilanteen yhteydessa.

Urheilukeskus

Jalankulun ja pyo6réailyn ndkokulmasta seka Kantasatama ett& Urheilukeskus ovat
hyvin saavutettavissa. Urheilukeskuksen liikennejarjestelyt palvelevat nykytilannetta
kohtalaisesti. Tapahtumien aikaan ruuhkautuminen vaikuttaa kuitenkin laajasti
Kotkansaaren lansipaadyn liikennejarjestelyihin. Erityisesti haasteita on
ajoneuvoliikenteen, pydréliikenteen ja jalankulun erottamisessa toisistaan
rakennuspaikalla kiinteiston lahiymparistossa. Eri kulkumuodot tulisi kuitenkin
erottaa niin, etta risteavaa liilkennett ei tule. Tulevaisuudessa jalkapallokentan ja
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uimahallin valinen kevyen liikenteen reitin sailyttdminen on tarke&a. Huoltopihan
sijoittaminen liikenteellisesti toimivasti ja turvallisesti néhdaan haastavana.

Uimala Katariinan ajoneuvoliittyma on tarkoitus sailyttaa nykyisella paikallaan.
Liittyman kautta ohjataan myds yhteys esteettémille pysakointipaikoille ja
uimahallin huoltoajo. Jalkapallokentan ja uimahallin vélinen kevyen liikenteen reitti
sdilytetdan. Rakennuspaikan ja alueen sekd ympariston katualueiden tulevassa
suunnittelussa on huomioitava mielekkaat ja turvalliset jalankulun ja pyoréilyn reitit,
kulkumuotojen erottaminen toisistaan seka erityisesti turvalliset liittymajarjestelyt.

Paikallisliikenteen péivitetyssa tavoiteltavassa palvelutasossa (joukkoliikennejaosto
12.2.2025) lantisen Kotkansaaren alue on Kotkassa toiseksi korkeimmalla
palvelutasolla, eli tasolla Il (vaihtoehto henkildautolle).

Palvelutaso, skenaario VEO
Bl O

[ 111

CJ1v

( v

Bl Vi

Bl viI

B viiI

B Kehittyva tydpaikka-alue
/[ Ei liikennéintia

¢ ’ Urheilu-

keskus I:I Kuntarajat

Kuva: Ote joukkoliikentéen tavoiteltavasta palvelutasosta 2025 — 2035.
Urheilukeskuksen kohdalle lisatty merkinta.

Nykytilanteessa melko tiheéll& vuorotarjonnalla kulkeva bussireitti Lansi-Kotkan
suuntaan kulkee lilkkuntakeskuksen ohi reittia Puistotie — Kuusisenkatu.
Nykylinjastolla iltaisin ja viikonloppuisin bussilinja kulkee Karhulan suuntaan. Muihin
suuntiin (mm. Karhula, itdinen Kotka, Kaukolan suunta) seka tiettyind ajankohtina
myos lantiseen Kotkaan kuljettaessa Urheilukeskukselta on noin 1,0 km
kévelymatka Kirkkokadun bussipysékille, josta lahtee mm. tiheésti kulkevat linjat 1
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Kotka — Hamina, 6 Keskusta — Karhula — Suulisniemi seka 12 Keskusta — Karhuvuori —
Mussalo.

I

Urheilu- Urheilu-

~ keskus keskus

Kuva: Paikallisliikenteen reitisto urheilukeskuksen lahettyvilla, pysakit nakyvat
reiteissa palloina. Reittid keskustan suuntaan kulkee Karhuvuoren ja Mussalon
suunnalta tuleva linja 13 arkipéivien paivasaikaan seka iltaisin ja viikonloppuisin
Karhulasta Karhuvuoren ja Mussalon kautta kulkevat 25-linjat. Keskustasta lannen
suuntaan kulkee arkipaivien paivéasaikaan 27-linjat Mussalon ja Karhuvuoren
suuntaan seka iltaisin ja viikonloppuisin 25-linjat Mussalon ja Karhuvuoren kautta
Karhulaan.

Lansi-Kotkan suunnalta tullessa bussipysakin sijoittamista nykyista turvallisempaan
paikkaan Puistotien varrelle on tarpeen tutkia. Tallgin tienylitykset pysakilta
urheilukeskukseen siirtyessa véahenevat. Lansi-Kotkan suuntaan lahdon kannalta
lahin pysakki on yksi katoksettomia pyséakkeja, joihin on tarpeen asentaa jatkossa
pysakkikatos.
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S ___:;:1' Selite
“ e Ratkaisut
. == 1-suuntainen jarjestely
— 2-suuntainen jarjestely
. L Pydrakatu
s Hidaskatu/pihakatu
“ =P 1-suuntainen pydravayla
. 5% l-suuntainen yhteystarve
[y = = 2.suuntainen yhteystarve
\‘ — Sekaliikenne

' —— Poistettava pyoratie
Pydréliikenteen kehittamissuunnitelma (2020)

Kaupunkipyordasema on ollut viime vuosina Arto Tolsa Areenan parkkipaikalla,
mutta jatkossa tarkoituksenmukaisempi paikka asemalla on Uimala Katariinan
paasisaankaynnin valittdmaan laheisyyteen.

Kotkassa vuokrattavien sahkopotkulautojen toiminta alkoi kesalla 2021. Tama4, seké
yksityisomisteisten séhkdpotkulautojen maaran voimakas kasvu huomioiden,

uimalan asiakkaiden paasisdankaynnin laheisyyteen tarvitaan tilaa merkitylle
sahkopotkulautojen pysékainnille.

Kantasatama

Tapahtumakaytdssa Kantasataman voidaan katsoa olevan liikenteellisesti
erinomainen sijainti. Jalankulun ja pyorailyn nakékulmasta seké Kantasatama etta
urheilukeskus ovat hyvin saavutettavissa. Molempien osalta rakennuspaikan ja
alueen suunnittelussa on kuitenkin huomioitava mielekkaat ja turvalliset jalankulun
ja pyoréilyn reitit. Myo6s ajoneuvoliikenteen nakdkulmasta yhteydet Kantasatamaan
ovat sujuvat. Etuna on, ettei lilkennevirrat ohjaudu Kantasatamaan Kotkansaaren
keskustan ruutukaava-alueen kautta. Jos ruuhkahuiput saadaan purettua
Kotkantien, Satamakadun ja Tornatorintien kautta, hairid muulle Kotkansaaren
liikenteelle jaa pienemmaksi. Kotkansaaren pohjoisreunalla sisddntulovaylan
kehittamiselle on hyvéat edellytykset verraten tiivisti rakennettuun ruutukaavaan.
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Joukkoliikenne

Paikallisliikenteen péivitetyssa tavoiteltavassa palvelutasossa (joukkoliikennejaosto
12.2.2025) Kantasatama on Kotkassa korkeimmalla palvelutasolla, eli tasolla Il.
Tasoilla Il - V eri Kotkan alueiden joukkoliikenteen palvelutaso on maaritelty juuri
yhteyksien suhteessa Kotkan keskustaan, eli Kotkansaaren lantiseen osaan /
Kantasatamaan.

Kantasataman lounaisessa osassa on paikallisliikenteen uusittu bussiterminaali
(Norskankatu) on otettu kayttoon kesdkuussa 2025. Kantasatamaan on siten Kotkan
mittakaavassa parhaat mahdolliset bussiyhteydet. Jalankulkuyhteyksien osalta
yhteytta bussiterminaalista uimalaan on tarpeen kehittda vahintéan Satamakadun
ylityksen osalta.

Paikallisliikenteen saavutettavuuden kannalta kahdesta sijaintivaintoehdosta
Kantasatama on parempi kuin Urheilukeskus.

Bl Vi

VIII

Kehittyva tyopaikka-alue
[ Ei liikennéintia

[ 1 Kuntaraiat

Kuva: Ote joukkoliikenteen tavoiteltavasta palvelutasosta 2025 — 2035.
Kantasataman kohdalle lisatty merkint&
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Kanta-
satama Kanta-
satama

Saapuvat
bussit

Lahtevat
bussit

Kuva: Joukkoliikenteen terminaali Kantasatamassa ja saapuvien ja lahtevien reitit
alkaen kesasté 2025.

12. PIHA/ALUESUUNNITTELU

12.1.

12.2.

Urheilukeskus

pysakointi

Urheilukeskuksen alueella vanhentunut asemakaava ei ohjaa autopaikkojen
lukumaarad. Alueen pysakointi on keskitetty yhteisille pysakointialueille. Pa&asiassa
hankkeessa hyddynnet&an alueen nykyista pysakointia. Kaikki mahdollinen lisatila
autopaikoitukselle tulee huomioida suunnittelussa. Hallin valittbmaan laheisyyteen
tulee sijoittaa invapysakaintia, seké hallin ulko-oven lahelle tulee pystya kulkemaan
linja-autolla helpottamaan eri k&yttajaryhmien kulkua halliin. Riittdva méara
polkupydrapysakaintia tulee myds ottaa huomioon suunnittelussa.

uimalan piha-alue

Uimahallin piha-alue tulee suunnitella esteettdmyys huomioiden palvelemaan
monipuolisesti eri kayttajaryhmia. Alueella tulee olla viihtyvyytta ja lilkkunnallisuutta
parantavia toimia, jotka tukevat palvelurakenteessa toisiaan. Liséksi suunnittelussa
tulee huomioida luonnon monimuotoisuus, seké ilmastomuutokseen
sopeutuminen. Istutukset ja kasvit tulevat olla helppohoitoisia, seka ottaa
huomioon suunnittelussa kasvuston kerroksellisuus.

Kantasatama

pysakointi

Kantasataman pysakadinnissa tukeudutaan olemassaollevaan infraan. Hallin
valittdmaan laheisyyteen tulee sijoittaa invapysakaintia, seka hallin ulko-oven
lahelle tulee pystya kulkemaan linja-autolla helpottamaan eri kayttajaryhmien
paasyéa halliin. Riittdva maara polkupydrapysakaintia tulee myos ottaa huomioon
suunnittelussa. Hyvéat opasteet tulee olla myos suunnittelussa mukana.
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piha-alue

Uimahallin piha-alue tulee suunnitella esteettémyys huomioiden palvelemaan
monipuolisesti eri kayttajaryhmia. Alueella tulee olla viihtyvyytta ja lilkunnallisuutta
parantavia toimia, jotka tukevat palvelurakenteessa toisiaan. Liséksi suunnittelussa
tulee huomioida luonnon monimuotoisuus, seka ilmastomuutokseen
sopeutuminen. Istutukset ja kasvit tulevat olla helppohoitoisia, seka ottaa
huomioon suunnittelussa kasvuston kerroksellisuus.

13. IRTAIMISTO
Pesu- ja pukutilojen kalusteet (kiinteét kalusteet ja portit osana
kokonaisinvestointia, kulunvalvonnan ohjelmisto- ja rannekehankinnat irtainta)

Liikunta ja liikunnanohjaus
- Kuntosali (painopakkalaitteet ja vapaat painot)
- Seniorikuntosali (paineilmalaitteet)
- Vesijumppanéaytot (ohjauspaneelit)
- Pienirtaimisto, jumppamatot, pallot, kuminauhat jne.
- Varastointitilat irtaimistolle

Vesiliikunta- ja opetusvalineet
- Vesijuoksuvy6t, muut vesililkkuntavélineet, uimalaudat,
sdilytystelineet, varastointitilat
- RatakOydet, ponnahduslaudat

Uinninvalvonta
- Valvontakamerajarjestelmé (kamerat, monitorit)
- Tyopiste kalusteineen (3 henk.)
- Pelastusvélineet (renkaat, kbydet, pelastuskoukut jne.)
- ensiapukalusto

Aanentoisto- + ajanottojarjestelméa
Allasimurijérjestelma kaikkiin altaisiin.

Kassa-, kahvila-, keittio- ja toimistotilat
- Asiakasohjaajien ja liikunnanohjaajien tyopisteiden kalusteet(2kpl)
- Kahvilan poydat ja tuolit
- Liikuntapaikkojenhoitajien tyopisteen kalusteet (1kpl)

Hyvinvointipalveluiden tilojen irtaimisto
- testausaseman laitteet ja kalusteet (siirretddn vanhoista tiloista)
- hierontapdydat, muu palvelukalusto.
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Taukotilojen kalusteet
Tilaussauna- ja kokoustilat, VIP-tilojen kalusteet

Edustusjoukkueiden tilojen peruskalusteet
[rtaimistoon varataan 700 000 €

14. LAPSIVAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Osana hankesuunnitelmaa toteutettiin lapsivaikutusten arviointi lilkkunnan,
varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja nuorisotoimen yhteistyona. Lapsiin ja
nuoriin uuden urheiluareenan vaikutuksia arvioitiin padasiassa sijainnin ja
liikkumisen nakokulmista. Mikéli uimahalli sijoittuu Kantasatamaan, on riittavan
turvallinen Satamakadun ylitys toteuduttava. Lapsivaikutusten arviointi on liitteené.

Liite 7, lapsivaikutusten arviointi

15. LUPAMENETTELYT JA VIRANOMAISTOIMET
Voimassa olevassa kaavassa Urheilukeskuksen alueelle ei ole esitetty
rakennusoikeutta. Rakentaminen vaatii asemakaavan muutoksen. Rakentamislupa
haetaan normaaliin tapaan lainvoimaisen asemakaavan mukaisena ja siihen liittyen
suoritetaan naapurien kuuleminen. Rakentamislupahakemukseen liitetdan
hankkeeseen tarvittavat liitteet.

Jos sijainti on urheilukeskuksessa, on kaavassa huomioitava riittdva maara
pyséakointipaikkoja kasvavaa kayttajamaaraé sekd AT areenan yhtdaikaista kayttoa
ajatellen. Jos sijainniksi valitaan Kantasatama, on suunnitteluratkaisussa
huomioitava laheisen tehdasalueen vaikutus. Seveso -alueen vaikutukset kasitellaan
kaavamuutoksen yhteydessa.

Ymparistovaikutusten arviointia ei tarvitse tehda. Kunnallistekniikan osalta on
liittymiskohtailmoitus oltava rakentamislupahakemuksen liitteend, mikali
suunnittelun yhteydessa todetaan uusien liittymien tarve.

Vaestonsuojan mitoituksena toteutetaan 1 % kerrosalasta. Vaestonsuojatilaan
sijoitetaan tilaohjelman mukaista toimintaa. Poistumistiet suunnitellaan
Ymparistoministeri6 asetus paloturvallisuudesta 848/2017 mukaan. Rakennuksen
paloluokka on PO (yksittdinen palo-osasto ylittad 2400 kem?2). Suunnitteluvaiheessa
tarvitaan palokonsultti.
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16. INVESTOINTIKUSTANNUKSET

16.1.

Hankkeen investointi- ja kdyttotalouskustannukset on laskettu erikseen kumpaankin
vaihtoehtoiseen sijaintiin. Investointikustannuksiin vaikuttavat mm. tilaohjelman
laajuus, tontin rakennettavuus ja pysékoinnin toteuttaminen.

Kustannukset arvioitiin Realaizer®-ohjelmiston Tilat-moduulissa tilaohjelma
perusteisesti. Laskelma perustuu uimahallin hankesuunnitelman tilaohjelmaan
31.3.2025. Osana hankesuunnittelua perusskenaarion lisdksi tarkasteltiin kolmea
erillisté toiminnallista optiota. Hankkeen toteuttamista tarkasteltiin kahdessa eri
sijaintivaihtoehdossa: Kantasatama, Urheilukeskus. Urheilukeskukseen toteutuessa
tilaohjelmassa huomioidaan AT-areenan paakayttéjien tilatarpeita tilaohjelman
mukaisesti.

Kustannusindeksina on kéaytetty Haahtela-tarjoushintaindeksia: pisteluku 95,8 (arvio
kustannustasosta rakentamisen alkaessa huhtikuussa 4/2025) hinta-alue 5.

Urheilukeskus

Laajuudet ja geometria

Rakennuksen geometria ja korkeusasematiedot:

- Tilaohjelmaa vastaava kokonaislaajuus noin 8 180 br-m?

- Rakennus oletettu toteutettavaksi osin kolmeen tasoon, jolloin oletettu
rakennusala on noin 3 760 r-m?

- Rakennuksen suurimman kerroksen piiriksi oletettu noin 320 m

Alue

- Hankealueen laajuudeksi oletettiin 7 000 m?

- Varaudutaan viereisen kallioseinén louhintaan pyrkien minimoimaan
vaikutukset ympéaroivaan puistoon.

- Nykyiselld tavalla pysékointialueena toimii yhteisesti AT-areenan edessa
oleva alue. Tata aluetta ei huomioida laskennassa. Esteettomat
autopaikat ja polkupydrapaikat sijoitetaan uimahallin paasisaankaynnin
l&heisyyteen. Nama sisaltyvat arvioon.

Yleiset

- Tilojen kokonaislaajuus noin 7 520 hu-m?

- Tilojen ominaisuudet on maéritetty paaosin Realaizerin mukaisin
toiminnalle tyypillisin oletusominaisuuksin. Toiminta, tilaohjelma ja
hankkeessa tavoiteltava yleinen laatutaso on kuvattu
hankesuunnitelmassa.

- Tiloille paaasiassa méaaritetyt huonekorkeudet:

- Allasalueet: 4,5 metrid, pois lukien hyppyallas 8,5 metria
- Muut liikuntatilat, asiakastilat, toimistotilat ja uimahallin tukitilat: 3,6
metrid
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- Puku-, pesu-, WC- ja toimistotilat: 3,2 metria

- Huomioitiin yksi 71 m? S1-luokan vaestdnsuoja, tilaohjelmaan sisaltyy
VSS-laitteiden ja varusteiden vaatima-ala, muilta osin oletettiin, etta
vaestonsuojaan sijoitetaan tilaohjelman mukaista toimintaa

Arvonlisdveroton hankintahinta Haahtela-indeksin 04/2025 hintatasossa 95,8
pistettda on noin 28 130 000 € ja 3 440 €/br-m>.

Erillishinnat lisays tavoitehinta-arvioon

Aurinkoséhko +450 000 €

Optiot:

1. Katsomotilojen toteuttaminen 150 katsojan sijaan 300 katsojan kapasiteetille
+510 000 €.

2. Allasalueiden toteuttaminen tiiviisti vastaavien referenssikohteiden lilkkenne- ja
oleskelualueiden kokoja mukaillen -2 200 000 €.
3. Allasalan pienentaminen toteuttamalla hyppyallas osana paaallasta -1 510 000

€.
€ €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 2854444 349 10%
Suunnittelu ja tutkimukset 1602020 196
Rakennuttaminen ja valvonta 761 548 93
Liittymismaksut 202 577 25
Muut rakennuttajan kustannukset 288 299 35
B2 Rakennustekniset tyot 17508 833 2140 62 %
B3 LVI-tyot 4265307 521 15 %
B4 Sahkotyot 1419927 174 5%
B5 Erillishankinnat - - 0%
Hankevaraukset 2081848 254 7%

16.2. Kantasatama
Laajuudet ja geometria
Rakennuksen geometria ja korkeusasematiedot:
- Tilaohjelmaa vastaava kokonaislaajuus noin 7 840 br-m?
- Rakennus oletettu toteutettavaksi osin kolmeen tasoon, jolloin oletettu
rakennusala on noin 3 680 r-m?
- Rakennuksen suurimman kerroksen piiriksi oletettu noin 310 m
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- Hankealueen laajuudeksi oletettiin 15 000 m?
- Veden pinnan korkeus maan pinnan olevasta tasosta n. 2 m. Oletuksena
ei kellaria.

- Tilojen kokonaislaajuus noin 7 190 hu-m?

- Tilojen ominaisuudet on maéritetty padosin Realaizerin mukaisin
toiminnalle tyypillisin oletusominaisuuksin. Toiminta, tilaohjelma ja
hankkeessa tavoiteltava yleinen laatutaso on kuvattu
hankesuunnitelmassa.

- Tiloille paaasiassa méaaritetyt huonekorkeudet:

- Allasalueet: 4,5 metrid, pois lukien hyppyallas 8,5 metria

- Muut liikuntatilat, asiakastilat, toimistotilat ja uimahallin tukitilat: 3,6
metrid

- Puku-, pesu-, WC- ja toimistotilat: 3,2 metria

- Huomioitiin yksi 67 m? S1-luokan vaestonsuoja, tilaohjelmaan sisaltyy
VSS-laitteiden ja varusteiden vaatima-ala, muilta osin oletettiin, etté
vaestdnsuojaan sijoitetaan tilaohjelman mukaista toimintaa.

Uudishinta
Arvonlisdveroton hankintahinta Haahtela-indeksin 04/2025 hintatasossa 95,8
pistettd on noin 29 930 000 € ja 3 820 €/br-m?.

Erillishinnat lisays tavoitehinta-arvioon

Piha-alueen vahvistaminen +2 680 000 £ (ei sisally tavoitehinta-arvioon)
Aurinkosahko +450 000 € (sisaltyy tavoitehinta-arvioon)
Optiot:

1. Katsomotilojen toteuttaminen 150 katsojan sijaan 300 katsojan kapasiteetille
+540 000 £€.

2. Allasalueiden toteuttaminen tiiviisti vastaavien referenssikohteiden liikkenne- ja
oleskelualueiden kokoja mukaillen -2 200 000 €.

3. Allasalan pienentdminen toteuttamalla hyppyallas osana paéallasta -1 610 000
€.

€ €/brm? %
B1 Rakennuttajan kustannukset 2879738 368 10 %
Suunnittelu ja tutkimukset 1613676 206
Rakennuttaminen ja valvonta 763 710 97
Liittymismaksut 197 720 25

Muut rakennuttajan kustannukset 304 632 39
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B2 Rakennustekniset tyot 19273612 2460 64 %
B3 LVI-tyot 4179199 533 14 %
B4 Sahkotyot 1375980 176 5%
B5 Erillishankinnat - - 0%
Hankevaraukset 2216720 283 7%

16.3. Maauimala
laajuudet
Rakennelmien ja alueen laajuus
- Hankealueen laajuudeksi oletettiin 4 700 m?, josta
- Uima-altaat (sisaltaen altaan reunukset): n. 1 300 m?
- Katsomo: n. 400 m?
- Rakennetut kulkualueet: n. 1 800 m?
- Nurmialueet: n. 1 200 m?
- Arviossa ei huomioida liilkenne- tai pysakdintialueita
- Erilliselle uudelle laitetilalle arvioitiin erillishinta, erillinen laitetila ei
sisélly kuvattuihin laajuuksiin

Korjauksen tavoitehinta-arvio
Arvonlisdveroton korjaushinta Haahtela-indeksin 04/2025 hintatasossa 95,8 pistetta
on noin 4 600 000 €.

Erillishinnat lisays tavoitehinta-arvioon

Uima-altaiden uusiminen +2 210 000 €

Erillinen laitetila, jos uimahalli sijoittuu Kantasatamaan +1 050 000 €
Maauimala yhteensg, jos uimahalli sijoittuu Kantasatamaan 7 860 000 €

17. KAYTTOTALOUS
Osana hankesuunnitelman mukaisen investoinnin elinkaaren aikaisen kayttétalouden
ja kustannusrakenteen arviointia tulee jatkossa ottaa huomioon mygs tarve kasvattaa
tilojen kaytosta syntyvaa tulokertymaa liséantyneen volyymin seka (kayttovolyymia
vaarantamattoman) hinnoittelun tarkistamisen kautta.

Yllapitokulut huomioitava sijaintivaihtoehdot huomioiden. Maauimalan sijoittuminen
urheiluareenan viereen vs. Uusi uimahalli maauimalan yhteydessé vaikutus erityisesti
energian kulutuksiin (Iampo, vesi sahko) ja henkildstokuluihin lilkuntapalveluiden
tuottamisen osalta.

Uimabhalli Urheilukeskuksessa:

Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 650 000 €/v
Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 300 000 €/v

Yllapitokulut kiinteistén osalta (mm. energiakulut): 980 000 €/v
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Kayttokustannukset yhteensa: 1 930 000 €/v
Poistot: 1 395 700 €/v

Sisaiset vuokrat:
- Paiomavuokra: 5,25 % * investointisumma 1 742 475 €/v
- Yllapitovuokra: arvioitu vuotuinen yllapitokustannus 980 000 €/v

Laskelmaan siséltyy maauimalan yllapitovuokraan sisaltyvat kayttokustannukset.
Uimahalli Kantasatamassa ja maauimala Urheilukeskuksessa:

Uimahalli Kantasatamassa:

Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 700 000 €/v
Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 375 000 €/v

Yllapitokulut kiinteistén osalta (mm. energiakulut): 780 000 €/v
Kayttokustannukset yhteensa: 1 855 000 €/v

Maauimala:

Yllapitokulut valvonta-, ohjaus- ja kassahenkiloston osalta: 50 000 €/v
Yllapitokulut teknisen kunnossapidon osalta: 75 000 €/v

Yllapitokulut kiinteiston osalta (mm. energiakulut): 210 000 €/v
Kayttokustannukset yhteensa: 335 000 €/v

Kayttokustannukset yhteensa: 2 190 000 €/v
Poistot: 1 590 200 €/v
Sisaiset vuokrat:

- Padomavuokra: 5,25 % * investointisumma 1 983 975 €/v
- Yllapitovuokra: arvioitu vuotuinen yllapitokustannus 990 000 €/v

18. RAHOITUS JA YHTEENVETO

Eri sijaintivaihtoehtoja, toiminnallisuutta, rakennettavuutta ja saavutettavuutta seka
pitkan aikavalin kayttttaloutta koskevan kokonaistarkastelun kautta on arvioitavissa,
ettd nykyisen Katariinan uimahallin paikka on tarkastelun perusteella paras myos
uudelle uimahallille.

Uimahallin yhdistyminen toiminnallisesti ja henkilostotarpeiden seké yhteisten
asiakkuuksien kautta maauimalaan on myds kayttotalouden kannalta paras ratkaisu.
Uimahallin elinkaaren aikaisiin kustannuksiin maauimalan ja uimahallin sijoittuminen
samaan yhteyteen voidaan arvioida olevan miljoonia euroja. Kayttokustannusten
nékokulmasta ero vuositasolla on 260 000 €/v.
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Taman vaihtoehdon toteutuessaan aiheuttaman noin kolmen vuoden kayttokatkon
ajalle tulee laatia suunnitelma kaupungin ja maakunnan muiden uimahallien
(Karhula, Hamina, Kouvola) hyddyntamisestd mahdollisimman hyvin eri
asiakasryhmien palvelutarpeisiin (erityisesti seuratoiminta, mutta myds muut
asiakkuudet).

Katariinan uimahallin edellisen hankesuunnitelman tilaohjelmaa on tiivistetty ja
paasty aiempaa pienempaéan tilaohjelmaan ja sita kautta alempiin kustannuksiin.
Kolmen vuoden takainen hankesuunnitelma ei ole huomioinut maauimalan
korjaustarpeita riittavalla tasolla. Uimahallin osuudesta saéstyvista kustannuksista
voidaan kattaa maauimalan lisaédntyneet kustannukset.

Hankesuunnitteluryhma esittaa uimahallin toteuttamista urheilukeskukseen
seuraavasti:

tilaohjelman mukainen tavoitehinta 28 130 000 €
optio 2: allasalueiden toteuttaminen tiiviisti -2200000 €
erillishinta aurinkosahkdsta +450 000 €
maauimalan peruskorjauksen tavoitehinta +4 600 000 €
ulkoaltaan uusiminen +2 210000 €
kokonaisuus yhteensa 33190000 €
irtaimisto 700 000 €

Hankesuunnitteluryhman esitys aikatauluksi:

Suunnittelun kilpailutus syksy 2026
Suunnittelu 2026 — 2027
Nykyisen uimahallin ja maauimalan purku syksy 2027
Rakentaminen 2028 - 2030

19. HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

poliittinen ohjausryhmé

Sami Virtanen, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Jouko Rauhala, kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja
Jani Paananen, kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja

ohjausryhma

Tommi Lanki, liikuntajohtaja

Kati Homanen, hyvinvointijohtaja

Paivi Ala-Vannesluoma, tekninen johtaja
Markku Hannonen, kaupunkisuunnittelujohtaja
Pietu Manttari, talousjohtaja

Leila Hietala, kaupunginarkkitehti
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Ville Suni, rakennuttajapaallikko

Tero Huusko, toimitilap&allikko

Mikko Rantala, liikuntapaallikkod

Aino Vuopio, infrapaallikkd

Markus Mikkola, Haahtela projektivastaava

Miska Sarkkéala, Haahtela hankekehitysasiantuntija
Tuuli Harkénen, Haahtela hankekehitysasiantuntija

seurantaryhma

Leila Hietala, kaupunginarkkitehti

Tero Huusko, toimitilapaallikko

Ville Suni, rakennuttajapaallikk®

Juha Kaunola, rakennuttajainsinéori

Anne Hupanen, arkkitehti

Maiju Ala-Jaaski, palvelupaallikko

Miikka Jokinen, s&hkoinsindori

Tommi Lanki, liikuntajohtaja

Jan Pirinen, liikuntapaallikko

Mikko Rantala, liikuntapaallikko

Jori Pihl, LVI -valvoja

Jali Soininen, sahkdvalvoja

Patricia Broas, kaavoitusarkkitehti

Markus Mikkola, Haahtela projektivastaava

Miska Sarkkéald, Haahtela hankekehitysasiantuntija
Tuuli Harkonen, Haahtela hankekehitysasiantuntija

muut asiantuntijat

Nina Kaukoranta, yhdyspintatyon suunnittelija

Tuula Tissari, nuorisopalvelupéallikkod

Marja-Leena Peltomaéki, varhaiskasvatuksen palvelup&allikko
Tarja Renlund, lilkuntakoordinaattori

Esa Partanen, joukkoliikennepaaéllikko
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