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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot
Kotkan urheilukeskus 0126

Asemakaavan muutos

4. Kaupunginosa Kotkansaari, Osa urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, osa puistoa ja osa
katualuetta

5. Kaupunginosa Katariina, Urheilualue ja osa puistoaluetta

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kotkansaarella paaosin 5. kaupunginosassa Katariina. Suunnittelualue
pitaa sisallaan Arto Tolsan areenan, Katariinan uimalan seka Tupakkavuoren. Lisaksi
suunnittelualueeseen sisaltyy katualueita Puistotielta ja Kuusisenkadulta. Suunnittelualue on
laajuudeltaan n. 10.5 hehtaaria ja alueen omistaa Kotkan kaupunki.

Postiosoite:
PL 205
48101 KOTKA

Kéyntiosoite: Puhelin: 05 234 31
Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48100 KOTKA Internet: Kotka.fi



1.3 Selostuksen sisallysluettelo

Sisallys

KOTKAN UFNEIIUKESKUS ..cutiiitiiiii ittt et st s e e bt e st et s e b s taeaaseaestneansennsans 1
(= E= L= T o o TR 52 T PPN 1
KAAVASELOSTUS ceuiiiiiiiii ittt et et et et et et et et b st b e e b e e e e taa e e e e ranees 1
1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT ..uuiiiiiiiiiiiieie ittt ettt st st s e it s et s et s eaa s eane s eaaeseaneseaneseaneseanesees 2
1.1 TUNNISTEHIEAOT ..ttt et st st st s e s enseneae 2
1.2 Kaava-alUEEN STJAINTE «.eenrenieniiiie ittt ettt et et eae et ee e e et e e e eneneeaesensansensanaanns 2
1.3 SeloStUKSEN SISALYSIUBTIELO ..cvnirniiiiiii it e e ee et st e e e s eaneassansansansenssnnees 3
2 THVISTELMA ...ttt ettt ettt ettt et e e te e eateeaeeeateeaseeteeeaseeaseesseesseenseesseesseenssesssesaseenssessseenseeseesasaans 5
2.1 KaavaproSeSSIN VAINEET ... .ttt et et et et e e e eaeseseneeneenaanns 5
2.2 Asemakaavan totEUTTAMINEN c...c... it ee s e s e s e s ee e enaae 5
3 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt et e e et e et e et eebeeeteeeaseeasaeeaseeaseenseeesseaaseensseesseesseessessseenseenssessseeaseenseessseans 6
3.1 Selvitys suunNNIttelualueen OlOISTa...cuuiiiiiii ettt eee e e e e e e sansaneanaens 6
3.1.T  ALUEEN YLBISKUVAUS «.eeeeieeiieeie ittt ettt ettt et et et et e e eneeeeensensansensansanssensansensnnsennanns 6
3.1.2  LUONNONYMPAIISTO «eeiiiniiniiiiiiieie ittt et ettt ettt et st eenseaneneeaesenrensensenssnsannsensansensnnsensenns 6
3.1.3  RaKeNNETU YMPAIiSTO .. ittt ettt et st st e et et et sansansansanesnesnnsensensensnnssnennns 6
3,14 KUBEUUIIPEIINTO ttuiviiiiiiiiiiiiie ettt et et e ee et et et sansansaneanesusssnsessessenssnssnesnssnssessessensensnnennns 6
3.1.5  MUINAISJAENNOKSET . eeieiieii ettt r e et et e ee et eea st s e e aneeaneansaneanranaanns 7
R T TV 4= 1T (o TP 7
R T A - 11V =] (U PP 7
T I8 T 1 Y/o] o 1= 11 €= | A PRIt 7
T IR N 11 =T o o1 T PP PPT PPN 7
R Tt 0 O T =1 o T =T o T 10 Lo L (o T PPN 7
3.1.11 Ympariston suojelu ja ymparistONGIriOt. . .o i e e e e e 8
3.1.12 VA1 S AT PPN 8
3.1.13 Kotkan kansallinen KaupUNKIPUISTO ...cu.iuiiiiiiiiiiiiiiiiieiie ettt e e ee e e et saeasaesansaneanaans 8
3.1.14 [ F= = T T 0 011 AU PPN 8
3.2 SUUNNITEELULILANNE ..coeuiiiiiiiiii e e e s aaa e 9
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset ......ccceeeieveiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeees 9
4 Asemakaavan sUUNNITELLUN VAINEET ... ccuuiiiiiiiii ittt ee e e e e e eaaee 16
4.1 Asemakaavan SUUNNITEELUN TAIVE ... ocvuuiiiiiiiiiiiii ettt et et s e e e e anes 16
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat pAAtOKSET .......cuiviiiiiiiiiiiiiiiriirr e e enes 16
4.3 Osallistuminen Ja YNtEISTYO .cuuiunieniiii ittt e et eeeeeeeesensensanesnssnnsansensensensensanns 17
O B O 1T 1111 SO PP PP PPROPINN 17
4.3.2  VIrCILEBTULO ceuiieiiiiiiiiiii ettt ettt et et et et et e e e e 17
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.. ..o ieiiiiiiiiiirr e eeeeee e e ens 17
ISESZt(iJgsone: iii?;::l?;i; :;:Eg;;)(s)::2<3ti:i1|'|‘li.sukunimi@kotka.fi

48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: Kotka.fi



Z R I VA =T [o] 1  F= 1151V 1 (=151 4/ PP 19

4.4 ASEMAKaaVan taVOITIEET ......oiueiiiii ittt ettt et et e e eas 19

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet........c.oviuiiiiiiiiiii e 19

4.4.2 Suunnittelutilanteesta jJohdetut tavoIttEet ....cuiuie it e e e e e ees 19

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteel ......ccviuviviiiiiiiiiiii e 19

4.4.4 Asemakaavan laadulliset taVvoitteet.......ccouuiiiiiiiiiii e 19

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiieic e 19

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen Kuvaus ja KarSinta......cccceieeiieieniiiiiinie et eee e enecensensensanesnnens 19

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja PerusSteel......ciue i ittt e ee e e e e eas 19

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS . ...ttt ettt ettt et ettt e et et et e et e taeaaeaanstusetaasnsanneensssssensensesnsenneenssnnsenneenns 20

5.1 KAAVAN FAKENNE ...ttt et ettt et et et et et e e e e een e eenseanenns 20

LS 0t PR I N 1o 1 (G- PPNt 20

B5.1.2  PAVEIUL.ceuiiiieii et et ettt et et et e e tn e ran s eanaaes 20

5.1.3  KadUL JA LIKENNE .. ettt et e e et sa e e s e st e aae et sanasnsansansansennnn 20

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ......vvuviiiiiiii e e 20

5.3 ALUBVATAUKSET ..ottt et ettt et et et et et et e en e en e aneeneeneensenns 20

5.3.T  KOMEELALUBET ..evniiiiiiiiiieiei ettt et et et e s ean s e ran s eanaaes 20

5.3.2  MUULT GLUEET ceeeiiiiiii et ettt et et et e rane s et e ta s eana et 21

5.4 Kaavan VaIKUTUKSET. ......oee ittt et et et et et et et et e e e e een e eeneeeneens 21

5.4.7  YIEINEN VAIKULUS «ceetiiiiiiieie ettt st st st s ee s ea s ea s eae s e s enesenesenans 21

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun YmMpPariStOON .. ..vuiuiiii ittt e e e eeeeeeeseeennan 21

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja lUONNONYMPATISTOON ...iueiuit ittt ee ettt e eeeeeteeteerneensansanesnnns 22

5.4.4 Vaikutusten arviointi energia- ja ilmastonakokulmasta......ccccoveuiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 23

5.5 YMPAGiStON NAITOTEKIJAT....en ettt et et e eee e eee e e e enesneaasnseaeneeasneensnnsnees 23

5.6 KaavamerkinnNat ja -MAArAYKSEE .....ceiniii ettt e e e e e e e see e eaasnaenenasnen 23

5.7 N 11001 o PP PPP PR PPPPRRPPPRt 24

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt ettt e et e et e et e et s e ea s eaae s eane s eane s eaneseaneseaneseansenannns 24

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat........ccoeeeiiieiiiii e, 24

6.2 TOtEUTLAMINEN JA @JOITUS ouieiniii e e et e e et et e see e seesneansnasnseasnseasneeasneeasnnsnsen 24

7 LI I = PP PPTPPPRPPRN 24

1 Asemakaavan seurantalomake (lisataan ehdotusvaiheessa) .....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 24

2 Osallistumis- ja arvioiNtiSUUNNITEIMA . cu. it e e e e e eae e ene e sa s sasneeaanaenns 24

B I I E To] g o 1=T= AV 1 Y7 RN 24

4 ArKEOLOGINEN SEIVITYS .euiiniiiiii ittt tie ettt et et et et ea et eeesensensenstnssnsssssessensensenssnssnsssssessnssansensannen 24

5 Katariinan uimalan hankesuunnitelMa .. ...c..cviiiiiiiiiiii ettt et 24

8 AV 100 TS G U TP UP TP PPRPRN 24

9 o= = 1 (= PPN 24
ISESZt(iJgsone: iii?;::l?;i; 2;::2;;)(s)::2:ti:i1n‘|i.sukunimi@kotka.fi

48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: Kotka.fi



2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet
Aikataulu on arvio asemakaavamuutoksen etenemisestd ja se tarkentuu hankkeen aikana.

1. Vireilletulo
Asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa sekd kaupungin internetsivuilla seka kirjeitse osallisille 04.02.2026

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava ja asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa, kaupungin
internetsivuilla seka kirjeitse osallisille 04.02.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 04.02.2026 - 06.03.2026
kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa ja Kotkan kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
www.kotka.fi/asemakaavat.

4. Luonnosvaihe 16.09-16.10.2026
Asemakaavamuutoksen luonnos on nahtaville kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa ja
Kotkan kaupungin internet-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi/asemakaavat 16.09-16.10.2026.

Nahtavillaolon aikana jarjestaan yleisotilaisuus 29.09.2026 klo 17-19, Kotkan paakirjastolla,
Kirkkokatu 24, 48100 Kotka.

5. Ehdotusvaihe talvi 2026

Luonnoksesta saadun palautteen ja tadydennettyjen suunnitelmien pohjalta laaditaan
asemakaavamuutoksen ehdotus.

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen, minka jalkeen ehdotus asetetaan AKL
65 8/ MRA 27 § mukaisesti nahtaville.

Ehdotuksen nahtavilla ollessa siita pyydetaan lausuntoja ja siita voidaan tehda muistutuksia,
jotka osoitetaan kaupunginhallitukselle. Saatuun palautteeseen laaditaan vastineet ja tehdaan
tarkistukset kaavaehdotukseen kaupunginhallituksen paatdsta varten.

6. Hyvaksymisvaihe kevat 2027

Kaavan kasittelee kaupunginhallitus, minka jalkeen kaava etenee valtuuston hyvaksyttavaksi.
Valtuuston tekemasta paatoksesta voi osoittaa valituksen Ita-Suomen hallinto-oikeuteen
Kuopioon. Ita-Suomen hallinto-oikeus, Minna Canthin katu 64, PL 1744, 70101 Kuopio

7. Asemakaavan voimaantulo kevat 2027
Asemakaava saa lainvoiman noin kuukauden jalkeen kaupunginvaltuuston paatoksesta, jos
paatoksesta ei jateta valituksia.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutos laaditaan Kotkan kaupungin toimesta. Asemakaavan mukainen
rakentaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

Kaavamuutoksen yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttosopimuksia.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1
3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kotkansaarella, keskusta-alueen valittomassa laheisyydessa.
Suunnittelualue pitaa sisallaan Kotkan urheilukeskuksen alueen, johon kuuluu Arto Tolsan
areena seka Katariinan uimala sekd ympardoivia katualueita. Lisaksi kaava-alueeseen sisaltyy
Tupakkavuoren alue, joka on aktiivisessa virkistyskaytossa.

Alue toimii merkittadvana paikallisena urheilukeskuksena seka urheilutapahtumakeskuksena.

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 10.5 hehtaaria.

Luonnonymparistd
Tammikadun ja Puistotien varrella sijaitsee hoidettua puistoaluetta.

Tupakkavuori on luonnontilainen alue, jolla sijaitsee metsikkda ja avokalliota, ja alue on
aktiivisessa virkistyskaytossa. Alueen luonnonarvoja selvitettiin kevaalla 2026 (Luontoselvitys
Kotkansiipi). Alueelta rajatiin yksi paikallisesti arvokas elinymparisto.

Rakennettu ymparistd
Arto Tolsan areena on rakennettu vuonna 1951 ja areenan aurinkokatsomo vuonna 2024.

Katariinan uimalan paarakennus on rakennettu vuonna 1970, katsomo vuonna 1968 (valmistui
1970) ja piharakennus vuonna 1956. Maauimala hyppytorneineen on rakennettu vuonna 1954.

Maauimala edustaa 1950-luvulla rakennettuja maauimaloita ja on osa kantakaupungin
laajenemista eteldan. Funktionalistinen ja linjakas uimala hyppytorneineen ja katsomoineen on
tarkea osa kotkalaista liikuntatoimintaa. Kotkan keskustan osayleiskaavan rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa maauimala on arvotettu paikallisesti merkittavaksi kohteeksi ja
”keskeiseksi osaksi kotkalaisessa lilkunta- ja urheiluelamassa”.

Kotkan kaupungin kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa (2020) Uimala
Katariinan maauimala katsomoineen on todettu arvokohteeksi ja todettu, etta kaavan
valmistelussa tulee kuitenkin huomioida mm. huonokuntoisen uimahallin mahdollinen
uudelleen rakentaminen ja sijoittuminen sekd maauimalan ja siihen liittyvien rakenteiden
suojelu.

Maauimalan erityispiirteena voidaan pitaa selkeiden elementtien luomaa yhtenaista
kokonaisuutta.

Kulttuuriperintd

Suunnittelualueen kaakkoisosa kuuluu Katariinan pientaloalueen valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston alueeseen (RKY).

Maauimalan etelapuolen piha-alue kuuluu Ruotsinsalmen merilinnoituksen valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston alueeseen.
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3.15
kulttuuriympéristén merkitty sinisella.
Maauimalan etelapuolen piha-alueelle on merkitty kiinted muinaisjaannos Tykiston kasarmi
tunnus: 1000007773. Muinaisjaannoksen laajuus selvitettiin kesalla 2026 (arkeologitoimisto
Aleksandria).
3.1.6  Vdestd
Alueella ei ole nykisin vakituista asumista. Alue sijaitsee Kotkan keskustassa.
3.1.7  Palvelut
Uimahalli, maauimala ja jalkapalloareena seka oheispalvelut. Tapahtumien aikana mahdollisesti
useampia palveluita.
3.1.8 Tyopaikat
Katariinan uimalassa seka Arto Tolsan areenalla sijaitsee toimintaan liittyvia tydpaikkoja.
Tapahtumien aikana alue ty6llistad enemman tyontekijoita.
3.1.9 Liikenne
Kotkan keskustan liikennesuunnitelman (2018) mukaan:
Puistotie alueellinen on kokoojakatu
Kuusisentie paikallinen on kokoojakatu
Puistotie ja Kuusisenkatu ovat B-luokan erikoiskuljetusreitteja.
Puistotie on pyoraverkon paareitti.
3.1.10 Tekninen huolto
Alue sijaitsee keskusta-alueella, jossa on kattavat tekniset verkostot.
Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
48101 KOTKA 48100 KOTKA Internet: Kotka.fi



3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

Ymparistdn suojelu ja ymparistohairiot

Kotkan keskustan osayleiskaavan yhteydessa tehdyssa meluselvityksessa on kaava-alueella
Kuusisenkadulla todettu paivasaikana 55-60 dB seka yoaikaan 50-55 dB aanitaso. Muualla
alueella on todettu 50-55 dB sekéa ydaikaan 45-50 dB danitaso. Katualueilta levidd myds muita
tavanomaisia haitallisia paastoja ja katupolya ymparistoon.

Urheilutapahtumien aikana saattaa alueelta levita tapahtumasta riippuen ymparistéon
satunnaista melu- ja valohaittaa.

Alue sijaitsee Seveso vyohykkeella.

Virkistys
Tupakkavuorenalue toimii luonnonmukaisena virkistysalueena. Katariinan uimala tarjoaa
virkistyspalveluita.

A

Kuva 2:Ote Kotkan kansallisen kaupunkipuiston rajauksesta. Kaavarajaus merkitty punaisella

Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa on alueen toimenpiteiksi
kirjattu:

e Paivitetaan kaavat

e Kehitetdan ja parannetaan kulkureitteja

e Kehitetaan Puistolan urheilupuiston ja Uimala Katariinan alueita.

Maanomistus
Koko suunnittelualue on Kotkan kaupungin omistuksessa.
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3.2
321

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kymenlaakson maakuntakaava

Kuva 3:0te Kymenlaakson maakuntakaavasta. Kaavarajaus merkitty punaisella

Suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kymenlaakson
maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja on lainvoimainen.
Maakuntakaavassa alue on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi (C)

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta omaavien
taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue sisaltaa asutuksen
lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka tarvittavat
liikennealueet ja puistot.

Suunnittelumaarays: Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista
merkitysta omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka
tarvittavat liikennealueet ja puistot.

Alueesta eteldinen osa kuuluu matkailun ja virkistyn kehittamisen kohdealueelle
(mv)

Merkinnalla osoitetaan alueet, joihin kohdistuu vahintdan maakunnallisia matkailun ja
virkistyksen kehittdmistarpeita.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettd matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-,
rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyodyntaen.

Alueen koillisosa kuuluu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaan alueeseen (ma/v, ma/e, ma/m)
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Merkinnalla osoitetaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
merkittavat alueet. Merkinnan perustelut ilmaistaan seuraavilla indekseilld: ma/v =
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarked alue
(kaavakartalla merkinndssa reunaviiva), ma/e = kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeéaksi esitetty alue (kaavakartalla
merkinndssa ei reunaviivaa), ma/m = kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tdrkea alue (kaavakartalla merkinndssa ei reunaviivaa).
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien
maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
sovitettava yhteen maankayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Osa alueesta kuuluu Kansalliseen kaupunkipuistoon (kp)

Merkinnalla osoitetaan Kotkan kansallinen kaupunkipuisto.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kansallisen
kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispaatdksen mukaisesti. Kansallisen
kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnallisesti
arvokkaiden rakennetun kulttuuriympariston kohteiden ominaispiirteiden vaaliminen
Suunnittelualue kuuluu seveso konsultointivyohykkeeseen

Merkinnalla osoitetaan Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivyohykkeet.

Suunnittelumaarays: Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta
ympardivan konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vyohykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
lausunto.

Kymenlaakson maakuntakaavassa on lisdksi koko maakuntaa koskevia
suunnittelumaarayksia, joista seuraavat kohdistuvat ko. suunnittelualueeseen:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdannokset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdyton suunnittelussa
tulee edistaa kestavia liikkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.
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Kotka-Hamina seudun strateginen yleiskaava
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Kuva 4: Ote Kotka-Hamina seudun strategisesta yleiskaavasta. Kaavarajaus

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin 10.12.2018
kaupunginvaltuustossa.

Alue on merkitty yleiskaavassa informatiivisella, oikeusvaikutuksettomalla
paallekkdaismerkinnalla, viher-, virkistys- tai retkeilyalue.

Merkinnalla on osoitettu seudullinen paaviherverkko, joka paaosin muodostuu
nykyisellaan tai nykyisenkaltaisena sailyvista olemassa olevan viherverkon osista.
Osa alueesta kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon.

Merkinnalla on osoitettu Kotkan kansallisen kaupunkipuisto. Alueen
jatkosuunnittelussa on varmistettava joki- ja meriluonnon seka teollisen kehitykseen ja
linnoitus- ja puolustushistoriaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sailyminen.
Alueelle on merkitty kaksi valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Merkinndilld on osoitettu valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden kayton on sovelluttava alueen
historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa
tulee edistaa. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistdn ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei
saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja
kaupunkikuvan kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Alueen rakentamista
tai muuta maankayttoa koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Puistotie on merkitty kaavassa seudulliseksi retkipyorailyreitiksi.
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3.2.1.3. Kotkan keskustan osayleiskaava Y22
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Kuva 5:0te Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Kaavarajaus merkitty punaisella

Kotkan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kotkan keskustan osayleiskaavan 15.10.2018 ja
osayleiskaava sai lainvoiman 16.12.2018.

Suurin osa suunnittelualueesta on merkitty Julkisten ja yksityisten urheilu- ja
virkistyskeskusten alueeksi.

Alue varataan paaasiassa urheilu- ja virkistyskeskuksia varten. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia palveluja ja tyopaikkatoimintoja.
Vahainen osa suunnittelualueesta on merkitty puistoalueeksi (VP)

Puistoalue, jolla on sallittu alueen paakayttotarkoitusta palveleva vahainen
rakentaminen.

Osa suunnittelualueesta kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon

Alueella sijaitsee kaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympaéristoaluetta (RKY)

Rajaus perustuu valtakunnallisten aluidenkayttotavoitteiden tarkoittamaan
museoviraston laatimaan valtakunnalliseen inventointiin. Alueen ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.

Katariinan uimalan alueelle on merkitty suojeltavaksi esitetty rakennus merkinta
srE45

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavatasolla.
Numero viittaa kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Katariinan uimalan alueelle on merkitty Kiinted muinaisjdannoés/Kiintea
muinaisjaannos, alakohde sm4

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos,
johon kajoaminen on muinaismuistolailla nojalla kielletty. Numero viittaa
kulttuuriymparistdnselvityksen kohdeluetteloon.

Osa suunnittelualueesta kuuluu seveso konsultointivyohykkeeseen.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
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Merkinnalla osoitetaan Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivyohykkeet. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisélle on kaavaa
laadittaessa pyydettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta Tukesilta seka
pelastusviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen lapi on merkitty muita pyoraily- ja/tai jalankulkureitteja.
Merkinnalla on osoitettu jalankulun ja pyorailyn reitteja, jotka ovat erityisia arjen
liikkumista helpottavia yhteyksia tai joilla on erityisia virkistysarvoja. Reittien
kehittamismahdollisuudet tulee turvata ja toteutumista edistaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Puistotie on merkitty Paakaduksi

Merkinnalla on osoitettu keskustan uudet sisaantuloteiden linjaukset Kotkansaaren
lansi- ja pohjoisosissa seka Rautatienkatu. Pyorailylle osoitetaan erillinen pyodratie tai -
kaistajarjestely.

Kuusisenkatu on merkitty Alueelliseksi kokoojakaduksi.

Merkinnalla on osoitettu alueellisina kokoojakatuina toimivat kadut. Alueelliset
kokoojakadut valittavat keskustan sisaista liikennetta ja johtavat lilkkenteen paakaduille
jayleiseen tieverkkoon. Pyoraily osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja
nopeus sen sallivat. Tarvittaessa pyorailylle osoitetaan omat, lahtokohtaisesti
yksisuuntaiset pyoratiet tai -kaistajarjestelyt.

Aluetta koskevat yleismaaraykset

Rakentamisen tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden mukaista ja arkkitehtuurin
korkeatasoista. Rakentamisella tulee vahvistaa kaupungin viihtyisyytta ja vetovoimaa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on korostettava kaupunkitilan ja
jalankulkuympariston laatutekijoita seka kiinnitettava erityishuomiota pyorailyn,
joukkoliikenteen, pysakoinnin ja huoltoliikenteen tarkoituksenmukaisuuteen ja
hairiottomyyteen.

Uusia tdydennysrakennuskohteita varten laadittavissa asemakaavoissa tulee selvittaa
vaihtoehtoisia ja joustavia pysakointiratkaisuja. Pysakointimitoituksessa noudatetaan
voimassa olevaa kaupungin kaytantoa. Lahtokohtaisesti autopaikkoja on osoitettava
yksi kutakin asuntokerrosalan 100 neliometria kohti ja yksi kutakin liiketilojen
kerrosalan 50 neliometria kohti. Autopaikkamaarayksesta on mahdollisuus tai tarve
poiketa, kun rakentamisessa on kyse esimerkiksi palveluasumisesta, hotellista,
toimisto-, ravintola, tai kokoontumistiloista. Autopaikkojen lisaksi asemakaavoissa on
maaritettava pyorapysakointipaikkojen maara.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava meluselvityksessa
tunnistettujen erityisen hiljaisten alueiden (maauimalan alue) laadukkaan aanimaisen
sailyminen.

Alueella pyritdan hulevesien kokonaisvaltaiseen hallintaan kaupungin voimassa
olevien periaatteiden mukaisesti. Hulevesien hallintamenetelmat maaritellaan
tarkemmin yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
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3.2.1.4. Ajantasa-asemakaava
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Kuva 6: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavaraja

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

AK 93 vuodelta 1950.

Arto Tolsa areenan, Katariinan uimalan alue ja Tupakkavuori on merkitty
urheilualueeksi.

Puistotielle on nykyisten puiden kohdalle merkitty puistoalue.

Arto Tolsa areenan ja Tammikadun valinen alue on merkitty puistoalueeksi.
AK 336 vuodelta 1960

Kuusisenkadun reuna on merkitty katualueeksi

AK 3/68 vuodelta 1968

Puistotie on merkitty katualueeksi

3.2.1.5. Kotkan uimahalli hankesuunnitelma
Hankesuunnitelmassa kdydaan yksityiskohtaisesti lapi uuden uimalan
vaihtoehtoja, vaikutuksia sekd hankkeen sisalt6a. Yhteenvetona nykyisen
Katariinan uimahallin paikka todettiin parhaaksi sijainniksi uudelle uimahallille
seka myds uuden hallin yhdistymista toiminnallisesti maauimalaan pidettiin
kayttotalouden kannalta parhaana ratkaisuna. Uuden uimalan tavoitteena on
50 m allas, jolloin rakennuksen mitoitus on laajempi nykyisesta
rakennusmassasta. Kotkan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
hankesuunnitelman ja syksylla 2026 on alkanut hankkeen tarkempi suunnittelu.
Hankkeesta vastaa kaupungin tekniset palvelut.

3.2.1.6. Katariina maauimala.
Katariinan maauimalan historiaa seka suojeluarvoa on selvitetty kaavaprosessin
aikana inventointien, vanhojen piirustusten ja valokuvien seka
korjausselvitysten avulla. Suojeluarvoista jarjestettiin alustava keskustelu
Kymenlaakson museon kanssa 20.02.2026.
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Katariinan maauimala on Kymenlaakson ainut maauimala. Maauimalaa on
ehdotettu maakunnallisesti merkittdvaksi uudessa vaihemaakuntakaavassa.

Maauimala edustaa 1950-luvulla rakennettuja maauimaloita ja on osa
kantakaupungin laajenemista eteldan. Funktionalistinen ja linjakas uimala
hyppytorneineen ja katsomoineen on tarkeé osa kotkalaista liikuntatoimintaa.
Kotkan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa
maauimala on arvotettu paikallisesti merkittavaksi kohteeksi ja "keskeiseksi
osaksi kotkalaisessa liikunta- ja urheiluelamassa”.

Kotkan kaupungin kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa
(2020) Uimala Katariinan maauimala katsomoineen on todettu arvokohteeksi ja
todettu, ettd kaavan valmistelussa tulee kuitenkin huomioida mm.
huonokuntoisen uimahallin mahdollinen uudelleen rakentaminen ja
sijoittuminen seka maauimalan ja siihen liittyvien rakenteiden suojelu.

Maauimalan erityispiirteena voidaan pitaa selkeiden elementtien luomaa
yhtenaista kokonaisuutta.

Maauimalan allas ja hyppytornit ovat valmistunut noin vuonna 1954 ja on osa
Ilmari Niemelaisen 1940-luvun lopulla laatimaa Kotkan urheilukeskuksen
suunnitelmaluonnosta. Maauimalan allas on saattanut olla kdytdssé jo vuonna
1952 Olympialaisten harjoitusaltaana, mutta asiasta ei ole saatu varmuutta.

Maauimalan katsomo on rakennettu vuonna 1968 (valmistunut 1970).

Maauimalan lansipuolelle rakennettiin pukusuoja- ja kioskirakennus vuonna
1956 ja lasten ulkokahluuallas vuonna 1960. Molemmat suunniteltiin kaupungin
omana tyona.

Maauimalan allasta, hyppytornia, katsomoa ja lasten kahluuallasta on
kunnostettu tarpeen mukaan 1990-2010-luvuilla.

Katariinan uimalan paarakennus ja katsomon alla oleva retkeilymaja on
valmistunut vuonna 1970. Aikaisemmin paikalla sijaitsi 1952 vuonna
valmistunut sauna/pesularakennus. Paarakennusta on peruskorjattu laajasti
vuonna 1997.

Maauimalan suojeluarvo kohdistuu rakenteiden luomaan kokonaisuuteen.
Uuden uimalan rakentamisessa tulee sailyttaa ilmeeltddn maauimalan
rakenteista nykyisen kaltaisena: paaallas ja sita kiertavat altaat, kiviset
hyppylahtotelineet, hyppytornit sekd katsomorakenteen maauimalan vastainen
sivu. Maauimalan paaaltaan etelapuolen nurmirinne tulee sdastaa osana
maauimalan kokonaisuutta.

Lasten ulkokahlausaltaassa ei nahda olevan suojeluarvoja, silla se on
rakennettu myohemmin vuonna 1960, ei ole ollut osa alkuperaista
suunnitelmaa eika ole nakyva tai merkittdva osa maauimalan kokonaisuutta.

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
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Maauimalan pihalla sijaitsevassa pukusuoja- ja kioskirakennuksessa ei ndhda
olevan suojeluarvoja, silla se on rakennettu myéhemmin vuonna 1956, rakennus
ei ole ollut osa alkuperaista suunnitelmaa, rakennuksessa ei ole havaittavissa
merkittavia rakennustaiteellisia tai -historiallisia arvoja.

Katariinan uimalan pdarakennuksessa (sis. maauimalan katsomon alainen
rakennus) ei ndhda olevan suojeluarvoja, silld rakennukseen on kohdistunut
merkittavid muutoksia, eika siind ole havaittavissa merkittavia
rakennustaiteellisia, -teknisesti tai -historiallisia arvoja.

3.2.1.7. Rasitteet
Alueella ei sijaitse rasitteita. Alueella kulkevat tekniset verkostot saattavat
asettaa ehtoja alueen suunnittelulle.
3.2.1.8. Rakennusijarjestys
Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.09.2017 ja
tullut voimaan 01.01.2018.
3.2.1.9. Tonttijako ja -rekisteri
Kotkan kaupunki vastaa kiinteistorekisterin yllapidosta asemakaavoitetulla
alueella seka laatii talle alueelle tarvittavat tonttijaot.
3.2.1.10. Pohjakartta
Pohjakarttaa yllapitaa ja tdydentaa Kotkan kaupungin Kaupunkisuunnittelun
mittaus- ja kiinteistotoimi.

3.2.1.11. Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
3.2.1.12. Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla on vireillda seuraavat asemakaavat:
e Koulukatu (0423)

e Sapokka (0324)

e Pookinmaki (0223)

4 Asemakaavan suunnitellun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan paivitystarve on todettu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttosuunnitelmassa. Alueella voimassa olevassa kaavassa alue on merkitty urheilualueeksi,
mutta kaava iastansa johtuen ei se vastaa nykyajan tarpeisiin. Kotkan kaupunki on paattanyt
aloittaa uuden uimahallin suunnittelun nykyisen Katariinan uimalan tilalle, jonka myo6ta alueen
asemakaavamuutoksen paivitystyo on paatetty aloittaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat kaavamuutosalueen kiinteistojen seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit
ja kiinteistossa toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen
etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten kaupunkimittaus,
tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, henkildkuljetusyksikko, liikunta-,
kulttuuri-, puisto-, seka nuorisotoimi, nuorisovaltuusto, vammais- ja ikaihmisten neuvostot seka
naiden lisaksi Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastuslaitos, Lupa- ja
valvontavirasto, Elinvoimakeskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto, Kymenlaakson museo ja Ymparistoministerio.

Osallisia ovat esimerkiksi myds Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko
Oy ja muut alueella toimivat energia ja verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myods seuraavat yhdistykset; Meri-
Kymen luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry seka Kotka-seura ry.

Vireilletulo
Asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla seka kirjeitse osallisille 04.02.2026

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

3.5.3.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla (AKL 638) 04.02.2026 — 06.03.2026 jonka
aikana osallisilla oli mahdollisuus antaa palautetta. Nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta
esittaa mielipiteensa ilmoitettiin kaupungin ilmoitustaululla ja lehtikuulutuksella Ankkuri -
lehdessa seka kaupungin internet-sivuilla. Osallisille lahetettiin kirjeitse tieto OAS:sta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

Fingrid kertoi, ettei lausu kyseisesta kaavasta.

Telialla ei ollut lausuttavaa kaavasta.

Gasgrid muistutti tekniseen verkostoon liittyvista ehdoista.
Lausunto otetaan huomioon kaavoituksessa ja viedaan tiedoksi jatkosuunnittelua varten.

Tukesilla ei ollut lausuttavaa asemakaavamuutoksesta.
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksella ei ollut lausuttavaa asemakaavasta.

Ympaéristoministeriolla ei ollut tarvetta antaa mielipidetta OAS:ista
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Kymen vesi muistutti alueella sijaitsevasta verkostosta seka hulevesien asianmukaisesta
huomioimisesta.
Hulevesista muodostetaan kaavamaarays.

Kymenlaakson sahkoéverkko Oy muistutti verkostoon liittyvista ehdoista.
Lausunto viedaan tiedoksi jatkosuunnittelua varten.

Kotkan kaupungin ymparistésuojelu muistutti rakentamisen ja hoidon yhteydessa
noudatettavasta vieraslajisdadannosta seka hulevesisuunnitelmasta.
Lausunto viedaan tiedoksi jatkosuunnittelua varten.

Kymenlaakson pelastuslaitos kertoi kaava-alueen kuuluvan riskiluokkaan 1 ja muistutti

pelastusteiden ja kdantopaikkojen vaativista mitoituksista seka sammutusveden riittavyydesta.
Tilatarpeet otetaan huomioon kaavoituksessa ja lausunto viedaan tiedoksi jatkosuunnittelua
varten.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) muistutti oas karttaliitteiden luettavuudesta ja maininnasta ELY-
keskuksesta osallisena. LVV edellytti Tupakkavuoren luontoarvojen arviointia seka tiedotti ettei
nae tarpeelliseksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Oas:in tehdaan muutokset. Tupakkavuoren alueelle teetettiin luontoselvitys.

Kymenlaakson museo taustoitti Arto Tolsa areenan ja Katariinan uimalan historiaa seka
muistutti alueella sijaitsevista RKY-alueista. Museo katsoi rakennetun kulttuuriympariston
tietojen olevan ajantasaiset eikd nahnyt tarvetta lisdselvitykselle. Museo esitti maauimalan
altaan, hyppytornin ja katsoman suojelemista. Alueella sijaitsevan muinaisjdanndksen osalta
museo esitti arkeologisen selvityksen tekemista.
Maauimalan suojeluarvoista ja laajuudesta kaytiin erillinen keskustelu Kymenlaakson museon
kanssa. Maauimalan kokonaisuus esitetaan suojeltavaksi asemakaavassa.
Muinaisjaanndksen laajuus selvitettiin kesalla 2026 (Arkeologiatoimisto Aleksandria)

Osallinen 1 kertoi Tupakkavuoren reitiston tilasta ja puutteista ja kallion johdattamista
hulevesista. Osallinen kertoi myos havaitsemistaan vaaratilanteista ja onnettomuudesta
Kuusisenkadun ja Puistotien risteyksessa. Lisaksi osallinen tiedotti maauimalan luvattomasta
kaytosta seka uimahallihankkeeseen liittyvasta mahdollisesta rajaytystyohon liittyvasta
naapurien kuulemisesta.
Lausunto viedaan tiedoksi reiteista vastaaville tahoille seka kaupungin teknisille palveluille,
jotka vastaavat katualueista sekd uudesta uimahallihankkeesta. Kaavoituksen aikana
selvitetdaan Katariinan uimalan tonttiliittyman sijoittumista. Kaavaluonnokseen on merkitty
ohjeellinen tontille ajon sijainti kauemmas nykyisesta liittymasta.

Osallinen 2 esitti, etta purjehtijankatua jatkettaisiin Tupakkavuoren kallion suuntaan niin, etta

muutamalle kiinteistolle muodostuisi tonttiliittyma niiden pohjoisreunalle.
Asiaa tutkittiin asemakaavoituksessa. Vaikka alue on voimassa olevassa asemakaavassa
urheilualuetta, kaytetaan kyseista aluetta jo tontille ajoon. Katualeen muodostaminen
alueelle tarkoittaisi mahdollisesti liikkenteen lisaantymista seka kadun perustamiseen liittyvaa
rakentamista. Yhteys ei myoskaan olisi kaupungin nakemyksesta luontainen taikka tarvittava
katualueena. Alueelle merkitaan ajoyhteys, joka mahdollistaa tonttiliittyman muodostamisen
alueelle, mutta ei ole kaupungin yllapitama yhteys.
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4.3.4  Viranomaisyhteisty6
Asemakaavasta jarjestettiin aloituskokous 16.02.2026, paikalla oli eri viranomaisia. Kaakkois-
Lupa- ja valvontavirasto lausui OAS vaiheessa, ettei nae tarpeelliseksi aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutos pyrkii toteuttamaan kaupungin strategian ja ohjelmien asettamia tavoitteita.
Kotkan kaupunkistrategiassa 2035 on tavoitteina esimerkiksi:
e Rakennamme vetovoimaista ja viihtyisaa elinymparistoa.
e Kehitamme vapaa-ajan vietto- ja harrastamismahdollisuuksia
e Huolehdimme liikkunnan harrastamisen mahdollisuuksista ja tuemme kaikkien
osallistumista liikkuntaan tarjoamalla saavutettavia ja monipuolisia
osallistumismahdollisuuksia.
e Vahvistamme kulttuurin, luovan talouden, liikkunnan ja urheilun roolia kaupunkimme
vetovoimassa ja yhteisollisyydessa
4.4.2  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnitteluty6 on pohjautunut maakuntakaavan mukaisiin tavoitteisiin seka valtioneuvoston
2017 paattamiin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka ylempien kaavatasojen
tavoitteisiin ja merkintoihin.
4.4.3  Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Maauimalan hienosta kokonaisuudesta johtuen on uuden rakennuksen arkkitehtuurin
korkeatasoinen laatu tavoitteena.
Alue sijaitsee keskustassa ja on Kotkansaarella merkittava urheilukeskus, jonka vuoksi alueella
liikutaan paljon. Liikenteen yhteensovittaminen on kaavan tavoitteena.
444  Asemakaavan laadulliset tavoitteet
e Moderni keskustaymparistoon sopiva korkeatasoinen arkkitehtuuri.
e Laadukkaat kaupunki- ja pienviheralueet.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Katariinan uimalan eri vaihtoehtoja on kayty lapi hankesuunnittelun aikana. Pois karsittiin
vaihtoehdot, jotka eivat sopineet ymparistoon tai hankaloittivat alueen liikennetta.
4.5.2  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Katariinan uimalan osalta ratkaisu perustuu maauimalan kokonaisuuteen sopivasta
rakentamista ja urheilukeskuksen kokonaisuudesta. Uimalan hankesuunnitelma on huomioitu
asemakaavoituksessa.
Arto Tolsan areenan osalta mahdollistetaan areenan kehittaminen tulevaisuudessa.
Alueen pysakointikapasiteettia on mahdollistettu Arto Tolsa areenan ja Katariinan uuden uimalan
kavijamaariin vastaamaan.
Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
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Tupakkavuorella mahdollistetaan nykyinen kaytto seka pienimuotoisesti virkistysreitiston
kehittdminen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
511

5.1.2

5.1.3

5.2

5.3
5.3.1

Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on kaiken kaikkiaan 108 213 m?>
Alueelle on esitetty rakennusoikeutta yhteensa 24 750 k-m?

Palvelut
Asemakaava mahdollistaa julkisten urheilutoimintojen seka niihin liittyvan ohjeistoiminnan ja
palveluiden sijoittamisen alueelle.

Kadut ja liikenne

Kaavassa on merkitty olemassa oleva katuverkosto. Puistotielta pysakdintialueelle liittymista on
oheistettu kauemmas Kuusisenkadun risteyksesta ja alueelle on mahdollistettu rakenteellista
pysakointia. Katariinan uimalan huoltoliikenne ja alueen lapi kulkeva jalankulkuyhteyden
erottaminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

Tupakkavuoren reunalla on mahdollistettu Tuulastajankadun varrella oleville tontille ajoyhteys
myds Tupakkavuoren puolella.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan yleismaarayksissa on otettu kantaa ympariston laatua koskevien tavoitteiden
varmistamiseksi arkkitehtuurin tasoon, liikenteen turvallisuuteen ja esteettomyyteen ja
pienviheralueisiin.

Aluevaraukset

Korttelialueet

YU: Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue.
Alueella sijaitsee Arto Tolsa areena ja Katariinan uimala. Kaavalla on mahdollistettu areenan
kehittaminen jatkossa seka uuden uimalan rakentaminen. Uimalan ja areenan valinen kevyen
liikenteen yhteys on merkitty kaavaan avoimena pidettadvana. Rakennukset ovat
kaupunkiymparistdssa nakyvia elementteja, jonka vuoksi arkkitehtuuriin laatuun on
kohdistettu kaavamaarayksia.

VL: Lahivirkistysalue.
Tupakkavuoren alue on virkistyskaytossa oleva luonnontilainen alue, jonka lapi kulkee
kulkureitteja ja alueelle on kuntoportaat. Luontoselvityksen johdosto on alueelle merkitty
paikallisesti merkittava elinymparisto ja kaavassa on mahdollisesti uusi viheryhteys uimalan
ja Katariinan paivakodin valiin. Yhteydella saadaan jatkumaan viheryhteys ldnnen suuntaan.
Kaavamaarayksessa on ohjeistettu alueella kulkemista.

LP: Yleinen pyséakointialue.
Alue toimii padasiallisesti viereisen uimahallin ja urheilukeskuksen pysakdintialueena.
Alueelle on mahdollisesti rakenteellisen pysakointi, jotta tulevaisuudessa voidaan alueella
taata pysakointikapasiteetti erityisesti tapahtumien yhteydessa. Rakenteellinen pysakadinti
muodostaisi seinamaista rakennetta Puistotien varteen, jonka vuoksi alueelle on merkitty
istutettava alue seka julkisivuun on kohdistettu ilmeeseen kohdistuva maarays.
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Muut alueet

Katu: Puistotien katualuetta on laajennettu hieman nykyisesta, jotta alueen jatkokehitys
esimerkiksi pyoravaylalla olisi mahdollista. Kuusisentien katualuetta on laajennettu hieman,
jotta alueelle voidaan toteuttaa katettu bussipysakki.

Yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Yhteys yhdistaa
Puistotien ja Tammikadun. Alue on aktiivisessa virkistyskaytdssa. Jatkosuunnittelussa tulee taata
uimalan huolto ja saattoliikenteen turvallisuus seka kevyen liikenteen erottaminen toisistaan.

Ajoyhteys: Alue tulee sailyttdd luonnonmukaisena. Ajoyhteys mahdollistaa Tuulastajankadun
varressa olevien kiinteistdjen tontille ajon myos Tupakkavuoren puolelta. Alue on jo nykyisin
kyseisesséa kaytdssa ja alue tulee sailyttda kalliopohjaisena.

t: rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja teknisia tiloja. Rakennusalat on merkitty
ensisijaisti kaupunkiteknisia tarpeita varten.

s-1: suojeltava alueen osa. Paikallisesti merkittavd maauimalan kokonaisuus.
s-2: suojeltava alueen osa. Paikallisesti arvokas elinymparisto.

Kaavan vaikutukset

Yleinen vaikutus

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaisi Kotkan urheilukeskuksen kehittdmisen yhtena Kotkan
merkittavista lilkunta- ja virkistyskeskuksena. Kaavalla on vaikutusta keskustan kaupunkikuvaan
seka elinvoimaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Rakennuskanta: Kaavassa on maauimalan kokonaisuus (paaallas ja sita kiertavat altaat,
hyppytornit ja kiviset hyppyalustat, katsomo, nurmirinne) suojeltu. Toiminnan jatkumiseksi on
maauimalan ymparistoon mahdollistettu uusi lastenallas ja allasvalvomo seka paaaltaaseen saa
kohdistaa uintiin liittyvia muutoksia (kuten ratamerkinnat, allassyvyys, pienet allaspituus
muutokset, kiinnikkeet yms.) jotta voidaan taata altaan kaytto virkistys- ja kilpauintiin. Uusien
rakenteiden kuten allasportaiden ja laatoituksen tulee sopia maauimalan olemassa olevaan
tyyliin. Uudet rakenteet on maaratty taydentamaan maauimalan luomaa kokonaisuutta. Lisaksi
uudella uimahalli rakennuksella on vaikutusta maauimalan kokonaisuuteen, jonka vuoksi
maauimalan puoleisiin julkisivuihin on kohdistettu erikoismaarays ilmeesta.

Vaesto: Asemakaavassa ei muodostu asuinpaikkoja.

Lahiympariston rakennukset: Asemakaava sijaitsee keskustassa ja silld on vaikutusta
lahiymparistdn rakennuksiin. Erityisesti Koulukadun varressa sijaitsevista kerrostaloista
muodostuviin nakoaloihin on vaikutusta. TAman vuoksi on areenan korkeutta ja rakennusalaa
rajattu kauemmas rakennuksista. Katariinan uimala on sijainniltaan melko etaalld muista
rakennuksista, jolloin vaikutukset lahiympariston rakennuksiin ei merkittavistd muutu
nykytilanteesta.

Palvelut: Kaava mahdollistaa urheilupalveluiden sijoittumisen alueelle. Tavoitteena on
laadukkaiden liikuntapalveluiden mahdollistaminen keskustaymparistossa.

Tyopaikat: Kaava mahdollistaa olemassa olevien toimintojen kehittamisen, joka osaltaan
saattaa lisata tydpaikkoja.
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Liikenne: Kaavassa on merkitty olemassa olevat liikenneyhteydet, jolloin kaavalla ei ole
suurempaa vaikutusta laajempaan lilkenteeseen. Alueen kehittdminen saattaa lisata liikennetta.
Alueen sisaista lilkennetta on ohjeistettu huoltoliikenteen ja kevyen liikenteen osalta.
Kuusisenkadun katualuetta on laajennettu vahaisesti mahdollistamaan laadukkaan
joukkoliikennepysakin sijoittumisen alueelle.

Muinaisjdannokset: Alueella sijaitsevat muinaisjadnnoksen laajuus selvitettiin osana kaavatyota
ja alueelle asetettiin muinaisjaannosta koskeva kaavamerkinta ja maarays.

Virkistys: Kaavassa Tupakkavuoren alue on merkitty lahivirkistysalueeksi. Lisdksi alueen palvelut
tarjoavat virkistyspalveluita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Uimahallin laajentuminen poistaa nykyista puustoa Tupakkavuoren nurkasta. Uimahallin
rakennusala sijoittuu kuitenkin pitkalti olemassa olevan rakennuksen alueelle, eika laajennetulta
osalta ole rajattu merkittavia luontoarvoa.

Kotkan keskustan osayleiskaavassa on lahes koko Tupakkavuoren alue merkitty Julkisten ja
yksityisten urheilu- ja virkistyskeskusten alueeksi. Tupakkavuoresta on muodostunut merkittava

virkistysalue, jonka vuoksi kaavassa alue on pitkalti merkitty l&hivirkistysalueeksi.

Luontoselvityksessa todettu paikallisesti merkittava luonnonymparistd on merkitty
asemakaavaan.

Puistotien varteen seka korttelialueille on merkitty istutettavia alueita.

Puistotien puubulevardin puut ovat suojeltu ja Kuusisentien varrelle on merkitty
sailytettava/istutettava puurivi.
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Vaikutusten arviointi energia- ja ilmastonakdkulmasta
Seuraavassa taulukossa on arvioitu kaavan vaikutuksia Kotkan ilmasto- ja energiaohjelman
kaavoitusta koskevissa teemoissa:
Taulukko. Energia - ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa

Aihe: Arvio*

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 3

Perustelut: Asemakaava mahdollistaa merkittavan urheilukeskuksen
kehittamisen ja takaa virkistys- ja urheilupalvelutarjonnan Kotkansaaren
keskustassa.

TUKEUTUMINEN JOUKKOLIIKENTEESEEN 3

Perustelut: Kaava-alueen ollessa keskustassa on alueen
jJjoukkoliikenneyhteydet ja olosuhteet hyvét ja laheisyydesta lbytyy
jJjoukkoliikennepysékkeja.

KAVELYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 3

Perustelut: Kaava-alueen ollessa keskustassa on alueen kévelyn olosuhteet
hyvét.

PYORAILYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 2

Perustelut: Puistotien katualueen mitoituksessa on pyritty mahdollistamaan
liikkennemuotojen erottaminen. Tarkempi ratkaisu selvitetdan
jJjatkosuunnittelussa.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 2

Perustelut: Kaava-alueen ollessa keskustassa on alueen
jJjoukkoliikenneyhteydet ja olosuhteet hyvét ja laheisyydesta lbytyy
jJjoukkoliikennepysékkeja.

*Asteikko:
0 toteutuu heikosti 1 toteutuu kohtalaisesti 2 toteutuu hyvin
3 toteutuu erinomaisesti  ? ei arvioitavissa / ei arvioitu

Ympariston hairidtekijat
Melu: Alueella ja sen ymparistossa on liikenteesta johtuvia hairiotekijoita; melua ja paastoja.
Katualueelta leviad myods muita tavanomaisia haitallisia paastoja ja katupolya ymparistoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Esitetty kaavakartalla.
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5.7 Nimisto

Tupakkavuori: Alueella sijaitseva luonnontilaiselle kallioalueelle on vakiintunut aikojen saatossa
nimi Tupakkavuori. Nimen taustoja on selvitetty kaavatyon yhteydessa, mutta varmuutta nimen
muodostumiselle ei ole pystytty selvittdmaan. Nimen epaillaan mahdollisesti tulevan siita, etta
Ruotsinsalmen linnoituksen sotilaan kayttivat aluetta tupakointialueena, silla se sijaitsi riittavan
kaukana nykyisen Puistolan kentan paikalla olleesta ruutisekoittamosta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Katariinan uimalan hankesuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan mukainen rakentaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman ja tonttijaon saatua
lainvoiman.

7 LITTEET

1 Asemakaavan seurantalomake (lisatdan ehdotusvaiheessa)
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3 Luontoselvitys

4 Arkeologinen selvitys

5 Katariinan uimalan hankesuunnitelma

8 Valmistelija

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta:

Erkka Juusela, Kaavoitusarkkitehti
p. 0406389054,

e-mail. erkka.juusela@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen kaavoituksen
henkildkunnan kanssa.

9 Palaute

Kaavan erivaiheita koskeva palaute pyydetaan lahettamaan Kotkan kaupungin kirjaamoon:
Sahkoposti: kirjaamo@kotka.fi

Posti: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kayntiosoite: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: “0126 Kotkan urheilukeskus Luonnos”

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin: 05234 31
PL 205 Kustaankatu 2 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kotka.fi
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