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| YLEISTA

18

Tavoite
Kotkan kaupungin rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sek& hyvan elinympériston
toteuttamisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia méaarayksia.
Rakennusjarjestyksen tavoitteena on mahdollistaa Kotkan kaupungin omaleimaisuuden ja monimuo-
toisuuden sailyttaminen ja pyrkia luomaan turvallinen, terveellinen, viihtyisé ja sosiaalisesti toimiva
elin- ja toimintaymparisto ottaen huomioon eri vaestéryhmien tarpeet.
Tavoitteena on ohjata alueiden kayttda ja rakentamista myos siten, etta edistetdan ekologisesti, ta-
loudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestéavélle kehitykselle asetettavia tavoitteita.

28

Soveltamisala

Kotkan kaupungissa on noudatettava tdmén rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamislain ja sen
nojalla annettujen asetusten sekd muiden alueidenkayttda ja rakentamista koskevien sdaddsten li-
séksi, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin
maarata.

38
Rakennusvalvontaviranomainen

Kotkan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena on kulloinkin hallintosadnndssa maaratty lauta-
kunta tai sen jaosto, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta. Toimi- ja paatdsvallan siirtAmisesta
maarataan hallintosdédnndssa seka tarvittaessa ao. lautakunnan toimintasaédnnossa.

48
Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kulloinkin hallintosdanndssa maaratty lautakunta voi antaa alueellisia
tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin
ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet voidaan
antaa myds asemakaavaan liittyvind kaavan laatimisen yhteydessa.

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa rakennusvalvontaviran-
omaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetté rajoittavat tekijat.

Rakentamislaki 2 §

1) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroi-
vaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaa-
timuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle;

2) rakennuksella tarkoitetaan erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettavéaksi tarkoitettua, omalla si-
saankaynnilla varustettua kohdetta, joka siséltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Katoksen pinta-alaksi lasketaan kantavien rakenteiden ulkopinnasta muodostuva pinta-ala. Kanta-
vien rakenteiden ulkopuolelle sijoittuvien raystaiden sallittu ulottuma on enintaan 1,2 m.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.
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Pienehkot puistomuuntajat seké vastaavat laitetilat (alle 15 m2) luokitellaan rakennelmiksi, jotka ei-

vat kayta rakennusoikeutta.

Erillinen kevytrakenteinen, eristiméton vaja, huvimaja, leikkimokki, tms. (allel5 m2) luokitellaan ra-
kennelmiksi, jotka eivat kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia

tiloja.

Il LUPAJARJESTELMAT

58
Rakentamisen luvat

Rakentamislain rakentamisen lupatyypit ovat rakentamislupa, purkamislupa ja maisematydlupa.

68
Rakennuskohteiden luvanvaraisuus

RL = rakentamislupa haettava
- =rakentamisluvasta vapautettu

Toimenpide

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen
jarantavydhykkeen
ulkopuolella

Rantavydhykkeella

1. Rakennelma

Katos (esim autokatos) 50 m2 tai suurempi
Katoksessa >30 % ulkoseinien pinta-alasta on
avointa.

RL

RL

RL

Rakennus 30 m2/120 m3 tai suurempi
Asuinrakennus edellyttéda aina rakentamislu-
paa.

RL

RL

RL

2. Yleisérakennelma, yli 5 hl6

Urheilupaikka, Kokoontumispaikka tai vastaa-
va, Katsomo, Yleisoteltta yms yleisérakennus-
kohde, kun se pystytetdan paikoillaan yli 3
kuukauden ajan

RL

RL

RL

3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai laivan tai vastaavan
pitaminen paikallaan sellaista kayttoa varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai venei-
lyyn yli 2 kuukauden ajaksi

RL

RL

RL

4. Erillislaite

Valaisinpylvas, masto, piippu, antenni tai vas-
taava, kokonaiskorkeus 30 m tai korkeampi

RL

RL

RL

Varastointisailio tilavuus 120 m® tai enemman

RL

RL

RL

Tuulivoimala, kokonaiskorkeus 30 m enemman
ja lapakorkeus yli 35 m

RL

RL

RL

5. Vesirajalaite

Laituri tai vesirajaa muuttava tai siihen olen-
naisesti vaikuttava rakennelma, kanava, aal-
lonmurtaja tai vastaava

6. Sailytys- ja varastointialue

erityista toimintaa varten rakennettava alue,
josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytolle esim. kaatopaikka-alue, au-
rinkopaneelikenttd, urheilualue, kuten golfkent-
ta

RL

RL

RL

7. Julkisivutoimenpide

Kattomuodon muutos

RL

RL

Julkisivuverhouksen tai katteen materiaalin
muutos

Julkisivuverhouksen tai katteen varityksen
olennainen muutos

Katukuvaan vaikuttavan markiisin asentaminen
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Ikkunoiden puitejaon ja varityksen muuttami- -* - -
nen

Uuden oviaukon rakentaminen ja olevan oven | -*
koon muuttaminen

Parvekelasitus -* - -

* Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske ase-
ma- tai yleiskaavassa suojeltuja rakennuksia,
eiké asema- tai yleiskaavassa osoitettuja aluei-
ta, joita koskee aluesuojelumerkintéa.

8. Mainostoimenpide

Muun kuin maantielaissa tarkoitetun mainok- RL RL RL
sen tai ilmoituksen, yli 2,0 m? valomainoksen
asettaminen ulkosalle tai rakennuksen julkisi-
vuun mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoi-
tuksessa

9. Aitaaminen

Katuun rajoittuva tai katunakymaan vaikuttava | RL - -
kiinted aita tai yli 60 cm korkea reunusmuuri

Aidat, korkeus yli 1,5 m maasta RL RL RL
Katuun tai ndkemaalueelle rajoittuva aita yli RL RL -
1,0 m maasta

Teollisuus- ja varastoalueelle sijoittuva aita yli RL - -

2,0 m maasta

10. Kaupunkikuvajarjestely

11. Huoneistojarjestely

Asuinhuoneistojen yhdistdminen - - -

Asuinhuoneistojen jakaminen RL RL RL
12. Maalamp6
Maalammén hyddyntédmiseen tarkoitetun lam- RL RL RL

pokaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkis-
ton asentaminen

13. Muut toimenpiteet

Hulevesijarjestelméan rakentaminen tai muut- - - -
taminen

Olemassa olevaan rakennukseen rakennetta- - - -
va tulisija ja savuhormi

Olemassa olevaan rakennukseen rakennetta- - - -
va uusi markatila tai markatilan laajennus

Olemassa olevaan rakennukseen tehtava kan- | RL RL RL
tavan rakenteen olennainen muutos

14. Energiavarasto

Energiavarastokontti RL RL RL

Kattamattoman terassin tai pation rakentaminen ei edellyta rakentamislupaa, kun terassin etaisyys
on vahintaan kansirakenteen pinnasta mitatun korkeuden verran rajasta. Mitaksi otetaan rajan vas-
taisen sivun suurin korkeus.

Siirtolapuutarha-alueilla saa sallitun rakennusoikeuden (45 kerrosneliometrid) lisdksi rakentaa erilli-
sia kevyita, yksinkertaisia eristamattomia vajoja tai katoksia kokonaispinta-alaltaan yhteensé enin-
tdan 6 m2.

Vesialueelle tai vesirajaan rakennettaessa tai ruopattaessa on otettava huomioon mita vesilaissa on
hankkeiden luvanvaraisuudesta maaratty.

Muut kaupunki- ja ympéaristokuvaan merkittavasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt edellyttavéat
julkisivutoimikunnan lausuntoa.

Aurinkosahkdojarjestelmét tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu vesikatolle kattolappeen suuntaisesti asennettavat aurinkosahko-
jarjestelmat. Rakentamislupatarve on kuitenkin tapauskohtaisesti selvitettava, kun rakennuskohde
sijaitsee:

1) RKY-alueella (Museovirasto, Rakennettu kulttuuriymparist®)

2) Yleis- tai asemakaava-alueella, jota koskee aluesuojelumerkinta /s
3) Maisemallisesti arvokkaalla paikalla

4) Kohde on suojeltu
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IiImalampdpumpun ulkoyksikot tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
Asentamisen luvanvaraisuus tulee selvittda rakennusvalvonnasta, jos ulkoyksikké sijoitetaan kadun
puoleiselle julkisivulle.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssa ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa ka-
dun puoleiselle julkisivulle.

Asuinrakennusten terassin ja parvekkeen lasittaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset on vapautettu luvanvaraisuudesta asemakaa-
va-alueilla, kun noudatetaan asemakaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.
Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Ikkunoiden ja ovien puitejaon ja varisavyn muutoksien tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominaisia.

Korjaus- ja muutostyot

Korjauksille ja muutoksille on haettava rakentamislupa, jos ty6lla voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin. Mikali korjaustydssa muutetaan oleellisesti raken-
nuksen alkuperaista rakennustapaa tai kantaviin rakenteisiin tehdaan vahaista suurempia muutok-
sia, tulee toimenpiteelle hakea rakentamislupa.

Linjasaneeraus on luvanvarainen toimenpide, jolle on haettava rakentamislupa silloin, kun hanke
kohdistuu kaksi- tai useampiasuntoiseen asuinrakennukseen.

Terveyshaitan poistamiseksi tehtdvan, suunnittelua edellyttavéan korjaustydn luvanvaraisuus on ta-
pauskohtaisesti varmistettava rakennusvalvonnasta.

Energiatehokkuuden parantaminen ei edellyta rakentamislupaa, kun kyseessé on talousrakennus tai
yksi- tai kaksiasuntoinen pientalo.

Rakennusvalvonnan lupaa ei tarvita, mikali katutasossa sijaitsevan liikkehuoneiston tai kioskin yhtey-
teen sisdtiloihin toteutettavassa kahvilassa

- on enintdan kuusi asiakaspaikkaa
- eivalmisteta ruokaa ja
- liiketilan koko pinta-ala on alle 20 m2.

Vapautus koskee ainoastaan rakentamislupaa, ei taloyhtion tai ympéristopalvelujen lupaa.

I RAKENTAMINEN YLEENSA

88§

Rakennuksen tai rakennuskohteen etaisyys naapurista seka yleisesta ja yksityisesta tiesta

Rakennuskohteiden (rakennukset, katokset, mastot) etaisyyden tulee olla vahintdan 4 metria naapu-
rin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 16 metrid lAhemmaksi toisen omis-
tamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla.

Rakennuspaikalla oleviin rakennuksiin, joiden etaisyys on alle 4 m kiinteiston rajasta ja joihin asen-
netaan uusi savuhormi seka tulisija, on savuhormin ja tulisijan etaisyys kiinteiston rajaan oltava va-
hintaéan 4 m.
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98§

Rakennuskohteiden (rakennukset, katokset ja mastot) etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemal-
la maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan 8 metria.

Taman rakennusjarjestyksen 4 §:ssa saadettyjen kevytrakenteisten rakennelmien seka alle 15 m2:n
katosten etaisyyden tulee olla vahintaan rakennelman korkeuden osoittaman mitan, mutta kuitenkin
vahintdan 2 m etaisyydelle naapurin hallitsemasta maasta.

Lisaksi tulee ottaa huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu
suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 8:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé
tarkoitettu nakemaalue.

Koko kunnan alueella kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen,
tulee pyytaa limailulain mukainen lausunto.

Tulisijalammitteisen paljun tulisijan ja savuhormin tulee olla vahintdan 4 m naapurin rajasta.

Rakentamisen maara

108§

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 35 %.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon

118

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua ymparoivan alueen ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, va-
laistuksen, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla tai tontilla rakennusten tulee muodostaa ympéristo- ja kaupunkikuvaltaan sopu-
suhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen koko elinkaari seka sen tyylillisesti
ja rakenteellisesti merkittavat kerrostumat, eiké korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyy-
lillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentdd rakennuksen ra-
kennushistoriallista arvoa. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa on pyrittdva palauttamaan rakennuk-
sen alkuperainen ulkoasu.

Rakentamisessa on huomioitava sopeutuminen rakennusperinteeseen ja kokonaismaisemakuvaan
seké mahdollisuuksien mukaan on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja saéastettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kau-
neusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, puuryhmia tai
muita vastaavia luontokohteita, ellei toimenpide sita perustelluista syista vaadi.

Korjausrakentaminen

12§

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylia ja piirteita.

Arvokkaat ja suojellut ymparistét ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriympéristdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuu-
riymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
seka maisema- ettd rakennetun kulttuuriympéristén alueita

4) kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -
alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti ar-
vokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

7) kansallinen kaupunkipuisto
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138

Eritysalueen yleiset maaraykset

14 8

Arvokkaille kulttuuriympéristo- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityistd huomio-
ta kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan, rakennuskantaan ja alu-
een ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maa-
rays ei koske RakL 42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéaristokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojel-
tuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttétar-
koituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissé ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomai-
seen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistorial-
lisesta arvosta.

Melun ja tarindn huomioiminen

158§

Varastointitilat

16 §

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen ul-
koapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus huo-
mioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen l&aheisyydessa rakennuspaikan maaperaéan liikkenteesta mahdol-

lisesti aiheutuva térina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakentei-
den suunnittelussa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on kiinteistolle rakennettava varastointitiloja seuraavasti:

Rivitalot:
- ulkovarastointi vahintaan 3 m2 / asunto

Kerrostalot:
- irtaimistovarastot vahintaan 2 m2 / asunto

Tekniset laitteet julkisivussa

178§

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekniset
laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen tai muun rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suun-
nitellun ymparistén korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan. Raken-
nuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessé on otettava huomioon viemariver-
koston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seké perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakentamislupahakemukseen tulee liittda kartat, jotka osoittavat rakennuspaikan ja tontin ymparoi-
van alueen ja katujen olemassa olevat ja suunnitellut korkeussuhteet.

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittd& tontin ja ympardivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamislupahakemuksen arvioimiseksi edellyttéa luvanhaki-
jalta, ettd rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden si-
jainti ja korkeusasema merkitdan lupahakemusta kasiteltdessa rakennuspaikalle tai tontille.
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18§
Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennuksen tai muun rakennuskohteen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2 metria
ja tatéd syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metrid,

2) rakennukseen liittyvat katokset, raystaat, tekniset laitteet, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa
olevat rakennuksen osat 1,2 metria ja

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytélle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika johtoverkostol-
le. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan vélilla on oltava vahintdan 3,2 metrid vapaata tilaa jal-

kakaytavan kohdalla seka vahintaan 4,6 metria ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin leveydelta sen ulko-

puolella.

Mité& tontin ylittdmisesta katualueelle tai yleiselle alueelle on yll& todettu, ei sovelleta maantien liiken-
nealueen osalta.

198
Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa méaaratyn rakennusalan rajan yli seuraa-
vasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella,

2) rakennukseen liittyvét katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat ra-
kennusosat 1,8 metria ja

3) ulkoseinan liséeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet, luiskat ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan. Ylityksesta ei saa
aiheutua vahaista suurempaa haittaa ymparistélle tai tontin naapureille ja sen tulee sopeutua
kaupunkikuvaan.

208
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet sek& markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurinko-
ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahintaan 3,2
metrid vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin le-
veydelta sen ulkopuolella,

2) laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttda eika olla
hairitseva,

3) laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin laheisiin mainoslaitteisiin,
rakennukseen ja ymparistoon ja

4) laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, markiisi
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintddn 2 metria. Markiisin alimman
kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan 2,5 metria vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja
4,6 metria ajoradan kohdalla ja 0,5 m:n leveydelta sen ulkopuolella.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava liikkeen valittémaan laheisyyteen katu- tai muulle yleiselle alu-
eelle niin, etteivat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kayttda tai ole pysékoéinnin esteena. Mainoste-
lineet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.
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Maantien kayttjille tarkoitettujen mainosten ja ilmoitusten osalta tulee huomioida maantienlain
saantely tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimedlla eiké& sen naytolla saa
esittdd voimakkaasti valkkyvia kuvia.

218§
Tontin ja rakennuksen osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylalta nakyvaan paikkaan myds pimealla
havaittava kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin mukainen tunnusnumero tai -kirjain.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaén tai tontin siséaiseen liikennealueeseen taik-
ka sen vilittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle
johtavan ajovaylan alkupaahan.

Vahintaan kahden talon taloyhtiGiden tontille johtava kulkuvaylé varustetaan tontin opastetaululla,
josta selviavat kiinteiston nimi ja osoite, rakennusten sijoittuminen tontilla, tiestd, mahdolliset pelas-
tustiet, rakennusten numerointi, porraskirjaimet tai huoneistotunnukset seké taulun sijainti.

Kulmataloon on asemakaava-alueella kiinnitettavd oma osoitenumeronsa kummankin kadun puolel-
le. Milloin tontilla on useita asuinrakennuksia, osoitenumero on kiinnitettava jokaiseen taloon tai tar-
vittaessa tontin ajovaylalle on sijoitettava osoiteviitta.

Osoitenumerointi ja muut tarpeelliset osoitemerkinnat on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuk-
sen osittaisessa loppukatselmuksessa.

228
Tontin, rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus seka rakennusten nimeaminen

Tontin, rakennuspaikan ja silla olevan rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta valaistus li-
séa alueen turvallisuutta, sopii alueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan eika haitallisesti haikaise
naapureita tai alueella liikkuvia.

Rakennuksen omistajalla on oikeus kiinnittda rakennuksen seindén nimikyltti, joka kooltaan ja tyylil-
tdan sopeutuu rakennukseen.

IV RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

23§
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoi-
tukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettéva etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen, kun
otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttéon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan véhintaan 2000 m?2. Yleiskaavan osoittamilla A (asuntoalue), AP (pientalovaltainen asunto-
alue), AT (kylaalue) ja RA (loma-asuntoalue) alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan
2000 m2.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja muu-
tosrakentamista eika lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myén-
tamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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24 8
Rakentamisen maara

Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén kaksi asuntoa, jotka voidaan si-
joittaa samaan rakennukseen tai erikseen. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Muulle kuin asuntokayttéon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liit-
tyvia rakennuksia.

Ranta-alueen ulkopuolella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintédén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yhteensa enintéaéan 500 kerros-
nelidmetria.

Sen estamattd, mita tassé pykaldassa on asuntojen lukumadrasté tai rakennusten enimmaiskerros-
alasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen liittyvia maa-, metsataloutta tai sivuelinkeinoja palvelevia
rakennuksia.

Rakennuksen tai rakennuskohteen etéisyyden ajoradan keskiviivasta on oltava vahintd&an 20 metrig,
ellei tiesuunnitelmassa ole toisin osoitettu ja yksityisteilla vahintaén 12 metrid. Erityisesta syysta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi vaatia asunnon siséaltavan uudisrakennuksen sijoittamisen edella
mainituista vahimmaisetaisyyksista poiketen kauemmaksi tien keskiviivasta tai -linjasta.

258
Hevosten tai tuotantoeldinten pito

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan tulee olla
vahintaan (50) metria seka laitumen ja ratsastuskentan 10 metrid, kun kiinteisto rajoittuu asutuk-
seen, paivakotiin, kouluun tai muihin vastaaviin kohteisiin.

Edella mainitut véhimmaisetaisyydet voivat naapurin kirjallisella suostumuksella olla pienemmat.

Rakentamisessa on huomioitava, mitéa ympéaristésuojelumaarayksisséa on vesiensuojelullisista vaati-
muksista hevostalleille maaratty.

26 8
Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuus-
kunnan verkostoon.

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen
2) rakennuksessa on ns. kantovesi

V RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

27 8
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-alueella

Rantavydhykkeella tai ranta- alueella tarkoitetaan sité vesistoon rajoittuvaa aluetta, johon katsotaan
rantarakentamista koskevien rajoitusten ulottuvan. Kyseesséa on n. 100 - 200 metrin padhan keski-
veden korkeuden mukaisesta rantaviivasta ulottuva alue. Vyohykkeen leveyteen vaikuttavat myos
maaston muoto ja kasvillisuus.

Alueidenkayttolaki 72 8§ Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleis-
kaavan tai sen osan kayttamisesté rakentamisluvan myontadmisen perusteena.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paéosin sailyttda ja vain harventaminen on
sallittua.
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Rakennuksen tai rakennuskohteen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Luvanvaraisen rakennuksen tai rakennuskohteen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta on 30 metrig, kun rakennus tai rakennuskohde on yksikerroksinen ja kerrosala
on enintddn 150 m?. Taté suuremman tai yli yksikerroksien rakennuksen tai rakennuskohteen va-
himmaisetaisyys rantaviivasta on 40 metrid.

Asunnon seka loma-asunnon alin lattiataso meren rannalla tulee olla vahintaan +3,3 metria (N2000
jarjestelmd). Joen tai jarven rannalla lattiatason tulee olla keskiméaarin kerran 100 vuodessa toistu-
van ylimman tulvakorkeuden (HW 1/100) ylapuolella, mihin tulee lisata vesiston erityispiirteista joh-
tuva lisdkorkeus vahintaéan 0,5 metria.

Luvanvaraisen venevajan saa sijoittaa rantaviivalle, jollei siitd aiheudu huomattavaa haittaa ympéris-
tolle tai rantamaisemalle.

Rakennettaessa ranta-alueelle muuta kuin asuntoa rakennushankkeeseen ryhtyvan on otettava
huomioon vedenpinnan korkeuden vaihtelut riittavan suurella varmuudella.

28 8
Rakentamisen maara ranta-alueella

Alueidenkayttblain 72 8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla ranta-alueeseen kuuluvalla rantavydhyk-
keellg, jolla ei ole voimassa sanotun 8:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai
asemakaavaa, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2000 m2.

Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan kerrosalan enimmaismaara on 350 m?, josta asuntorakentami-
sen kerrosala on enintddn 300 m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Loma-asunnon rakennuspaikalla kerrosalan enimmaismaara on 200 m?, josta loma-asunnon kerros-
ala on enintdan 150 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden loma-asunnon.

VI PIHAMAAN RAKENTAMINEN

29§
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siité tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisé eiké se tuota huo-
mattavaa haittaa naapureille.

Pihamaa on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava sellaiseen asuun, etté se
sopii ympardivaan maisemaan.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin ja
suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa.
Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella
levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

308
Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén korkeus-
asemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti
muuttaa.
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318§
Tontin luiskaaminen katu- tai muulle kaupungin tarpeisiin varatulle yleiselle alueelle

Tontin luiskaaminen katu- tai muille kaupungin tarpeisiin varatuille yleisille alueille on kielletty, mikali
asiasta ei ole sovittu kirjallisesti Kotkan kaupungin teknisten palveluiden kanssa.

Mikali tontin luiskaamiseen on saatu kaupungin suostumus, tontin tasaus ja luiskaus on suoritettava
siten, ettd luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan maastoon.

328
Tukimuurit ja pengerrykset

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, voidaan se toteuttaa pengertamallé tai tukimuureilla. Tontin ra-
jojen laheisyyteen ei saa tehda pengerryksia eiké tontin rajoilla maanpinnan korkeusasemaa saa
muuttaa ilman naapurin suostumusta. Pengertdminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten,
etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle eika yleiselle alueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda jyr-
kemmaksi kuin 1:5.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttdd naapuritontin haltijan suostumusta. Erityises-
ta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri naapurin rajaan kiinni,
vaikka tdmé ei ole antanut suostumustaan.

338§
Hulevesien johtaminen ja lumen varastointi

Hulevesié ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperéolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla ylei-
seen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten
painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hu-
levesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymistéa ehkaista.

Imeyttadminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitel-
maa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitetta-
va selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelmén rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Lumen varastointi tontilla on suoritettava siten, ettei siita eika lumen sulamisvedesta aiheudu huo-
mattavaa haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytélle.

34 8
Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyméa

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle likenteelle.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman ra-
kennuksen viereen siten, ettéd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen on si-
joitettava kyltti, josta ilmenee pelastustie. Tontin pelastustiet seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa
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varten tarkoitetut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdmina eika niille saa pysakdida
ajoneuvoja eikad asettaa muitakaan esteita.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittymén. Lisaliittymé&t on
hyvaksytettava tien- tai kadunpitajalta. Liittymad ei saa sijoittaa risteysalueelle, asemakaavan vas-
taisesti tai nékyvyydeltdan heikkoon kohtaan.

Kiinteistdjen liittaminen maantiehen tapahtuu tienpitoviranomaisen antaman luvan perusteella.

Ajoneuvoliittymén leveys asuntokaduilla saa olla enintdan 7 metrid. Muilla alueilla leveys méaéritel-
laan littymaa kayttévien ajoneuvojen mukaan. Ajotien pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:8.

Tontilla on varattava riittavasti tilaa polkupyorien asianmukaista sailyttamista varten. Ellei pyodréapai-
koitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tulee muille kuin pientaloille rakentaa kaksi pydrapaikkaa
asuntoa kohden. Polkupyérapaikoista vahintdan puolet on rakennettava katetuiksi.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden

likkumis- ja toimimisesteisille kayttéjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituk-
senmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailt autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisestei-
sille soveltuva kulkuvéayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Sahkodautojen latauspisteet on rakennettava rakentamishetkelld voimassa olevien latauspisteita kos-
kevien maaraysten mukaisesti.

358§

Pelastustie
Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet.
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitéd korkeamman ra-
kennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisdantulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.
Pelastustien tulee olla vahintdéan 3,5 metria leveda ja vapaan ajokorkeuden vahintdan 4,5 metria.

368

Aidat ja istutukset

Kiinteistdn omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa aita kadun vastaiselle tai tonttien
véliselle rajalle, ellei asemakaava toisin maaraa.

Tonttien vdliselle rajalle rakennettava enintaan 1,5 metria korkea kiinted aita ja istutettava aita eivat
edellyta rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, ellei asemakaava toisin maaraa.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja vériltdadn sopeutua ymparistéon. Aidasta
tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa liikenteelle eikd kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle tai tek-
nisten verkostojen kaytolle ja kunnossapidolle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.

Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat
puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistéd syytéa. Mikali jakoperusteesta ei
sovita, siitd paattad rakennusvalvontaviranomainen.

378
Pihamaan rakennuskohteet ja laitteet

Vajojen, rakennelmien ja laitteiden on sopeuduttava ymparistdon eiké niistd saa aiheutua kohtuuton-
ta haittaa naapurille.

Pihamaan rakennelmien luvanvaraisuus on ratkaistu tdman rakennusjarjestyksen 6 8:ssa.
Mikali meri- tai muu vastaava kontti sijoitetaan asuinkayttéon osoitetulle rakennuspaikalle, tulee se

verhoilla ja sille rakentaa vesikatto alueen yleista rakennustapaa noudattaen. Sopivuus tulee varmis-
taa rakennusvalvonnasta.



Kotkan kaupungin rakennusjarjestys Luonnos 15 (24)

388§
Veneiden ja ajoneuvojen sailytys asumiseen osoitetuilla rakennuspaikoilla

Sdilytettdessa veneitd ja ajoneuvoja pihamaalla tulee kiinnittéaa erityistd huomiota siihen, ettei saily-
tys aiheuta huomattavaa haittaa naapureille, rumenna ymparist6a tai pilaa maisemaa.

Pestéessa, huollettaessa tai kunnostettaessa veneité ja ajoneuvoja on noudatettava mita kaupungin
ympaéristonsuojelumaarayksissa on maaratty.

Veneitd, asuntovaunuja, suuria peravaunuja tai vastaavia voidaan sailyttaa tontilla tai kiinteistolla
kausiluonteisesti. Kuitenkin yli viisi metria korkeiden veneiden ulkosailytys on kielletty.

Kausiluonteisen sdasuojan etaisyys naapurin rajaan tulee olla vahintddn 4 m. Saasuoja tulee purkaa
kausittain.

VI RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

398
Maanrakennusty6t pohjavesialueilla

Tehtdessd maanrakennustoitéa pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden pi-
laantumisen ehkaisemiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riittava suojaker-
ros. Tayttdja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttddn soveltuvia, puhtaita, kiviperaisia
aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerrok-
sen riittavyydesta ja tayttdmaiden puhtaudesta.

Pohjavesialueet on méaaritelty liitekartassa.

40 §
Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen eh-
kaisemiseen.

Uusien lietelantaloiden rakentaminen pohjavesialueille on kielletty. Pohjavesialueelle rakennettavan
uudisrakennuksen lammitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestaa siten, ettei siitéd aiheudu
pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Oljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava sisétiloihin tai maan
paalle katettuihin suoja-altaisiin.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparistonsuojelumaéarayksien mukaisesti.

Maalampokaivojen ja keruuputkistojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttavat rakentamisluvan
liséksi vesilain mukaista lupaa.

418
Pilaantuneet maat ja maaperan radonpitoisuus

Mikali rakennuspaikan tai ympéaroivan piha-alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaan-
tuneen, on maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Pilaan-
tuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ymparistonsuojeluviranomaiselle ja maaperd on kunnostetta-
va ymparistonsuojeluviranomaisen edellyttdmalla tavalla. Selvitys pilaantuneisuudesta ja tarvittavista
toimenpiteista tulee liittdd rakennuslupa-asiakirjoihin.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden maankaivun yhteydessa, on siité ilmoitetta-
va valittémasti ymparistdonsuojeluviranomaiselle.

Maaperan radonpitoisuus tulee ottaa rakentamisessa huomioon. Rakennuksen alapohja- ja muita
rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperéassa esiintyva radon
paase huonetiloihin. Erityistéd huomiota tulee kiinnittdd alapohjan liittymien ja lapivientien tiivistami-
seen.
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42 8

Uusissa asuin- ja tydpaikkarakennuksissa maanvaraiseen alapohjaan on asennettava radonputkisto,
josta on johdettava poistoputki suoraan vesikatolle ja varauduttava poistoimurin asentamiseen.

Pohjaveden pinnan huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laa-
tuun ja korkeusasemaan ja liitettéava tutkimus lupahakemukseen.

Pohjaveden pinnan pysyva alentaminen edellyttd aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallinta-
suunnitelmaa. Pohjavesialueilla pohjaveden pinnan pysyva alentaminen vaatii vesilain mukaisen lu-
van. Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympariston rakenteisiin
mm. puisiin perustusrakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan ja yhdyskuntien vedenhan-
kintaan.

Rakennustydn aikaiset, pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa. Raken-
nushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta toteuttamises-
ta.

VIIIl RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

43 §
Vesihuolto

44 §
Jatehuolto

45§

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistuttava talousveden saatavuudesta ja sen laadusta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on kaikille jatevesille oltava jatevesiasetuksen mu-
kainen jatevesien kasittelyjarjestelma, ellei jatevesia voida johtaa yleiseen viemariin tai valvottuun
paikalliseen yhteiseen jatevesien kasittelylaitokseen.

Ryhmépuutarha-alueilla ei yksittaisiin ryhmapuutarhamajoihin saa rakentaa vesikdymalaa.

Rakentamislupahakemuksessa pitaa osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon
ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on
otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset.

Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii yleisten alueiden
sijoitusluvan ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katusuunnitel-
maan.

Rakennuksen energiahuolto

Pienkiinteisttjen lammityskattilassa tai muussa tulipesdssé ei saa polttaa sellaista polttoainetta, jos-
ta aiheutuu huomattavaa haittaa naapureille tai ympaéristolle.

Rakennuksen savupiipun korkeus seké rakennuksen ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava siten, etta
savu- ja poistokaasujen seka melun leviaminen ympéristdon ei aiheuta huomattavaa haittaa tai va-
hinkoa naapurikiinteistolle tai sen asukkaille.
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IX TYOMAAJARJESTELYT

46 §
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttdamalla rakennus-
tybmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa véhintaan kaksi kuu-
kautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistdssa.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot yhteystietoi-
neen seka kohteen valmistumisajankohta.

47 §
Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu henkil6-
tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, poly-, ulkonaké- tai muuta
haittaa ymparistolle tai kadun pidolle.

TyObmaa on pidettava siistissa jarjestyksessa ja rakennustydn aikaiset laitteet ja varusteet seka va-
rastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei niistd kohtuuttomasti aiheudu haittaa naapurin Kiin-
teiston kaytolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana
huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai
rakennustyota valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

Maarakennustdiden yhteydessa ajoneuvojen pyorat on tarvittaessa puhdistettava ennen yleiselle lii-
kennevaylalle ajoa.

48 §
Katualueen tai muun yleisen alueen kayttdminen, kaivaminen seké johtojen yms. sijoittaminen

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla kaupungin tarpeisiin varatulla yleisella alueella suori-
tettavaan kaivamiseen on haettava Kotkan kaupungin teknisten palveluiden katutydlupa.

Johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttamiseen on haettava Kotkan kau-
pungin kaupunkisuunnittelun tai teknisten palveluiden sijoittamislupa.

49 §
Tybmaamelu ja -tarina

Rakennustydmaalla tehtavasta melua tai téarinda aiheuttavasta tyosta on tehtava ymparisténsuojelu-
viranomaiselle ymparistonsuojelulaissa tarkoitettu kirjallinen ilmoitus siten, kuin ymparisténsuojelu-
maarayksissa on maaratty.

50 §
Tybmaan jatehuolto, purkaminen ja siistiminen

Tyobmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jarjesta-
miseen. Tydmaalla syntyvét jatteet on lajiteltava jatehuoltom&araysten mukaisesti.

Tyon valmistumisen jalkeen tilapéiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaaraken-
teet on poistettava viipymaéttad ja tydmaa-alue on siistittava.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ympéaristéa rumentava osa pihamaasta ja ympa-
ristdsta on istutuksin ja alueen kayttdon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.

Tybmaa-aikana vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valit-
témasti.
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X RAKENNUKSEN ELINKAARI

518

Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

52§

Rakennuksen kayttoika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta lupa-
kasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoidsta ja rakennuksen kayttéian
aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydesta, terveellisyydes-
t&, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

53§

Rakennusta pitda hoitaa ja pitdaa kunnossa eika sit saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa, siistissa kunnossa. My@s ilkivallan aiheutta-
mat vahingot on siistittava valittomasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaaminen
saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta oleellisesti poikkeavaan lopputulokseen. Suojel-
tua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennusten ja pihamaan rakenteiden rakennus-, kunnostus- ja puhtaanapitotdissa tulee ottaa
huomioon mité kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on maaréatty.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamishakemusta tai purkamista
edellyttdvaa rakentamislupaa kasitellessdan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekemén sel-
vityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka riittdvéan selvityksen ra-
kennuksen kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon aloittamista laaditaan
erillinen purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestami-
nen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hy6tykayttd. Jos maaperdaéan on saattanut joutua
ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myoés selvitettava maaperén pilaan-
tuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kaupungin ympaéristdnsuojeluviranomaisen lau-
sunto.

Purkamisessa on kiinnitettéva erityistd huomiota tydstéa aiheutuvien melu- ja pélyhaittojen rajoittami-
seen.

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet.

Rakennuksen osien uudelleenkayttdéa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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XI JULKINEN ULKOTILA JA ESTEETTOMYYS

54 §
Julkisen ulkotilan ja esteettdmyyden maaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa méaritelty liikenne-, katu-, tori-, puis-
to- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Esteettomyydella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaikkien sujuvan osallistumisen yh-
teiskunnan erilaisiin toimintoihin i&std, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyykkisesta
tai fyysisesta toimintakyvysta riippumatta. Ymparistda ja rakennettua tilaa pidetaan esteettémana,
kun edelld mainittu tavoite toteutuu.

558§
Suunnittelun ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ohjaus

Julkisivutoimikunta antaa lausuntoja rakennusten ja rakennelmien soveltumisesta rakennettuun ympé-
ristddn ja maisemaan seka siita, tayttaako rakentaminen kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuk-
set.

Kaupunkikuvaan vaikuttavista ja kadulle tai muulle yleiselle alueelle sijoittuvasta rakentamisesta julki-
sen ulkotilan suunnitelmista tulee pyytaa julkisivutoimikunnan lausunto.

56 8§
Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet on suunniteltava ja rakennettava paallysmateriaaleiltaan
ja rakenteiltaan esteettomiksi, kestaviksi, turvallisiksi, kaupunkikuvaan sopiviksi ja tarkoituksenmu-
kaisiksi.

Kun katu péaallystetdan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syytd muuttaa niin,
ettd kadun varrella olevat tontit jaavat katuun ndhden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi kuin mi-
té ne olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

Jos tontti on rakennettu katupiirustuksen vahvistamisen jalkeen, saadaan katu paéllystamisen yh-
teydessa rakentaa katupiirustuksen mukaiseen korkeuteen.

Katua rakennettaessa on pyrittdva esteettomyyteen. Liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisdénkaynti-
jarjestelyissa on myos huomioitava esteettémyys.

Katu-, tori- ja muulle liikennealueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteita si-
ten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta tai haittaavat kadun kayttdmista tai kunnossa- ja puhtaanapi-
toa.

57 8
Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja raken-
nettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja esteettomiksi.

Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on kerrostaloalueilla ensisijaisesti sijoitettava raken-
nuksiin.

Siltojen, meluesteiden ja muiden merkittavasti kaupunkikuvaan vaikuttavien rakennelmien ja laittei-
den rakennussuunnitelmista on pyydettava julkisivutoimikunnan lausunto.

58 §
Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten
ja muiden rakenteiden seka puistokaytéavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston tai muun
vastaavan virkistysalueen luonteeseen ja niiden suunnitelmille on pyydettéva julkisivutoimikunnan
lausunto.

Rakennusten, rakennelmien ja laitosten tulee olla tarkoitukseensa kayttokelpoisia, turvallisia ja kes-
tavia ja niiden rakentamisessa on otettava huomioon esteettémyyden vaatimukset.
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59 §
Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita vas-
taavia siirrettévia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etté
ne voivat olla pystytettyind paikallaan ja kaytdssé korkeintaan kolme kuukautta.

Tapahtumien jarjestamisella on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittévista liikennejarjestelyistd, jatehuolto- ja kdymala-
jarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysté ja paikan siistimisesté tapahtuman aikana ja sen jalkeen.

Xl RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

60 §
Rakennetun ympariston hoito

Rakennuspaikat on pidettava niiden kayttdtarkoituksen ja ymparéivan alueen maankayton edellyt-
tdmassa asianmukaisessa kunnossa. Ymparistda hairitsevan ulkovarastoalueen ympaérille on istutet-
tava tai rakennettava aita. Tontti ja rakennuspaikka tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin istutuksin
littd& ympardivaan maisemaan.

Asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ei saa kayttaa pitkaaikaiseen hairiéta aiheuttavaan tai ympaéris-
t6a rumentavaan varastointiin tai ulkosailytykseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja pieneh-
kot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja niin, ett-
eivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa eivatka haittaa liikenteen nakyvyytta.

61§
Julkisen ulkotilan kunnossapito ja hoito

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on pidettava
asianmukaisessa kunnossa siten, etté ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seké toimi-
vuuden vaatimukset.

Ilkivallasta aiheutuneet merkit tulee poistaa rakennuksista, rakennelmista ja laitoksista viivytyksetta.

62 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa ei-
ka niité saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakaointiin asemakaavan vastai-
sesti.

63 8§
Rakennetun ympariston valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo osaltaan rakennettua ymparistoa ja julkista kaupunkitilaa
suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen toimittaa tarvittaessa 60-62 §:ssd mainittujen valvontakohteiden
katselmuksia todetakseen niiden kunnon. Katselmuksesta on kuulutettava, niin kuin kunnallisista il-
moituksista on maaratty.

Em. katselmuksissa havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauske-
hotus seka ilmoitettava maaraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Korjauskehotuksen
madardaikaan voidaan perustellusta syystd myontaa lykkaysta. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlydn-
teja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya rakentamislaissa sdadettyihin toi-
menpiteisiin.
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XII ERINAISIA MAARAYKSIA

64 8
Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle seké soveltuvin osin
my0s kaupungin muille lupa- ja valvontaviranomaisille.

65 §
Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen maarayksista

Rakennusvalvonta- tai muu viranomainen, kenen tehtavaalueeseen asia kuuluu; voivat myontaa
poikkeuksia tAmé&n rakennusjarjestyksen maéarayksisté siina jarjestyksessa kuin laissa asiasta on
saadetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevista
maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen
asian ratkaisemista on hankittava Kotkan kaupungin kaupunkisuunnittelun lausunto.

66 8

Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin mi-
ta rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

67 §

Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan aiempi Kotkan kaupungin rakennusjarjestys, jonka valtuusto
on hyvéaksynyt 25.09.2017.
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