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1. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee: 8. kaupunginosa Hovinsaari, kortteli 7, kortteli 15, tontit
1-6 ja 8, hautausmaa-alue ja osa lahivirkistys-, vesi-, katu- ja tiealuetta seka 9. kau-
punginosa Metsola, teknisen huollon korttelialue ja osa katualuetta. 17,6 hehtaarin
kaavamuutosalueen omistaa padosin Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiin-
teistopalvelut Oy. Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, puh.
040 642 9010, jarkko.puro@kotka.fi. Kaava on tullut vireille 13.8.2025.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavaa muutetaan Kotkan Hovinsaarella Kymenlaakson keskussairaalan alu-
eella. Suunnittelualueella sijaitsee sairaalarakennusten lisaksi alueen eteldosassa
oleva aikanaan sairaalan henkilokunnalle rakennettu asuinalue. Sairaala-alueen seka
asuinalueen erottaa toisistaan Paatelantie. Suunnittelualue sijaitsee vilkkaiden liiken-
nevaylien; Kotkantien, valtatie 15 sekd Kotka-Kouvola ratalinjan varrella noin 1,5 Km
etaisyydella Kotkansaarelta ja noin 3 Km etaisyydella Kyminlinnan liittymasta.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on joustavoittaa kymenlaakson keskussairaalan
alueen maankayttoa.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET (ARVIO)

13.8.2025 Asemakaavamuutos vireille
13.8.2025 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
15.10. - 28.11.2025 Kaavaluonnos nahtavilla
24.3.2026 Kaupunkirakennelautakunnan kasittely
1.4.-11.5.2026 Kaavaehdotus nahtavilla
25.5.2026 Kaavan kasittely kaupunginhallituksessa
1.6.2026 Kaavan kasittely kaupunginvaltuustossa

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

° Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
° Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

° Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA TAUSTOITTAVISTA ASIAKIRJOISTA
° Luontoselvitys, Kotkansiipi 2009
° Meluselvitys, A-Insindorit suunnittelu Oy 2015

° Kaupunkikuvallinen selvitys, Arkkitehdit Mustonen Oy 2021



2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteistopalvelut Oy on jattdanyt kaupunki-
suunnittelulle osoitetun kaavamuutoshakemuksen, joka koskee Kymenlaakson kes-
kussairaalan aluetta. Alueella voimassa olevaan vuoden 2009 asemakaavaan on mer-
kitty silloisen sairaanhoitopiirin tavoite asuinalueen kehittamisesta Paatelantien ete-
ldpuolelle. Asuinalueen tdydennysrakentamisen lisdksi samaan kaavaan merkittiin
Paatelantie kaupungin kaduksi. Myohemmissa sairaala-alueen vaiheissa on Paatelan-
tien eteldpuolelle kaavailtu asuinalueen sijaan mm. sote-keskusta. Asuinalueen irrot-
taminen muusta sairaala-alueesta erilladn olevaksi saarekkeeksi aiheuttaa nykyisessa
tilanteessa haasteita aluekokonaisuuden suunnittelussa ja kehittdmisessa.

Terveyspalveluiden jarjestamiseen liittyva rakentaminen ja toimintojen yh-
teensovittaminen alueella on vaativaa ja edellyttaa rakennusten ja logistiikkayhteyk-
sien sijoittelua, joita on vaikea ennalta arvioida. Edelld mainituista syista on hyvin-
vointialue jattanyt hakemuksen, jossa esitetddn asemakaavojen muuttamista niin,
ettd kaava mahdollistaa sairaalan alueen kiinteistdjen yhdistamisen yhtendiseksi
korttelialueeksi. Hakemuksessa esitetdan, ettd Paatelantien katualue muutettaisiin
osaksi korttelialuetta ja alueen sisaiseksi kulkuyhteydeksi. Yhtendinen kiinteisté mah-
dollistaa Kymenlaakson hyvinvointipalveluille joustavamman kehittamistarpeiden to-
teuttamisen tulevaisuudessa.

Pienimittakaavainen Paatelantie jakaa sairaala-alueen sairaalan rakennuksiin seké asuinalueeseen.
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3. SUUNNITTELUALUE

KAAVAMUUTOSALUEEN RAKENNETTU YMPARISTO

1940-luvun valtionhallinnon paatdkselld rakennettiin Kymenlaakson alueen keskus-
sairaala alueen silloiseen suurimpaan kuntaan Kotkaan. Rakentaminen alkoi 1964 ns.
Kolerakalliolle. Virallisesti sairaalatoiminta alkoi 9.1.1968. Nykyisinkin Kymenlaakson
keskussairaala on seutukunnan merkittdvin erikoissairaanhoidon palveluntarjoaja.
Jasenkuntia sairaanhoitopiirissd ovat Hamina, Kotka, Kouvola, Miehikkala, Pyhtaa ja
Virolahti, joiden yhteinen asukasluku on lahes 160 000.

Sairaalan tontin alkuperainen rakennuskanta on 1960-luvun lopulta. Sairaala
asuinalueineen toteutettiin yhtendisend hankkeena. Ajan hengen mukaisten moder-
nististen betoni- / punatiilirakenteiden suunnittelijoina toimivat arkkitehtiveljekset
Jaakko ja Veli Paatela.

Sairaalan alkuperdisestd rakennuskokonaisuudesta on merkittdvid osia pu-
rettu. Vanhaa rakennuskantaa on myos uudistettu ja tdydennetty erityisesti viimeis-
ten kymmenen vuoden aikana. Alueen merkittavin dominantti, 9-kerroksinen vanha
vuodeosastotorni hallitsee edelleen maisemaa muun rakennuskannan ympa-
réimana. Torniosaa ympardivd matalampi osa on taydentynyt mm. uudella vuode-
osastolla, pdivystykselld sekd sadehoito-osastolla.

Kymenlaakson keskussairaalan rakennuskanta edustaa erinomaisesti aikakautensa suunnittelun ihan-
teita. Vasemmalla vuodeosastotornin ja talousrakennuksen vdliin jadvdd sisdpihaa
(Kuva: Foto A Fethulla 1971). Oikealla sairaalan henkilékunnalle suunniteltu asuinrakennus, C-talo.
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Sairaalan henkilékuntaa palvelemaan rakennetun asuinalueen rakennuskanta
on vaihtelevassa kunnossa ja tilanteessa. Rakennustaiteellisesti omaleimaisista sivu-
kaytavakerrostaloista kaksi on suhteellisen hyvakuntoisia. Kerrostaloista pisin, C-talo,
on tekniseltd kunnoltaan elinkaarensa paassa. Laakareille suunnatuista rivitaloista
kaksi on purettu ja kolmannessa toimii nykyisin hyvinvointialueen tuen toimistoja.

Sairaalan rakennuskantaa ymparoivat varsin merkittavat liikenteeseen, paikoi-
tukseen ja logistiikkaan kuuluvat alueet. Sairaalan pohjoispuolella sijaitseva paikoi-
tus- ja liilkennealue on pinta-alaltaan yli 2 ha. Myos Kotkantien puolella olevat eri tie-
yhteyksien liittymaalueet ovat kooltaan varsin merkittavia.

Sairaalan lansipuolella rantavydhykkeelld sijaitsee Ortodoksinen hautausmaa
kappeleineen seka sairaalan henkilokunnan kdyttoon tarkoitetut rantasauna ja kaksi
tenniskenttda. Tenniksen pelaamisen sijaan kentat toimivat nykyisin varastoalueena
sekd paikoitusalueena. Suomalaisen hirsitalovalmistajan mallistoon kuuluva saunara-
kennus on vuodelta 2005. Sauna rakennettiin samalle paikalle tulipalossa aikaisem-
min tuhoutuneen puurakenteisen saunan tilalle. Alkuperdinen sauna oli suunniteltu
ja toteutettu yhdenaikaisesti sairaalan muun rakennuskannan kanssa.

Keskussairaala alkuperdisessd asussaan 1970-luvun alkupuolella. Kuvassa oleva 9-kerroksinen vuode-
osastotorni muodostaa edelleen ympdiristéonsd selkeéin dominantin. Useat laajennukset ja purkamiset
ovat merkittévdsti heikentdneet alkuperdistd rakennustaiteellista kokonaisuutta. Erityisen valitetta-

vana voidaan pitdd kuvassa olevien betonisten ajoramppien purkamista 2020-luvulla (Kuva: Finna.fi /

Museovirasto / Teuvo Kanerva).




Sairaala-alueen sekd rannan valissa sijaitsee ortodoksisen seurakunnan hau-
tausmaa seka kappeli. Kotkan kaupungin perustamisen jalkeen ortodoksisen seura-
kunnan hautausmaa siirtyi Hovinsaarelle “terveydellisista syistd” (Lahde: Kotkan kau-
pungin historia, H. Hultin 1904). Aikaisemmin hautausmaa sijaitsi Kotkansaarella
Ruotsinsalmen linnoituskaupungissa Pyhan Nikolaoksen kirkon ymparilla nykyisessa
Isossa puistossa. Hovinsaaren Metsolan rantaan siirtyneen hautausmaan yhteyteen
rakennettiin yksinkertainen ja pieni puurakenteinen kappeli 1957. Kappelin alttari on
alun perin Kouvolan pyhan ristin kirkosta. Kasarminmaella sijainnut Pyhan ristin
kirkko muutettiin luterilaiseksi 1920-luvulla. Samassa yhteydessa alttari siirrettiin
Kotkaan Pyhan Nikolaoksen kirkon varastoon. Varasto ja alttari vaurioituivat toisen
maailmansodan pommituksissa. Jaljelle jadneistd osista rakennettiin lopulta alttari
Hovinsaarelle rakennettuun hautausmaan kappeliin (Lahde: Kymenlaakson museo).

Hautausmaa ja kappeli ovat tarked osa Kotkan kaupungin historiaa. Hautaus-
maan alue on myos maisemallisesti merkittava ymparistd, joka muodostuu puisto-
maisesta hautausmaasta, merenrannan korkeasta lehtomaisesta puustosta seka alu-
een kallioista. On tarkeda, ettd hautausmaa ja sen kappeli sdilyvat kdytossa ja sailyt-
tdvat samalla ominaispiirteensa.

Keskussairaalan hirsirakenteinen rantasauna rakennettiin aikaisemmin tulipalossa tuhoutuneen sau-
nan paikalle. Alkuperdinen sauna oli toteutettu samaan aikaan sairaalan muun alkuperdisen raken-
nuskannan kanssa. Saunan vieressd olevat kaksi tenniskenttcd ovat nykyisin muussa kdytdssd.
Ortodoksisen seurakunnan hautausmaa sekd kappeli alttareineen ovat térked osa Kotkan kau-
pungin historiaa. Hautausmaa muodostaa myds merkittdvédn maisemallisen elementin sairaalan ra-

kennuskannan seké merenrannan vdliin.
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KAAVAMUUTOSALUEEN LUONNONYMPARISTO

Ihmisen lasndolo on vahvasti lasna Kymenlaakson keskussairaalan luonnonymparis-
tossa. Alueen maanpinnasta on valtaosa rakennettua tai pinnoitettua aluetta. Raken-
nusten valeissa sijaitsee saarekemaisesti kuluneita, mutta maisemankuvan kannalta
merkittavia puustoryhmia seka peitteettomia kallioalueita. Alueen ainoa yhtenai-
sempi luonnonymparisto sijaitsee sairaalan lansipuolella merenrannan seka Metso-
lan asuinalueen tuntumassa. Metsolan asuinaluetta reunustaa kapean metsamaisen
vyohykkeen takana jylhat kalliot seka sairaalan rakenteiden pengermuurit. Meren-
ranta-alue on tyypillista, suhteellisen matalaa, kivikkoista ja vehreaa itdisen Suomen-
lahden rantaa. Kasvillisuus rannan tuntumassa on runsasta. Rannan tuntumassa si-
jaitsevan Sairaalan saunarakennuksen ympaéristd on hoidetumpaa puistomaista ja
nurmipintaista aluetta. Kapea kansallisen kaupunkipuiston alue jakaa aluekokonai-
suuden rakennettuun sairaalaympadristéon seka merenranta-alueeseen.

Keskussairaalan ympdristéssd rakennusten vdleissé olevat viheralueet ovat maisemallisesti sekd alu-
een viihtyisyyden kannalta erityisen térkeitd. Olevia viheralueita leimaavat merenranta-alueille tyypil-
linen matala ménnikkd, louhikot seké peitteettémdt kallionkumpareet. Rantavyéhyke on kasvillisuu-

deltaan runsas. Alueella sijaitsee myds itdiselle Suomenlahdelle tyypillisiG mereen laskevia silokallioita.




4. KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 2040 kokoukses-
saan 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.

Kaavamuutosalue on maakuntakaavassa aluevarausmerkinnalla taajamatoi-
mintojen alue. Merkinta osoittaa yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelu- ja tyopaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamis-
alueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisdiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat,
ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja
puistoalueet. Lisaksi kaavamuutosalue on merkitty kehitettavaksi ja tiivistettavaksi
kaupunkialueeksi. Merkinta osoittaa alueet, joihin kohdistuu seudullisesti ja strategi-
sesti merkittavia kaupunkikehittamisen ja tiivistamisen tarpeita.

Suunnittelumaardysten mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamaku-
vallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on
sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvis-
tuvat ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan. Taa-
jama-alueita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien etta uusien taaja-
man osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin.
Taajama-alueilla tulee my06s varmistaa niiden sisdisten vapaa-alueiden riittavyys seka
virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkit-
tavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdittava kestavan liikkkumisen toiminta-
edellytyksista eri liikkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hu-
levesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Kehitettavilld ja tiivistettavilla alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittaa
niin, etta elinkeinotoiminnan, asutuksen, kaupan ja muiden palveluiden seka joukko-
ja kevyen liikenteen kehittamismahdollisuuksia edistetaan. Yhdyskuntarakennetta
kehittamalla tulee luoda rakenteellisia ja toiminnallisia kokonaisuuksia kaupunkialu-
een osakeskusten vilille. Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella
kaupunkisuunnittelulla alueen ominaispiirteet huomioiden.

Suunnittelualue sijoittuu Kymenlaakson maakuntakaavan palveluiden kohde-
merkinnalla (p) osoitetulle alueelle. Merkinnalld osoitetaan keskusta-alueiden ulko-
puolella toimivat maakunnallisesti merkittavat sosiaali- ja terveydenhuollon sekéd
koulutuksen yksikdt. Merkintdan sisaltyy suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen hyvan saavutettavuuden



turvaamiseen ja kehittdmiseen, liikkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen seka alu-
een rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymiseen.

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa alueen itdpuolella kulkee seu-
tutieksi / paakaduksi merkitty Kotkantie. Taman lisdksi alueen itdpuolella kulkevat
kaksiajorataiseksi valtatieksi merkitty Vt15/Hyvantuulentie sekd paaradaksi merkitty
Kotka- Kouvola pdaratayhteys.

Alueen lansireunalle on maakuntakaavaan merkitty kansallisen kaupunkipuis-
ton alue. Suunnittelumaardyksen mukaan on alueen suunnittelussa otettava huomi-
oon kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispaatdksen mukai-
sesti. Alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnallisesti arvokkai-
den rakennetun kulttuuriymparistdn kohteiden ominaispiirteiden vaaliminen.

Koko maakuntaa koskevien yleismaarayksien mukaan rannikolla ja saaristossa
vallitseva tulvariski on huomioitava maankaytdn suunnittelussa, mikadli maanpinta on
+3,5m (N2000) alapuolella. Samoin tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sel-
vittaa edellytykset uusiutuvan energiaan kayttoon.

Alue ei kuulu Natura 2000-verkostoon.

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Kaavamuutosalueen koko ja sijainti viitteelliset.

. v JriSacl I %
1 UL _.,.,—:\
ol | ' _—
\ | 18 :', \ + - —
il G ) L
. 5 Hietaner =
- - 5 T J -é
+
+
A -
? u
pamm . ) >
T - bt 12
S . L\ - B R5LETS \
23 \[4 © \ =
T 3 “\2
- s (&
“ W %4
N .
Ny s 5.
Sth. AR If
MuRSaat———¢ g
—_— O= =1
— R asa

remi

Kessmmsatamad >
)—" e ——

\ Rormestarinniemi

L1111

-
-
-

EENEN

44 4 Hirssaari

J

e

T

T

—1 SN

bt —

11,

: 000

Kaava nro 0124 - KYMENLAAKSON KESKUSSAIRAALAN ALUE - Kaavaselostus 10



KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Seudun oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 10.12.2018.

Kaavamuutos alue on strategisessa yleiskaavassa taajamatoimintojen seka in-
tensiivisten taajamatoimintojen aluetta.

Intensiivisten taajamatoimintojen alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaaksi
kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliiken-
teeseen, kavelyyn ja pyordilyyn sekd monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan si-
joittaa asumista seka kauppa-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. alueen suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta

luovien kaupunkielementtien sdilymiseen ja lisaamiseen.

Ote seudun strategisesta yleiskaavasta. Kaavamuutosalueen koko ja sijainti viitteelliset.
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Taajamatoimintojen alue on tarkoitettu pddasiassa asumiseen ja sitd tukevien palve-
lujen, ympadristohairidita aiheuttamattomien tydpaikkatoimintojen seka naihin liitty-
van liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tayden-
nysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ymparistdonsa.

Taajamatoimintojen seka intensiivisten taajamatoimintojen alueilta tulee olla
yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alu-
eiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya
kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue
on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa alueen itdpuolella kulkee seu-
tutieksi merkitty Kotkantie sekd Vt15/Hyvantuulentie. Strategisen yleiskaavaan on
merkitty lisdksi samaan liikennekaytdavaan paarata, seudullinen arkipyorareitti seka
joukkoliikenteen keskeinen kehittamiskaytava.

Kymenlaakson keskussairaala kesdlld 2024. (Kuva: Kymenlaakson hyvinvointialue)




KOTKAN YLEISKAAVA

Kaava-alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 19.3.1986 hyvdksyma Kotkan oi-
keusvaikutukseton yleiskaava 1980-2000.

Kaavamuutosalue on yleiskaavassa paaosin merkinnalla julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY). Keskussairaalan henkilokunnalle aikaisemmin suunnattu sivukay-
tava-kerrostalojen asuinalue on merkinnallad (AK), kerrostalovaltainen asuntoalue.
Osin jo purettujen rivitalojen alue on yleiskaavassa merkinnalla (AKP), pientalovaltai-
nen asuntoalue. Keskeistd sairaalaa ja sen asuinaluetta ympadroivat lahivirkistysalu-
eet. Sairaalan itdpuolella sijaitsee Kotka-Kouvola ratayhteys seka moottoritievaylaksi
merkitty Vt15/Hyvantuulentie. Kotkantie on merkinnallé alueellinen paavayla. Kot-
kantien linjausta myotailee kevyen liikenteen reitti.

Ote Kotkan yleiskaavasta. Kaavamuutosalueen koko ja sijainti viitteelliset.
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ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa, kaava nro. 0109 vuodelta 2009, kaava nro.
1012 vuodelta 2015 seka kaava nro. 0620 vuodelta 2022.

Asemakaavassa 1012 kaavamuutosalueen pohjoisosa on merkitty sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Kaavan mu-
kaan alueelle saa sijoittaa lisaksi aluetta palvelevia liike- palvelu- ja asuintoimintoja.
Yleismadrayksen mukaan alueen rakentaminen tulee olla sopusoinnussa olevien ra-
kennusten ominaispiirteiden kanssa. Yleismaardysten mukaan olevien rakennusten
ominaispiirteitd seka alueen luontoarvoja, avokallioita, louhikoita, rantavyéhykkeen
maisemankuvaa sekd alueen puustoia on sdilytettava. Kaavaan nro. 1012 on lisdksi
merkitty luonnontilaisena sdilytettava alueen osa Metsolan asuinaluetta vastaan
sekd alue kansallista kaupunkipuistoa.

Asemakaavassa 0620 kaavamuutosalueen eteldosa on merkitty sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. (YS-1). Alueelle saa si-
joittaa alueen toimintaa tukevia palveluita, liiketiloja seka asumista. Taman perassa
on lisamaarays /s, joka kertoo, etta kyseessa oleva alueen ymparisto sailytetaan.

Ote ajantasaisesta asemakaavasta. Kaavamuutosalueen koko ja sijainti viitteelliset.
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Kaavan yleismaarayksien mukaan olevien rakennusten ominaispiirteita tulee
sailyttdad osana sairaala-alueen rakennettua kulttuuriymparistokokonaisuutta. Maa-
rayksen mukaan uusien rakennusten tulee sopeutua sairaalaympaéristdén olevaan ra-
kennuskantaan, kaupunkitilalliseen sommitelmaan seka maisemankuvaan. Mahdol-
listen purkamisten tullessa kyseeseen on ennen hankkeeseen ryhtymista dokumen-
toitava kohteet huolellisesti museoviranomaisen ohjeiden mukaisesti seka varattava
museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen. Yleismaarayksien mu-
kaan alueella olevaa maisemankuvaa, puustoa, lohkaremuodostelmia sekd avokal-
liota tulee saastaa.

Kummassakin voimassa olevassa asemakaavassa velvoitetaan huomioimaan
edellisten lisdaksi rakennusten aanieristavyys.

Kaava-alueen itdisessa reunassa Vt15 liittymaalueella sijaitsee pieni osa valtion
omistamaa tiealuetta. Kaava-alueen lantisessa osassa sijaitsee pienialainen ortodok-
sinen hautausmaa kaupungin omistamalla maalla.

5. MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

. Asemakaavamuutoksesta solmitaan kaavanteon vyhteydessa tarvittaessa
maankadyttosopimus Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteistopalvelut

Oy:n ja kaupungin valilla.

. Keskussairaalan alueella ja sen lahietaisyydella on ollut ja on edelleen kdynnissa
useita kehittamis- ja rakennushankkeita hyvinvointialueen toimesta. Nakyvin
osuus uusittua keskussairaalaa ovat kolme vuosina 2020-2024 kayttoonotet-
tua uudisrakennusta: G-osa, F-osan B-puoli seka sadehoitoyksikkd. Tyot jatku-
vat vanhan vuodeosaston ns. torniosan perusparannuksella. Tyon alla olevaan
osaan on tarkoitus sijoittaa merkittdva osa Eteld-Kymenlaakson sotekeskuksen

palveluista.

. Keskussairaalan alueen tuntumassa oleva paimenportin risteys oli yksi kaupun-
gin vilkkaimmista liikenteen solmukohdista. Risteys muutettiin eritasoliitty-
maksi liikenneturvallisuuden parantamiseksi ja alueen liikenteen sujuvoitta-
miseksi. Vuonna 2023 valmistuneessa hankkeessa otettiin huomioon myads kes-
kussairaalan liikenteelliset tarpeet.

. Paimenportin rautatieseisakeen olosuhteita on parannettu vuoden 20242025
aikana. Uusi seisake sijaitsee paremmin keskussairaalaa palvelevassa paikassa.
Uudelle seisakkeelle on toteutettu tieyhteys seka liityntapysakainti.

° Alueen eteldpuolella n. 0,5 km etdisyydelld olevaa Danisco Sweeteners teolli-
suuslaitosta ollaan kehittdmassa merkittavasti lahivuosina.



Kaavamuutosalueen lavistda pohjois-eteld-sunnassa ymparistoministerion hy-
vaksyma Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alue. Vuonna 2014 perustetun
Kotkan kansallisen kaupunkipuiston erityispiirteitad ovat joki- ja meriluonto seka
teolliseen kehitykseen ja linnoitus- ja puolustushistoriaan kuuluva rakennuspe-
rintd. Maankadytto- ja rakennuslain 70 §:n perusteella Kotkan kansalliselle kau-
punkipuistolle on laadittu hoito- ja kdyttdsuunnitelma. Suunnitelmassa anne-
taan yleispiirteisia ohjeita, maarayksia seka suosituksia puiston ominaispiirtei-
den ja olosuhteiden sailyttamiseksi ja kehittamiseksi. Kaavamuutosalue kuuluu
kansallisen kaupunkipuiston osa-alueeseen: Langinkoski ja Korela. Alueen ke-
hittamistoimenpiteiksi on hoito- ja kdyttosuunnitelmaan kirjattu seuraavat
yleiset tavoitteet: parannetaan alueen arvoja, jotka liittyvat luontoon, kulttuu-
riymparistoéon, virkistaytymiseen seka maisemaan. Lisaksi alueen tavoitteiksi
esitetadn: kulutuskestavyyden parantaminen, jalankulun ja py6railyn sujuvuu-
den edistaminen seka alueen arvokkaiden arkkitehtuurikohteiden sailyminen.
Kaavamuutosaluetta koskee suoraan hoito- ja kayttésuunnitelmaan kirjattu
toimenpide, jossa esitetaan Aleksanterinreitin merkitsemista maastoon.

Kaavamuutosalueen tuntumassa sijaitsee rekisteroity kiinteda muinaisjaannds
Kottaraisentie 20, (1000007609).

Keskussairaalan aluetta on kaavoitettu useasti viime vuosien aikana. Vuonna
2009 kaavoitettiin sairaalan eteldpuoleinen osuus asuin- ja palvelualueeksi. Sil-
loisen sairaanhoitopiirin tavoitteena oli laajentaa alueen asuinmahdollisuuksia.
Vuonna 2015 valmistuneessa kaavassa kaavoitettiin sairaala-alueen pohjoi-
sempaa 0saa uusia sairaalahankkeita varten. Vuonna 2022 kaavoitettiin alueen
eteldosa ottamaan vastaan mahdollinen Eteld-Kymenlaakson sotekeskus. Kaa-
vojen yhteydessa on kuluvan seka viime vuosikymmenen aikana selvitetty alu-
een olosuhteita varsin seikkaperaisesti. Alueella on selvitetty mm. melu- ja ta-
rindolosuhteita, luonto- ja maisema-arvoja, rakennuskulttuuria seka liikenteen
olosuhteita. Laaditut selvitykset ovat edelleen kayttokelpoisia kaavoituksen
lahtdaineistona. Ohessa luettelo aiempien kaavojen yhteydessa laadituista sel-
vityksista ja asiakirjoista:

. Valtatie 15 parantaminen, Ramboll Oy / Vaylavirasto / ELY 2008

. Keskussairaalan ympariston luontoselvitys, Kotkansiipi 2009
° Kymenlaakson keskussairaala-alueen meluselvitys, A-Insin6orit 2015
° Paatos sosiaali- ja terveyspalvelujen verkoston uudelleenjarjestamiseksi,

Kymsote kuntayhtyman hallitus 2019

° Kymenlaakson keskussairaala-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, Arkki-
tehdit Mustonen 2021

° Tarinamittaus Kymenlaakson keskussairaalan laajennusten yhteydessa
2021



° Kymenlaakson keskussairaalan alueella selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa
ambulanssihelikopterin laskeutumispaikka sairaalan yhteyteen. Laskeutumis-
paikan sijainnin vaikutuksia arvioidaan tulevaisuudessa mm. sairaalan logistis-
ten tarpeiden osalta. Helikopteritoimintaa varten sairaaloiden yhteyteen ra-
kennettuja laskeutumispaikkoja ei yleisesti ole merkitty asemakaavoihin. Kop-
teriliikenteen aiheuttamat haittavaikutukset esim. melu on yleisesti katsottu
olevan varsin satunnaista seka lyhytaikaista.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Kaavanmuutoksella ei tavoitella suuria muutoksia sairaala-alueen toimintaan tai ole-
mukseen. Tavoitteena on paremminkin sdilyttaa aiempien kaavojen perusperiaat-
teet. Nyt tavoiteltavat muutokset ovat varsin maltillisia ja Iahinna teknisia tarkennuk-
sia. Rakennusalaa tai tulevien rakennushankkeiden sijaintia tai tarkkaa olemusta ei
kaavamuutoksella pyritd ennustamaan, vaan kaavasta pyritdan tekemaan joustava ja
tulevia hankkeita mahdollistava.

Kaavassa Paatelantien reilun 2600 m? katualue on muutettu tontin sisdiseksi
ohjeelliseksi ajoyhteydeksi. Paatelantien alueen omistus, seka kulkuyhteyden yllapito
siirtyvat hyvinvointialueen vastuulle. Ajoyhteyden nimeksi jaa edelleen jo vakiintu-
neeksi kaynyt Paatelantie.

Kokonaisuudessaan kaavamuutosalueen koko on noin 17,5 ha. Hyvinvointialu-
een omistaman alueen rakennusoikeudeksi on méaéaritelty 87 100 k-m?. Enimmaisker-
rosmaara on rajattu olevan torniosan mukaan yhdeksaan. Ranta-alueen mahdollis-
ten tulevaisuuden hankkeiden kerrosluku on rajattu kahteen. Kaavassa sairaala-alu-
eelle on maaritelty erityyppisten ymparistdd suojaavien osa-alueiden lisdksi yhta
kayttotarkoitusta YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue. Lisdmadrayksen mukaan alueelle saa sijoittaa lisaksi alueen toimintaa
tukevia asuin-, palvelu-, toimisto- ja liiketiloja.

Kaavaan on lisaksi merkitty alueen lapi kulkevia kuntateknisia linjoja seka jalan-
kululle ja virkistdytymiseen osoitettuja reitteja.

Kaava-aluetta on laajennettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jal-
keen. Aluetta laajennettiin teknisista syista kasittamaan kaavojen nro 1012 seka nro
0620 alueet kokonaisuudessaan. Laajennus kasittaa vahaisen osan Vt15 liittymaalu-
eesta, osan Toukolantiestd sekd ortodoksisen hautausmaan. Laajennusalueiden
osalta tavoitteena on sailyttda voimassa olevien kaavojen sisalto.



Ote asemakaavaehdotuksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa sairaalan alueen kiin-
teistojen yhdistdmisen yhtendiseksi korttelialueeksi. Ehdotuksessa Paatelantien katualue on muutettu

osaksi korttelialuetta ja alueen sisdiseksi kulkuyhteydeksi.
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7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmien vaikutuksia Etelda-Kymenlaak-
son palveluverkkoon, rakennettuun kulttuuriymparistéon, luonnonymparistdéon, ole-
viin ja suunniteltuihin lilkkenneverkkoihin seka tekniseen huoltoon. Samalla arvioi-
daan kaavamuutosalueella mahdollisesti vaikuttavat hairiétekijat. Vaikutusten arvi-
ointi perustuu tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin, maastokdynteihin ja osallisilta
saatavaan palautteeseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavamuutoksella ei tavoitella eika silla odoteta olevan suuria merkityksia rakennet-
tuun ympadristéon. Kaynnissa olevat merkittavat rakennus- ja aluekehityshankkeet
ovat kdynnissa vanhojen kaavojen turvin. Tyon alla oleva kaava lahtokohtaisesti pyrkii
turvaamaan alueen joustavan kehittamisen myos tulevaisuudessa. Olevan rakennus-
kannan seka kaupunkitilan ominaispiirteita on selvitetty tarkoin edellisen kaavamuu-
toksen yhteydessa Kymenlaakson keskussairaalan kaupunkikuvallisessa selvityksessa
(Arkkitehdit Mustonen Oy 2021). Kaavamuutoksella tavoitellaan edelleen olevan ym-
paristdn, maisemankuvan seka rakennuskannan sailymista. Asemakaavan maarayk-
siin on merkitty velvoite sailyttaa olevan rakennuskannan ominaispiirteita seka sovit-
taa uudisrakentaminen seka laajennusosat olevaan rakennuskantaan, kaupunkitilal-
liseen sommitelmaan sekd maisemankuvaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Asemakaavamuutos ei merkittavasti vaikuta sairaala-alueella olevaan luonnonympa-
ristddn. Metsolan asuinalueen ja sairaalan valissa oleva asuinaluetta suojaava met-
sadinen jyrkanne, alueen halkaiseva kansallisen kaupunkipuiston alue seka valtaosa
ranta-alueesta sadilyvat kaavamuutoksen maarayksella edelleen luonnonmukaisessa
tilassa. Aiemmissa kaavoissa rantaan asti vietya laajaa rakennusalaa on kuitenkin kaa-
vamuutoksella supistettu rannan luontoarvojen seka alueen haastavan rakennetta-
vuuden vuoksi. Rantarakentamisen mahdollisuus on keskitetty olevan rantasaunan
ja tenniskenttien ymparistoon.

Kaavamuutosalueen rakennettua ymparistda jasentavat pienialaiset, mutta
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavat metsasaarekkeet, louhikot ja avo-
kalliot. Katselmuksiin perustuen on naita maisemallisesti arvokkaita alueita merkitty
kaavaan suojeltavina alueina.

Kaavan 1012 yhteydessa laadittu luontoselvitys havainnoi alueelta useamman
arvokkaan elinympariston. Selvityksen mukaan arvokkaat alueet painottuivat rannan
tuntumaan seka sairaalan itdpuolelle Kotkantien ja Vt15 tuntumaan. Iddn puoleiset
arvokkaat alueet ovat kutistuneet tai jopa kadonneet valtion, hyvinvointialueen seka
kaupungin toteuttamien liikennejarjestelyjen vuoksi. Lansipuolen arvokkaat alueet



ovat sen sijaan sdilyneet paremmin. Sdilyneet alueet ovat nyt kdynnissa olevan kaa-
vamuutoksen myota edelleen rakentamisen ja toimenpiteiden ulkopuolella. Myds
Metsolan asuinalueen vatsainen rinne on kaavamuutoksessa merkitty luonnontilai-
sena sailytettavaksi alueeksi, vaikka se onkin osin kaventunut ja vaurioitunut sairaa-
lan pihan ja kulkuvdylien pengertamisen yhteydessa. Alueella tapahtuvan jatkuvan
rakentamisen, laajentamisen seka maastonmuokkausten vuoksi ei uusien arvokkai-
den elinympadristdjen syntyminen ole ollut kdytannossa mahdollista.

Kartassa on kuvattuna kaavan 1012 (2009) luontoselvityksessd havaitut arvokkaat elinympdristét,
vaahterametsdt, lehtolaikut, tervaleppdlehdot ja kallioalueet. Nyt laadittavan kaavarajauksen sisd-
puolella olevat arvokkaat elinympdristét painottuvat rantavydhykkeelle. Kyseinen alue on nyt laadit-
tavassa kaavassa 0124 merkitty luonnontilassa sdilytettdvéksi.

Kaavan 1012 (2009) arvokkaat elinympaéristot

[ Jéljelld olevat

Havinneet

Kaavan 0124 (2026) suojelualueet
I Luonnontilassa séilytettavat
P Maisemallisesti arvokkaat
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KAAVAN VAIKUTUKSET IHMISIIN

Kaavamuutoksen vaikutukset ihmisiin ovat lahtdkohtaisesti positiivisia. Kymenlaak-
solaisten arjen turvaaminen ja saavutettavien palveluiden tuottaminen on sairaala-
alueen toiminnan keskitssa. Edelld mainitusta syysta pyritaan myos kaavoituksen kei-
noin mahdollistamaan tarvittavan toiminnan joustavuus, saavutettavuus seka toi-
minnan jatkuvuuden vuoksi myos kustannustehokkuus. Kymenlaakson keskussairaa-
lan toiminta seka sijainti on vakiinnuttanut paikkansa Kymenlaaksolaisten arjessa ja
palveluverkon tarkednd osana jo sukupolven ajan. Tdssa yhtaldssa nyt tapahtuva kaa-
vamuutos on tekninen ja vahainen.

KAAVAN VAIKUTUKSET LAPSIIN

Hyvin palvelevat, saavutettavat, monipuoliset seka kustannustehokkaat sosiaali- ja
terveyspalvelut ovat tarkeita kaikille kansanryhmille, my6s ja erityisesti lapsille.

MUITA VAIKUTUKSIA

Kaavamuutosalueen tuntumassa sijaitsee rekisteroity kiinted muinaisjaannés Kotta-
raisentie 20, (1000007609). Kiintedt muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja. Kohteen kuvauksen mukaan viemarikaivuutoiden yhtey-
dessd 1950-luvulla on alueelta 16ytynyt noin 1 — 1,5 metrin syvyydesta luurankoja
seka arkun jaannoksia. Vuonna 2007 kirjatun kuvauksen mukaan myos tien itdpuo-
lelta, kallion juurelta on loydetty luita hiekkaa otettaessa. Muinaisjaanndksen ole-
massaolo seka aluerajaus tarkentuvat erillisen selvityksen myota.

Alueella ei ole muita suojelukohteita, eikd alue kuulu Natura 2000 verkostoon.

HAITTAVAIKUTUKSET KAAVAMUUTOSALUEELLA

Alueen keskeinen sijainti olevan yhdyskunnan ja vilkkaiden liikkennevaylien darella tuo
alueen suunniteluun myos haasteita. Aluetta ymparoivat liikkennevaylat synnyttavat
melua seka tarinaa. Sairaala-alueen melutasoa on arvioitu vuonna 2020 sairaalan laa-
jennussuunnittelun yhteydessa (A-Insindorit 2015). Meluselvityksessd huomioitiin
tie- ja rautatiemelun yhteisvaikutus silloisessa tilanteessa sekd ennusteena vuonna
2035. Selvityksen mukaan ymparoivien liikkennevaylien aikaansaama melu alueella on
hallittavissa normaalein ulkoseindrakentein, eikd muita erityisia toimenpiteita kat-
sottu tarpeellisiksi. Kaavaan on kuitenkin merkitty Kotkantien puoleisiin seiniin vai-
kuttava ulkovaipan daneneristavyysvaatimus.

Hovinsaaren ratapiha synnyttdd melun lisaksi myos kaava-alueellakin mahdol-
lisesti vaikuttavaa tarinaa seka runkomelua. Tarinan haitalliseen kantautumiseen ra-
kennuksiin vaikuttaa moni osin vaikeastikin ennustettavissa oleva seikka. Vuonna
2021 sairaalan rakennushankkeiden ja louhintatdiden yhteydessa tarinda mitattiin
jatkuvasti usean kuukauden ajan yhdeksan mittauspisteen avulla Kymsoten (nykyisin
hyvinvointialue) toimeksiannosta. Mittaustuloksien mukaan ratapihan lilkkenne ei ai-



heuta mitattavissa olevaa tarinda sairaala-alueella. Kaavamaarayksiin merkittiin kui-
tenkin yleisesti kaytetty raja-arvo tarindn sekd myds runkomelun hallitsemiseksi sai-
raala-alueen mahdollisen uudisrakentamisen osalta.

Sairaala-alueelle saatetaan tulevaisuudessa sijoittaa helikopterin laskeutumis-
paikka. Sairaaloiden yhteyteen toteutettuja laskeutumispaikkoja ja toiminnan aiheut-
tamaa melua ei yleisesti ole huomioitu kaavoissa, koska kopteritoiminnan ja siita ai-
heutuvan melun katsotaan olevan satunnaista ja lyhytaikaista.

ENERGIA JA ILMASTOASIAT KAAVASSA

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 3
Perustelut: Asemakaavamuutos tukee ja tdydentda olevaa palvelukeskittymaa. Kes-
kussairaalan alue sijaitsee erinomaisesti seutukunnan yhdyskuntarakenteeseen nah-
den.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET 3
Perustelut: Keskussairaalan palvelukeskittyman valittdomassa laheisyydessa sijaitse-
vat paikallis- seka kaukoliikenteen linja-autopysakit seka Kotka-Kouvola ratayhteyden
uudistettu Paimenportin seisake. Kotkantie on sairaalan kohdalta Kotkan alueen vilk-
kain paikallis- ja seutuliikenteen yhteys. Pysdkkien laatuun sekd sairaalan ja pysakkien
valisiin kulkuyhteyksiin tulee kiinnittaa huomiota.

KAVELYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 2

Perustelut: Kotkantien kavely- ja pyordilyreitti palvelee laajaa aluetta. Laadullisesti
Kotkantie tarvitsee kuitenkin panostusta seka turvallisuudessa, etta viihtyvyydessa.
Kotkantien yhteyttd tdaydentaa Hovinsaaren rannassa kulkeva polkumainen ranta-
reitti. Reitti on erinomainen virkistys ja maisemareitti- mutta ei valttamatta kaytetta-

vissa ymparivuoden.

PYORAILYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 2
Perustelut: Kotkantien, Takojantien ja Liitulahdentien pyoratiet seka rantareitti pal-
velevat alueen polkupydraliikennetta kohtalaisesti. Sairaala-alueelta paasee luonte-
vasti Kotkan kaupungin eri paakeskuksiin seka seudullisten reittien darelle. Yhteydet
itdisiin kaupunginosiin ja Karhulaan ovat puutteellisia.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 2
Perustelut: Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisen kuntateknisen verkoston seka kau-
kolampoverkoston aarella. Kaukolammdn tuotanto Kotkassa tapahtuu padsaantoi-
sesti uusiutuvalla energialla. Kaukolampda tuottava voimala sijaitsee alle kilometrin
padssa sairaalan alueesta. Energiaratkaisuissa kannattaa arvioida my6s kaukokylméan
seka kalliolammon mahdollisuutta.

Toteutuu: 0 heikosti, 1 kohtalaisesti, 2 hyvin, 3 erinomaisesti



8. OSALLISTUMINEN, VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille kau-
pungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internet-sivuilla
www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaavan muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on
esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavan valmistelija on ollut yhtey-
dessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana. Osalliset voivat kaavoi-
tusprosessin aikana esittda ehdotuksiaan ja mielipiteitdan asemakaavan seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta. Asemakaavatyon eri vaiheista saatu pa-
laute tutkitaan ja pyritadan huomioimaan suunnitelmassa. Lausuntoihin laaditaan vas-
tineet.

OSALLISET

Osallisia ovat kaavamuutosalueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, asuk-
kaat, naapurit ja kiinteistoissa toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaava koskee.
Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistdkeskus, henkilékul-
jetusyksikkd, varhaiskasvatus-, opetus-, lilkunta-, kulttuuri-, puisto-, sekd nuoriso-
toimi. Lisaksi osallisia ovat Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastuslai-
tos, Lupa- ja valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Kymenlaakson
liitto, seka Kymenlaakson museo. Osallisia ovat edellisten lisdksi Kymenlaakson Jate
Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy, Kotkan Energia Oy sekda muut
alueella toimivat energia- ja verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos yhdistykset;
Meri-Kymen Luonto ry, Kotkan ympéristdseura ry sekd Kotka-seura ry.



PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana 13.8.2025 - 12.9.2025. Nah-
tavilla olon aikana saatiin palautteena 8 kirjallista seka 2 suullista mielipidetta. Kaa-
vamuutoksen lahtdkohtia puoltavia tai vahaisesti taydentavia mielipiteitd antoivat
Fingrid Oyj, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson liitto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
TUKES, seka Kaakkois-Suomen ELY-keskus. Seuraavassa muiden lausuntojen ja mieli-
piteiden paakohtia:

. Kymenlaakson museo toteaa mielipiteessaan, etta kaavamuutosalueelle aikai-
semmin laaditut rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ovat riittavat. Mu-
seo pitda tarkeand, ettd tuleva asemakaava tukee sairaala-alueen olevan ra-
kenteen sdilyttamista sekd maarad huomioimaan ja sailyttdmaan alueen kau-
punkikuvalliset, maisemalliset ja luonnonymparistdn ominaispiirteet.

Arkeologian osalta museo toteaa, ettei alueen luoteisnurkassa olevaa
kiinteda muinaisjaannosta ole merkitty aikaisempiin kaavoihin, eikd muinais-
jaannokselle ole maaritelty aluerajausta. Museo suosittelee tydneuvottelun
jarjestdamistd asian edistdmiseksi sekd suosittelee muinaisjaanndksen tarkem-
paa selvittamista.

Sairaala-alueen arkeologiasta seka alueella olevan muinaisjaannoksen
mahdollisesta koekaivauksesta jarjestettiin tyokokous 2.10.2025 Kotkan kau-
pungin seka Kymenlaakson museon kesken. Kokouksessa sovittiin koekaivauk-
sen suorittamisesta Kottaraisentien muinaisjaannoksen loytdalueella.

Kottaraisentien itapuolella suoritettiin 10.10.2025 koneellinen kaivaus
museon ja kaupungin toimesta. Kaivauksen perusteella ei muinaisjaannokseen
viittaavaa aineistoa loytynyt. Kaavamuutosalueen tuntumassa olevan muinais-
jaannoksen ei siis katsota ulottuvan kaavarajauksen sisapuolelle, eika kohdetta
merkita kaavakarttaan.

. Vaylavirasto toteaa mielipiteessaan, etta Sairaala-alueella tulee huomioida ym-
paroivan liikkenteen ja erityisesti Hovinsaaren ratapihan aiheuttamat haittavai-
kutukset. Ratapiha aiheuttaa ymparistoonsa melua, runkomelua seka tarinaa.
Kaavaluonnoksen merkintoja ja maardyksia on taydennetty nailtd osin otta-
maan huomioon ratapihan mahdollisesti aiheuttamat haittavaikutukset.

Vaylavirasto esitti lausunnossaan myds tarpeen ottaa huomioon Hovin-
saaren ratapihan VAK-status (vaarallisten aineiden kuljetukseen soveltuva ra-
tapiha). Vaylaviraston seka pelastusviranomaisen kanssa kaytyjen tarkempien
keskustelujen jalkeen todettiin, ettd Vaylaviraston lausunnossa oleva tulkinta
Hovinsaaresta VAK-ratapihana perustuu virheelliseen tietoon. Hovinsaaren ra-
tapihalla ei ole VAK-ratapihastatusta, eikd sen ymparistdssa ole velvoitetta ot-
taa huomioon VAK-ratapihoihin liittyvia turvallistamistoimenpiteita.



. Kymenlaakson sdahkoverkko Oy esittda lausunnossaan kaava-alueella sijaitse-
vien sdhkédlinjojen sekd muuntamoiden huomioimista asemakaavassa. Kaava-
luonnoksessa on kaytetty yleisesti kdytdssa olevaa tapaa, jossa asemakaavaan
merkitdadn vain merkittavimmat seka kiinteiston ldpi menevat linjat. Kiinteistoa
palvelevia ja yleisilla alueilla olevia linjoja ei yleisesti asemakaavoihin merkita.

. 15.8.2025 saadun suullisen palautteen mukaan kaavoitusta kdynnistettdaessa
tulee osallisille antaa selkeampi viesti kaavan tavoitteista ja suunnitelluista toi-
menpiteistd kaavamuutosalueella. Liian kryptinen tai suppea viestintd saattaa
aiheuttaa turhaa huolta kaavamuutosalueen tai sen lahituntuman osallisille.

° 18.8.2025 saadun suullisen palautteen mukaan kaavamuutosalueella oleva
Toukolantie karsii ajoittaisista mutta vaikeista hulevesivaurioista. Sairaalan lan-
sipuolella oleva Toukolantie paattyy jyrkkaa makeen. Runsaiden sateiden jal-
keen ja erityisesti kevaisin sorapintainen tieosuus on saadun palautteen mu-
kaan usein erittdin heikkokuntoinen ja jopa vaarallinen hulevesien kaiverrettua
tien pintaan syvia uurteita. Hulevedet syntyvat Toukolantien méesta itsestdan
seka tietda ymparoivilta kallioilta, myos keskussairaalan kiinteiston puolelta.
Asiaa lieventavana ratkaisuna toimisi saadun palautteen mukaan alle 200 met-

rin tieosuuden pinnoittaminen kestopaallysteella.

LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIDEN VAIKUTUKSET
KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 15.10.2025 - 28.11.2025 valisena aikana. Kaava-
luonnoksesta saatiin palautteena 8 lausuntoa. Kaavaa puoltavia tai kaavaratkaisuja
vahaisesti tdydentdvia teknisia huomioita antoivat: Vaylavirasto, Fingrid Oyj, Turval-
lisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, Telia Company, Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy seka
Kaakkois-Suomen ELY-keskus. Seuraavassa padkohtia asemakaavaluonnoksesta saa-

dusta muusta palautteesta:

. Kymen Vesi Oy muistuttaa lausunnossaan Paatelantien muutoksen vaikutuk-
sista. Lausunnon mukaan Paatelantien muuttuminen kiinteiston sisaiseksi kul-
kuyhteydeksi tarkoitta sita, ettd jos tulevaisuudessa alueelle rakennetaan uutta
vesihuoltoa, se toteutetaan kiinteistdn omana jarjestelmana.

Vaikutukset kaavaan: Merkitaan tiedoksi.



Kymenlaakson museo ottaa esiin alueen arkeologisen kulttuuriperinnén. Mu-
seo mainitsee lausunnossaan, ettd suoritettujen koetutkimusten perusteella ei
Kottaraisentien muinaisjaannoksen todettu ulottuvan kaavamuutosalueelle.
Sen sijaan Keskussairaalan kalliossa oleva kalliohakkaus on viety muinaisjaan-
nosrekisteriin uutena kohteena (kohdetunnus: 1000095313). Sijaintinsa ja ku-
luneisuutensa vuoksi kohdetta ei ole kuitenkaan perusteltua suojella muinais-
muistolailla. Museo kuitenkin esittda kohteen suojaamista esim. teraslevylla,
mikali toimenpide ei aiheuta kohtuutonta haittaa sairaalan toiminnalle.

Vaikutukset kaavaan: Kalliohakkaus merkitdan kaavakartalle ja sen sailytta-

mista ja suojaamista suositellaan.

Museo toteaa lausunnossaan, ettd kaavamuutosalueen eteldosassa olevien si-
vukaytavakerrostalojen (A, B ja C) suojeluarvot ovat edelleen olemassa. Mu-
seon mukaan rakennusten purkamisen sijaan tulisi ensisijaisesti tutkia ole-
massa olevien rakennusten hyddyntamista osana alueen uusia kayttétarkoituk-
sia.

Vaikutukset kaavaan: Edellisessa kaavassa vuodelta 2022 oli selkedt perustelut
sivukdytavatalojen suojelun poistamiselle. Vuoden 2022 kaavassa olleet perus-
telut ovat edelleen voimassa. Nyt laadittavassa kaavassa on kuitenkin rakenta-
mista seka mahdollisia purkamistoimia koskevat maaraykset, joiden mukaan
alueella on selkea tavoite sailyttaa olevia rakennuksia seka niiden ominaispiir-
teita.

Museo ottaa lausunnossa kantaa myos kaavamuutosalueen sisalla olevan or-
todoksisen hautausmaan seka kappelin suojeluarvoihin. Museo esittaa, etta
kaavamuutoksen yhteydessa selvitetdan ortodoksisen hautausmaan mahdolli-
set suojeluarvot.

Vaikutukset kaavaan: Tyoneuvottelujen perusteella asiaa selvitetdan yhteis-
tydssa museon seka kaupunkisuunnittelun kesken. Kaavaehdotuksen maarayk-
sia taydennettiin merkinnalla, joka velvoittaa sailyttamaan hautausmaan ym-
pariston.

Museo muistuttaa lausunnossaan myos alueen maisemankuvan sailymisesta.
Museo esittaa, etta kaavassa huomioidaan puuston uusiutuminen. Alueen hoi-
dossa ja tulevaisuuden suunnittelussa tulisi mahdollistaa mannyn taimien
kasvu niille luontaisilla paikoilla, jotta mantyjen sailyminen alueella saadaan
turvattua.

Vaikutukset kaavaan: Kaavan merkitdan maarays, joka velvoittaa huomioimaan

puuston sailymisen seka uusiutumisen.



EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
KAAVAEHDOTUKSEEN

Taydentyy kaavan edetessa...

9. NIMISTO
Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.

10. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki vastaa asemakaavan toteutuksesta.
11. KAAVAN VALMISTELUSTA VASTAA

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta:

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 040 642 9010, e-mail. jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan padalla, sovi tapaamisesta etukateen kaa-
voituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettdmaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.
Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta:

”0124 Kymenlaakson Keskussairaalan alue, EHDOTUS”



