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1 YLEISTIEDOT

Kohde

Nimi: Otsolan koulu

Osoite: Hiidenkirnuntie 2, 48770 Kotka

Tilaaja

Nimi: Kotkan kaupunki

Osoite: Kauppakatu 3 B 2. krs. 48100 Kotka
Yhteyshenkil6: Kaupungin arkkitehti Leila Hietala
Puhelin: 0405304254

Sahkoposti: leila.hietala@kotka.fi

Arvioinnin laatija

Nimi: Insindori Studio Oy
Osoite: Tornatorintie 3
48100 KOTKA

Yhteyshenkil6: Petri Lonnblad
Puhelin: 044 748 0464
Sahkdposti: petri.lonnblad@insinooristudio.fi

Arvioinnin tarkoitus

Tassa tarkastelussa arvioidaan Otsolan koulun rakennuksen kuntoa ja nykytilaa. Arviointi on
koottu aikaisempien tutkimusten, mittausten ja muiden asiakirjalahteiden avulla. Koulukiin-
teistossa ei ole tehty arviointia varten erillisia tutkimuksia, mittauksia eika esimerkiksi raken-
neavauksia. Arviointiin on liitetty myos altistumisolosuhteen tarkastelu.

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO
Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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2 TAUSTAA

Otsolan koulurakennus muodostuu kahdesta osasta. Uudempi A-osa on valmistunut vuonna
1985 ja vanhempi B-osa vuonna 1953. Koululla on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ja
kiertovesilammitys. Koulussa ei ole tehty varsinaista peruskorjausta sitten uuden osan val-
mistumisen jalkeen. Erilaisia kunnossapitokorjauksia on tehty 2000 -luvulla. Koulurakennuk-
sessa esiintyy kosteusteknisia riskirakenteita ja kosteudelle alttiita rakennusosia, kuten vale-
sokkeli, sisdpuolelta eristetyt kellarinseinat ja ulkoseind, jonka lammadneristeen ulkopinnassa
ei ole riittavaa tuuletusta.

Otsolan koulussa on todettu kosteus- ja mikrobivaurioita 2000-luvun alussa. Vuonna 2005
tehdyn sisdilmakorjauksen jalkeen kiinteiston olosuhteita saatiin parannettua merkittavasti.
Vuonna 2018 tehdyissa sisdilma- ja kosteusteknisissa tutkimuksissa on havaittu tekijoita,
jotka heikentavat koulun sisdilman laatua. Tutkimustulosten perusteella on tehty tila- ja alue-
kohtaisesti korjaustoimenpiteita, joiden tavoitteena on ollut saada olosuhteet tavanomai-
siksi.

Korjaukset on tehty suunnitelmallisesti ja padasiassa koulun loma-aikoina, mutta osittain
myos koulun toiminta-aikana. Tehtyja korjauksia ei ole tarkoitettu pysyviksi, vaan korjaaviksi
toimenpiteiksi koulun varsinaisten korjausten kaynnistymisen siirtymaajalle. Korjaussuunni-
telmissa on huomioitu ja aikataulutettu sisdilman laatua parantavat korjaukset kokonaisuu-
dessaan (liite 1).

Arvioinnissa on kdytetty seuraavia ldhtotietoja

- Pohjakuvat

- Otsolan koulu, selvitys korjauksista 31.12.2019(Kotkan kaupunki)

- Muistio, A-osa ulkoseindrakenteiden tiivistyksen kontrollimittaukset 2.7.2019 (Oy
Insindori Studio)

- Muistio, A-osa ulkoseinarakenteiden tiivistyksen kontrollimittaukset 23.7.2019 (Oy
Insindori Studio)

- Tutkimusraportti Otsolan koulun A-osa_Oy Insin66ri Studio 19.9.2018

- Tutkimusraportti Otsolan koulun B-osa_Oy Insindori Studio 19.9.2018

- Osittainen asbesti- ja haitta-ainetutkimus 21.5.2018 (Oy Insind6ri Studio)

- Raportti VOC-naytteet lattiamateriaalista 20.4.2018

- Muistio VOC lattiamateriaalista 21.3.20 18

- Muistio, A-osa ulkoseinarakenteiden tiivistyksen kontrollimittaukset 2.1.2018 (Oy
Insin6ori Studio)

- Tutkimusraportti, B-osa, Sali, ndyttamo ja kirjasto 2.5.2017 (Oy Insin66ri Studio)

- Keittion LVV-muutossuunnitelmat, rev. A, 30.8.2005 (Oy Insindori Studio)

- llmanvaihtosuunnitelmat 18.2.2005 (Oy Insind6ri Studio)

- llmanvaihtosuunnitelmat 21.1.2005 (Oy Insindori Studio)

- Lammitys-, vesi- ja viemardintisuunnitelmat 21.1.2015 (Oy Insin66ri Studio)

- Tyoselostus, sisdilmaongelman poistamiseksi tehtdvat rakennetekniset korjaukset
22.3.2005 (Vahanen Oy)

- Tiedote, Otsolan- ja Hiidenkirnun koulun rakennetekniset korjaustoimenpiteet
22.2.2005 (Vahanen yhtiot)

- Tutkimusraportti 8.11.2004 (Oy Insin66ri Studio)

- Asemapiirustus, muutos 30.4.2002 (LVI Elpocon Oy)

- Asemapiirustus 28.3.1985 (LVI Elpocon Oy)

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO
Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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Tehdyt muut korjaukset, kuin liitteessa 1 esitetyt

- 2019/09 keittion viemarin huuhtelu, viemarimansettien ja tiivisteiden uusiminen

- 2019 pohjavesipumppujen korjaus

- 2018/06 lattioiden korjaukset A-osa, vaurioituneiden lattiapinnoitteiden poisto seka
alapohjarakenteen ja ulkoseinan liittymakohtien tiivistiminen

- 2013 maakaasulammityskeskus varusteineen uusittu

- 2005 LVI-peruskorjaus: ilmanvaihto ja automaatio uusittu, ammitysverkoston perus-
saato, kayttéveden runkolinjat uusittu

- 2005 Sisailman laatua parantava korjaus: ulkoseinien tiiveys, alapohjat, kellarinsei-
nat, vesikatto

- 2005 B-osan kellarikerroksen lattiarakenteiden korjaaminen (h. 001-004)

- 2002 vanhan osan ulkopuolisten salaojien ja sadevesijarjestelmien uusiminen

3 OTSOLAN KOULUN UUSI OSA (A -OSA)

Perustukset

Perustukset ovat terasbetonia, rakennus on perustettu perusmaalle. Rakennuksessa on osit-
tainen kellarikerros, jossa on vaesténsuoja seka portaikko. Rakennuksessa on valesokkeli ja
sokkelihalkaisu on styroxia. Valesokkelin osalla, mineraalivillassa on todettu mikrobivaurioita
vuonna 2004 tehdyissa tutkimuksissa. Ulkoseinarakenteet on tiivistetty vuonna 2005 ja to-
dettu tiiviiksi merkkiainemittauksin. Vuonna 2018 tehdyssa tutkimuksessa on vanhoissa tii-
vistyksissa havaittu paikoitellen kulumia ja pistemaisia ilmavuotoreitteja eristetilasta sisail-
maan.

Kesasta 2018 lahtien seindrakenteiden tiiveyttd on parannettu joko koko sisdverhouksen
peittavalla tiivistemateriaalilla taikka tiivistamalla lattian ja seinien rajakohdat perustusten
suuntaan. Talla hetkelld, vuoden 2019 loppuun mennessa tiivistykset ja korjaukset on tehty
rakennukseen liitteessd 1 merkatuilla alueilla. Tyot on tehty tila / alue kerrallaan (liite 1).
Kunnostusten jalkeen rakenteiden ilmatiiveys on todennettu merkkiainemittauksin, joista on
laadittu muistiot.

Valesokkelinosalla mineraalivilla kastuu ajoittain viistosateen vaikutuksesta, tdman seurauk-
sena mikrobikasvu kestaa elinkykyisena ja voi edetd, kun kosteusolosuhteet ovat suotuisat.

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO

Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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Kellarin seindt (maata vasten olevat seinat)

Kellarikerroksen seinia on vaestdsuojan ja portaikon osalla. Kellarinseinat ovat terasbetonia,
vedeneristys on alkuperdinen. Vaestdsuojan portaikosta on havaittu porrastasanteille ajoit-
tain kellarimaista hajua, jonka lahde ei ole talla hetkella tiedossa. Hajun ldhde selvitetdan ja
korjataan (liite 1).

Ruokasalin osalla 1. kerroksessa maata vasten olevan ulkoseinan eristeissa, mineraalivillassa
on todettu mikrobivaurioita. Kesan 2019 korjauksissa seindn tiiveyttd on parannettu koko-
sisdverhouksen peittavalla tiivistysmateriaalilla. llmatiiveys on todennettu merkkiainemit-
tauksin.

Ruokasalin osalla lammoneristeet (mineraalivilla) altistuvat maaperan kosteudelle, tdman
seurauksena mikrobikasvu voi edetd, kun kosteusolosuhteet ovat suotuisat. Tulevissa kor-
jauksissa tulee tehda ldammon- ja kosteudeneristys, sekd perustusten kuivatusjarjestelmat.

Alapohjat

Alapohjat ovat maanvaraisia rakenteita. Limmaoneristeena on styrox. Teknisen tyon tilassa
on lattiapinta ollut vaneria, jossa vuonna 2004 on todettu poikkeavan korkeita kosteusar-
voja. Lattiarakenne on korjattu vuonna 2005. Muilta osin alapohjissa ei ole havaittu kosteus-
poikkeamia. Putki-/viemarivuodoista ei ole raportoitu.

Luokkien lattioiden muovimatot on uusittu 2000-luvun alussa vaurioitumisen vuoksi. Syyna
on ollut rakennusaikaisen kosteuden aiheuttamat vauriot. Vuonna 2018 on todettu, etta
mattoihin/alapuoliseen betoniin on kertynyt alkuperédisestd vauriosta jadneita kemiallisia yh-
disteitd, jotka viittaavat materiaalien vaurioitumiseen.

Luokkien lattiapinnoitteet on poistettu, pinnat kapseloitu ja uudet muovipinnoitteet asen-
nettu vuodesta 2018 ldhtien suunnitelman (liite 1) mukaisesti. Kdytavien ja ruokasalin osalta
pintamateriaalit ovat alkuperaisia. Alkuperaiset vinyylilaatat sisaltavat asbestia, tdma on
huomioitava toimenpiteissa.

Ulkoseinat

Ulkoseinissa on kaksi kerroksellista rakennetyyppia, joissa sisdverhous on % kiven tiiliverhous
tai kipsilevy. Julkisivu on % kiven tiiliverhous. Rakenteen eristekerroksessa, mineraalivillassa
on todettu laaja-alaisia mikrobivaurioita vuonna 2004 tehdyissa tutkimuksissa. Ulkoseinara-
kenteet on tiivistetty vuonna 2005 ja todettu tiiviiksi merkkiainemittauksin. Vuonna 2018
tehdyssa tutkimuksessa on tiiveydessa havaittu paikoitellen kulumia ja pistemaisia ilmavuo-
toreitteja eristetilasta sisdilmaan.

Kesasta 2019 Iahtien seinarakenteiden tiiveyttd on parannettu koko sisdverhouksen peitta-
valld tiivistemateriaalilla. Ty6t on tehty tila / alue kerrallaan (liite 1). Rakenteiden ilmatiiveys
on todennettu merkkiainemittauksin, joista on laadittu muistiot. Talla hetkell3 tiivistykset on
tehty osaan rakennuksesta liitteessa 1 merkatuilla alueilla.

Suunnitelmissa on, etta rakenteiden tiivistamista jatketaan vuosina 2020 - 2021. Ty6t teh-
daan tila- ja aluekohtaisesti, kunnes ulkoseindrakenne on kokonaisuudessaan ilmatiivis (liite
1). Rakenteen tiiveyttd seurataan jarjestelmallisesti seurantasuunnitelman mukaan.

Tiiliverhous ei ole vedenpitava. Eristekerros kastuu ajoittain viistosateen vaikutuksesta, ta-
man seurauksena mikrobikasvu voi edetd, kun kosteusolosuhteet ovat suotuisat.

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO

Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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Ylapohja ja vesikate

Rakennuksessa on konesaumapeltikate, joka on uusittu vuonna 2005. Loivan kaltevuuden
vuoksi peltikatteen alapuolella on aluskatteena huopakatto. Katossa on ollut yksittdinen
vuoto, joka on korjattu. Vesikatteen kunnolla ei talla hetkella ole sisdilman kannalta vaiku-
tusta. Vesikatteen kunto tulee huomioida tulevien korjaushankkeiden valmistelun yhtey-
dessa, samalla huomioidaan [ammoneristavyyden parantaminen.

Vilipohjat

Vilipohjat ovat ontelolaattoja. Niissa ei ole havaittu kosteuspoikkeamia Luokkien muovima-
tot on uusittu vuonna 2002 vaurioitumisen vuoksi, syyna on ollut rakennusaikaisen kosteu-
den aiheuttamat vauriot. Vuonna 2018 on todettu, ettd mattoihin/alapuoliseen betoniin on
kertynyt alkuperadisesta vauriosta jaaneita kemiallisia yhdisteita, jotka viittaavat materiaalien
vaurioitumiseen. Kaytavien osalta pintamateriaalit ovat alkuperaista vinyylilaattaa.

Luokkien lattiapinnoitteet on poistettu, pinnat kapseloitu ja uudet muovipinnoitteet asen-
nettu vuodesta 2018 ldhtien suunnitelman (liite 1) mukaisesti.

Valiseinat

Kevytrakenteisissa valiseinissa on kaksinkertainen kipsilevy. Valiseinien alareunat on uusittu
vuonna 2002 tehdyissa korjauksissa. Valiseinissa ei ole sisdilmanlaatua heikentavia tekijoita.

Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperaisia puuikkunoita, ikkunoiden maalikunto on huono, varsinkin etelasi-
vulla. Ikkunoiden ja koteloiden rakenteet on uusittu ja liitokset ulkoseiniin on tiivistetty ulko-
seindn tiivistamisen yhteydessa vuonna 2005. Ikkunat tulee kunnostaa tai uusia laajan perus-
korjauksen yhteydessa.

limanvaihtojarjestelma

IlImanvaihtokoneet ja niiden automaatio on molemmissa osissa uusittu 2005 ja ilmanvaihto-
suunnitelmat on tuolloin paivitetty. Osa vanhasta jarjestelmasta (mm. erillispuhaltimet) eivat
kuulu automaation piiriin ja ovat jadneet pois uusista dokumenteista, vaikka laitteet viela
kdytossa ovatkin. lImanvaihto on kayttotarkoitukseen ndhden riittava eika itsessaan tuo epa-
puhtauksia sisdilmaan ja kdyntiajat ovat tarkoituksenmukaiset. Jarjestelmillda on normaali
huoltotarve.

Lammitysjarjestelmat

Lammitysjarjestelmat on perussaadetty ja termostaatit uusittu v. 2005. Lampokeskus (katti-
lat, varaaja, sdatoventtiilit ja pddpumput) on uusittu v. 2013. Lammityspiireja on kuusi, asuin-
rakennus, liikuntahalli, ilmanvaihtoverkosto, uuden osan patteriverkosto, vanhan osan patte-
riverkosto ja entinen hammashoitola. Verkosto on terasjohtoa, joka on paaosin nakyvissa.
Vuoden 2018 asbestikartoituksen mukaan lampdjohtojen eristeet sisaltavat asbestia. Termo-
staattien toiminnan testaaminen ja tarvittaessa uusiminen on ajankohtaista lahiaikoina.
Muuten l[ammitysjarjestelmissa ei ole akuuttia korjaustarvetta.

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO
Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Vesijohtoverkostoa on uusittu v. 2005 (uuden osan kaytavat). Keittiossd on muovijohtoja,
muutoin verkosto on kuparia. Osa keittion viemareista on alkuperaista 80-luvun valurauta-
viemarid, osa uusittua. Vuoden 2018 haitta-ainekartoituksessa todetaan vanhoissa valu-
rautaviemareissa olevan lyijyd, mikd on huomioitava purkutdissa. Kiinteistdnhoitajalta saatu-
jen tietojen mukaan keittion rasvakaivon tyhjennyshalytys ei toimi ja keittion viemari on
ajoittain tukkeessa. Suunnitelmien mukaan rasvakaivolle johtavaa viemaria ei ole uusittu.
Muutoin viemarit ovat muoviviemaria. Esikoulun kaytavalla on syksylla 2019 haissut viemari
ja toimenpiteind on muutettu palopeltien testauksen aikoja (painesuhteet), tuuletusputket
on avattu, viemaritiivisteita on uusittu ja tuuletusputkia on jatkettu vesikatolla. Tarkastus-
kierroksella havaittiin puutyétilan pesualtaiden viemariliitoksissa tiivistyspuutteita, jotka kor-
jattiin.

Sadevesijarjestelma on uusittu sisdpihan puolella vuonna 2002. Keittion puolen ja teknisen
tyon paadyn salaojien ja sadevesijdrjestelmien kunnosta ei ole tietoa.

Haitta-aineet

Tutkimuksessa 2018 havaittiin asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavia materiaaleja, jotka
tulee huomioida tulevien purku- ja korjaustdiden yhteydessa.

Asbestia sisdltavat materiaalit:

- asbestivinyylilaatat ja niiden kiinnitysliimat

- lampojohtojen putkieristeet

- palo-ovet

Muita haitta-aineita sisdltavat materiaalit:

- perusmuurin sisdapuoleinen bitumivedeneriste ylittaa vaarallisen jatteen raja-arvon.

- vanhojen viemariputkien saumoissa on todennakdisesti metallista lyijya.

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO

Kotka Lahti Lappeenranta Vantaa
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4  OTSOLAN KOULUN VANHA OSA (B-OSA)

Perustukset

Perustukset ovat terasbetonia, rakennus on perustettu perusmaalle. Rakennuksessa on kella-
rikerros.

Kellarin seindt (maata vasten olevat seinat)

Kellarinseinat ovat kerroksellisia. Seinat ovat terdasbetonia, sisdapuolella on mineraalivillaa 20-
70 mm, poltettu tiili ja pintarakenteet. Seinissa on todettu mikrobivaurioita ensimmaisen
kerran vuoden 2002 tutkimuksissa. Seinien ulkopuolelle on eteldpaatya lukuun ottamatta
tehty veden- ja lammoneristys, samalla on uusittu salaojat sekd sadevedenpoisto. Sisdpinnat
on tiivistetty 2005, tiiveys on todennettu merkkiainekokein.

Vuonna 2018 tehdyssa tutkimuksessa on vanhoissa tiivistyksissa havaittu paikoitellen piste-
maisid ilmavuotoreitteja eritetilasta sisdilmaan. Kesadstd 2018 Iahtien on seindrakenteiden
tiiveytta parannettu kayttotiloissa (luokat 001 - 004) koko sisdverhouksen peittavalla tiiviste-
materiaalilla. Tyot on tehty tila / alue kerrallaan (liite 1). Rakenteiden ilmatiiveys on toden-
nettu merkkiainemittauksin, joista on laadittu muistiot.

Varastotilat (entiset hammashoitolan tilat) on alipaineistettu ja kaikki kayttoiloihin suuntau-
tuvat lapiviennit on tiivistetty. llmatiiveys on todennettu merkkiainemittauksin. Muiden va-
rasto- ja teknistentilojen ylapuolisen valipohjan lapivientien tiivistamista on varauduttu jat-
kamaan vuonna 2020 (liite 1).

Alapohjat

Alapohjat ovat opettajanhuonetta lukuun ottamatta maanvaraisia rakenteita. Maanvaraiset
rakenteet ovat porrastasannetta 012 lukuun ottamatta kerroksellisia, niissa on eristeena mi-
neraalivilla. Luokkien 001-004 osalla rakenteet on uusittu 2005, pintamateriaalina on keraa-
minen laatta. Limmodneristeend on kevytsora, rakenteessa on lattialammitys ja liitoskohdat
on tiivistetty. Muilta osin rakenteet ovat alkuperaisia.

Alapohjissa on havaittu kosteuspoikkeamia ainoastaan porrastasanteella. Limmoneristeker-
roksesta johtuen maaperan kosteutta ei voi havaita pintakosteusmittauksissa, mutta eristei-

Taman raportin osittainen julkaiseminen on sallittu vain Oy Insin66ri Studion kirjallisella luvalla. OY INSINOORI STUDIO
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den mikrobivaurioituminen on todennakdista. Opettajanhuoneen alapohja muodostaa paa-
sisdankaynnin katoksen. Rakenne on ylalaattapalkisto, jonka eristeena on koksikuonaa, ra-
kenteen sisalla on myos muottilautaa.

Vuoden 2018 tutkimuksissa havaittiin pistemaisia ilmavuotoja luokkien 001-004 osalla. Luok-
kien rakenteet on tiivistetty ja luokat kunnostettu. Kellarinkdytavan alapuolella on putkitun-
neli, jossa todettiin tunkkaisuutta ja epapuhtauksia. Tehdyissa kunnostuksissa putkitunneli
on alipaineistettu ja puhdistettu. Tyot on tehty tila / alue kerrallaan (liite 1). Rakenteiden il-
matiiveys on todennettu merkkiainemittauksin, joista on laadittu muistiot.

Ulkoseinat

Ulkoseinadrakenteet ovat massiivitiilta tai betoni ja siporex. Sisdpuolella on lisdlammoneris-
teitd, kuitulevya tai korotus ja mineraalivilla. Lisderisteissa on havaittu viitteitd paikallisista
vaurioista. Koska vaurioituneita kohtia ei voi rakennetta purkamatta havaita, tulee sisapuoli-
set eristekerrokset kokonaisuudessaan poistaa. Suunnitellulla korjauksella poistetaan vauri-
oituneet materiaalit kokonaisuudessaan. Menetelmalla saavutetaan tilanne, jossa poikkeava
altistumisolosuhde on epatodennakdinen.

Lisderisteet on poistettu kokonaisuudessaan. (liite 1).

Yldpohja

Rakennuksessa on saumapeltikate. Ylapohjan tuuletuksessa on puutteita, tama on aiheutta-
nut jadn muodostumista katolle. Jaan ja peltikatteen valiin jadva vesi mahdollistaa kattovuo-
toja talvisin. Ylapohjan tuuletusta on tehostettu koneellisesti ja ilmanvaihtokanavien [am-
moneristysta on parannettu puuttuvilta osilta lampokuorman vahentamiseksi.

Katossa on ollut yksittdisia vuotoja, jotka on korjattu. Eristeessa palopermannon alapuolella
on korjattu paikallinen mikrobivaurio. Ylapohjassa on ollut avoimia rakenneaineisia hormeja,
joiden kautta on kulkeutunut hallitsemattomia ilmavirtoja. Hormit on tukittu ja ilmanvirtaus
sisatiloihin on estetty. Tutkimuksissa on havaittu ilmavuotoja ylapohjasta huonetilaan.

Vesikatteen kunnolla ei talla hetkellad ole sisdilman kannalta vaikutusta. Lampdvuodot aiheut-
tavat jaanmuodostumista katolle ja rdystaille. Piha-alueella tulee estda paasy alueille, joihin
jaa putoaa, lisaksi vesikatteen alapuolelle kertynyt vesi voi aiheuttaa vuotoja yldpohjaan. Ve-
sikatteen kunto tulee huomioida tulevien korjaushankkeiden valmistelun yhteydessa, sa-
malla huomioidaan lammaoneristavyyden parantaminen.

Vilipohjat

Vilipohjat ovat padosin terdsbetonia. Osassa kdytavid, opettajanhuoneessa ja luokkien koro-
tuksia rakenne on kaksoislaatta, jonka sisalla on muottilaudoitusta. Muottilaudoitus on pai-
koin lahovaurioitunutta. Terveydenhoitajan tilan lattiassa on ohut villaeriste kahden betonin
valissa. Rakenteissa ei ole havaittu kosteuspoikkeamia.

Terveydenhoitajan tilat on korjattu, muilta osin rakenteiden korjauksia jatketaan vuosina
2020 - 2021. Tyot tehdaan tila- ja aluekohtaisesti, kunnes valipohjarakenteet ovat kokonai-
suudessaan korjattu. (liite 1). Rakenteiden ilmavuodot tiivistetdan ja akustovillalevyt uusi-
taan.
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Viliseinat
Viliseinista ei ole tehty normaalista poikkeavia havaintoja.

Ikkunat

Ikkunoiden maalikunto on huono, varsinkin etelasivulla. Ikkunoiden ja koteloiden liitokset
ulkoseiniin on tiivistetty ulkoseinan tiivistamisen yhteydessa. Ikkunat tulee kunnostaa tai uu-
sia tulevan peruskorjauksen yhteydessa.

limanvaihtojarjestelma

IlImanvaihtokoneet ja niiden automaatio on molemmissa osissa uusittu 2005 ja ilmanvaihto-
suunnitelmat on tuolloin péivitetty. Osa vanhasta jarjestelmasta (mm. erillispuhaltimet) eivat
kuulu automaation piiriin ja ovat jdaneet pois uusista dokumenteista, vaikka laitteet viela
kdytossa ovatkin. limanvaihto on kayttotarkoitukseen nahden riittava eika itsessaan tuo epa-
puhtauksia sisdilmaan ja kdyntiajat ovat tarkoituksenmukaiset. Jarjestelmilla on normaali
huoltotarve.

Lammitysjarjestelmat

Lammitysjarjestelméat on perussaadetty ja termostaatit uusittu v. 2005. Lampokeskus (katti-
lat, varaaja, sdatoventtiilit ja padpumput) on uusittu v. 2013. Limmityspiireja on kuusi, asuin-
rakennus, liikuntahalli, ilmanvaihtoverkosto, uuden osan patteriverkosto, vanhan osan patte-
riverkosto ja entinen hammashoitola. Verkosto on terasjohtoa, joka on paaosin nakyvissa.
Vuoden 2018 asbestikartoituksen mukaan lampdjohtojen eristeet sisaltavat asbestia. Termo-
staattien toiminnan testaaminen ja tarvittaessa uusiminen on ajankohtaista ldhiaikoina.
Muuten l[ammitysjarjestelmissa ei ole akuuttia korjaustarvetta.

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Vesijohtoverkostoa on uusittu v. 2005 (uuden osan kaytavat). Keittiossd on muovijohtoja,
muutoin verkosto on kuparia. Osa keittion viemareista on alkuperaista 80-luvun valurauta-
viemarid, osa uusittua. Vuoden 2018 haitta-ainekartoituksessa todetaan vanhoissa valu-
rautaviemareissa olevan lyijyd, mikd on huomioitava purkutdissa. Kiinteistonhoitajalta saatu-
jen tietojen mukaan keittion rasvakaivon tyhjennyshalytys ei toimi ja keittion viemari on
ajoittain tukkeessa. Suunnitelmien mukaan rasvakaivolle johtavaa viemaria ei ole uusittu.
Muutoin viemarit ovat muoviviemaria.

Salaoja- ja sadevesijdrjestelmat on uusittu eteldpdatya lukuun ottamatta B-osan ymparilta ja
sisdpihalta vuonna 2002.

Haitta-aineet

Tutkimuksessa 2018 havaittiin asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavia materiaaleja, jotka
tulee huomioida tulevien purku- ja korjaustdiden yhteydessa.

Asbestia sisdltavat materiaalit:
- asbestivinyylilaatat ja niiden kiinnitysliimat

- lampojohtojen putkieristeet
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- palo-ovet
Muita haitta-aineita sisdltavat materiaalit:
- perusmuurin sisdpuoleinen bitumivedeneriste ylittaa vaarallisen jatteen raja-arvon.

- vanhojen viemariputkien saumoissa on todennakdisesti metallista lyijya.

5 ALTISTUMISOLOSUHTEEN ARVIO

Altistumisolosuhteita arvioitiin Tyoterveyslaitoksen ohjeen mukaan kayttden apuna paakri-
teereitd, jotka kuvaavat tavanomaisesta poikkeavaa olosuhdetta (Ohje tyoterveyshuollon
toimintaan ja potilasvastaanotolle kun tyopaikalla on sisdilmasto-ongelma, Tyoterveyslaitos
2017). Tavanomaisesta poikkeavan altistumisolosuhteen todennakdisyytta arvioidaan neli-
portaisella asteikolla:

1) epatodennakoinen, 2) mahdollinen, 3) todennakdinen, ja 4) erittdin todennakdinen.

Suunnitelluilla rakenteen tiivistyksilla estetdan rakenteen sisalta kulkeutuvien epdapuhtauk-
sien paasy sisdilmaan. Tiivistyskorjauksella voidaan saavuttaa valiaikaisesti tilanne, jossa
poikkeava altistumisolosuhde on parhaimmillaan epatodennakoéinen. Menetelmaa voidaan
kayttaa ns. siirtymaajan korjauksena tilanteissa, joissa odotetaan perusteellista korjausta tai
uudisrakennusta. Riskina on, etta teknisesti rakenne toimii suunnitellusti, mutta poikkeava
oireilu ei merkittavasti vdahene.

Talla hetkellad rakenteet eivat ole kokonaisuudessaan ilmatiiviita. Aiemmissa tutkimuksissa
havaituista epapuhtauslahteista on siis paikallisia ilmayhteyksia sisdilmaan. Niissa tiloissa,
joissa tiivistyskorjauksia ei vield ole tehty, tavanomaisesta poikkeava olosuhde on mahdolli-
nen. Tiloissa, joissa tiivistyksin on saatu estettya epapuhtauksien paasy sisdilmaan, tavan-
omaisesta poikkeava olosuhde on epatodennakoéinen.

Kotkassa 31.12.2019

Oy Insin6ori Studio, Rakentamisen palvelut

G

RI Petri Lonnblad
Rakennusterveysasiantuntija
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