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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa asuinkerrostaloja,
hoiva- ja palveluasumista seka hotelli-, majoitus-, ravintola-, kylpyla-, viihde- ja
liikuntatiloja seka naihin liittyvia ymparistéhairiétontad aiheuttamattomia tyétiloja.

Korttelialueella saa harjoittaa lyhytaikaista majoitus- ja vuokraustoimintaa.

Puisto.
Puisto, jolla on erityisia suojeluarvoja ja joka on osa Kotkan kansallista

kaupunkipuistoa. Alueen hoidolla tulee luoda edellytykset kaupunkikuvallisesti

ja maisemallisesti arvokkaan puistoalueen séilymiselle.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisid suojeluarvoja ja joka on osa
Kotkan kansallista kaupunkipuistoa. Alueen hoidolla tulee luoda
edellytykset maisemallisesti arvokkaan puuston séilymiselle.

Venesatama/Venevalkama.

Alueelle saa sijoittaa venesataman toimintaan sek& matkailuun liittyvia
palveluita seka naihin liittyvia ympéaristéhairiété aiheuttamattomia tyo- {'a
liiketiloja. Alueelle saa sijoittaa yleisen saunan seké ravintola- ja kahvila-
palveluita. Alue on osa Kotkan kansallista kaupunkipuistoa.
Rakennusten arkkitehtuurin ja rakentamisen laadun tulee olla
korkeatasoista, kaupunkipuiston arvoja tukevaa.

Autopaikkojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa korttelin 125 ja venesatama-alueen pyséakdintipaikkoja.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kellarikerros, johon saa sijoittaa paakayttétarkoitukseen liittyvia teknisia-,
huolto-, varasto-, jatehuolto- ja vaestdnsuojatiloja, jotka saa toteuttaa
merkityn rakennusoikeuden lisdksi ja jotka eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan
rakennuksen, maston ja rakenteita.

Maanalainen tila.

Kokonaan tai osittain maanalainen tila, johon saa sijoittaa ajoneuvojen
pysakointitiloja seka paakayttdtarkoitukseen liittyvia teknisia-, huolto-,
varasto-, jatehuolto- ja vaestdnsuojatiloja, jotka saa toteuttaa merkityn
rakennusoikeuden liséksi ja jotka eivat mitoita autopaikkoja. Mahdollisilla
tonttien rajoilla tilat saa rakentaa yhteen niin, etta niitd voidaan
paloteknisessé mielessé kasitelld yhtena kokonaisuutena.

Maanalainen yleinen pysakdintitila.

Vesialueena séilytettdva venesatama-alueen osa. Alueella saa sijoittaa
laitureita sek& muita venesatamatoimintaan liittyvia kelluvia rakenteita.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavéa/istutettava puurivi.

Ulkoilureitti.

Ohijeellinen ajoyhteys, jolla huoltoajo sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys, jolla huolto- ja tontilleajo sallittu.

Jalankululle ja polkupyoérailijoille tarkoitettu alueen osa, jolla huoltoajo sallittu.

Jalankululle ja polkupy®érailijéille tarkoitettu alueen osa, jolla huolto- ja tonteille

ajo sallittu.

Sailytettava kivi.

Suojeltava puu.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon perustamispaatéksen mukaiset
kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet ja hyvaksytty hoito- ja
kayttdsuunnitelma seka edistettava puiston arvojen mukaista kehittdmista.

Valtakunnallisesti merkittavéa rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
Sailytettava luonnonmuodostelma.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Arvokas luontokohde, lehto.

Alueen osa, jolla sijaitsee lehtolaikku.

Alueen luonnonolosuhteiden ja kasvillisuuden ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueen osa tulee huomioida alueen hoitosuunnitelmaa laadittaessa.

Arvokas luontokohde, vesialue-luonnonranta. .
Luonnontilaisena vesialueena ja luonnonrantana sailytettava

venesatama-alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa laitureita eik&d muita rakenteita.

Yleismaaraykset:
ARKKITEHTUURI JA RAKENTAMINEN

Alue on osa tai rajautuu Kotkan Kansallineen kaupunkipuistoon. Rakennusten, rakennelmien ja
alueiden arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, modernia ja merelliseen keskusta-
ymparistdon sopivaa seka kaupunkipuiston arvoja tukevaa. Kaikessa suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava rakennuspaikan merkittdva sijainti valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympéristén (RKY), Kotkan kansallisen kaupunkipuiston ja meren aarella.
Kansallisen kaupunkipuiston alueella tulee noudattaa Kotkan kansallisen kaupunkipuiston kaytto-
ja hoitosuunnitelmaa. Rakentaminen ei saa heikentaa alueen kaupunkikuvallisia tai maisemallisia
arvoja. Julkisivujen tulee olla suunnittelultaan ja toteutukseltaan korkeatasoisia. Julkisivuvarityksen
tulee olla hillitty. Julkisivujen suunnittelussa on huomioitava, etta kulkureittien julkisivut ovat
mielenkiintoisia ja avautuvat kulkureiteille seka katutilaan.

ALP korttelialueelle tulee laatia kortteli- ja pihasuunnitelma, joka tulee hyvaksyttda rakentamis-
luvan yhteydessa. Piha-alueelle saa sijoittaa oleskeluun, viherrakentamiseen, polkupydérien
pysakaintiin tarvittavia katoksia ja rakenteita. Ajoneuvojen pysakdinti tulee pyrkia sijoittamaan
ensisijaisesti maanalaisiin tiloihin, hyédyntéen rinnerakentamisen mahdollisuuksia. Jatteiden
kasittelyyn tarvittavat rakenteet ja katokset tulee pyrkiéa sijoittamaan kiinteistélle mahdollisimman
huomaamattomasti tai osaksi rakennusta. Korttelialueella tonttien valista rajaa tai viheralueeseen
rajautuvaa rajaa ei saa aidata, ellei aita ole valttdmatén korkeuseron vuoksi.

ALP korttelialueelle on toteutettava kayttétatarkoituksen kannalta riittdva yhtenainen leikki-

ja oleskelualue. Asuinkdytdn ja palvelurakennusten korttelialueilla tulee edesauttaa alueen
omaleimaisen, puistomaisen luonteen sailymisté siten, ettd rakentamatta jaavat alueet, joita ei
kayteta pysakaintiin tai kulkuteind, pidettava istutettuina ja hyvin hoidettuina. Korttelialueen
puustoa ja kalliota tulee pyrkia sailyttamaan. Istutettavilla osilla on olemassa olevaa puustoa
sailytettdva. Mahdollinen kallion louhinta ja muokkaus tulee tehda hienovaraisesti. Kortteleiden
rakentamisessa on pyrittava edistamaan kaupunkivinrean lisdamista, jota on mahdollista
toteuttaa myds pienimuotoisesti viherrakenteine piha-alueilla tai katoilla esimerkiksi
kéynndsaidanteina/pergoloina, maksaruohomattoina, viherkattoina ja viljelylaatikkoina.

Asemakaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
korttelin 125 kattokerrokseen/ullakkokerrokseen saa sijoittaa sauna- ja yhteiskayttétiloja,
terasseja ja muita vastaavia tiloja seka teknisia laitteita.

Porrashuoneesta, hissikuilusta ja sisddntuloaulasta lasketaan kerrosalaan 15 k-m? / kerros.
Porrashuoneen, sisaantuloaulan ja hissikuilun kerrosalan ylittdvéa osaa ja ullakkokerrosta ei
huomioida autopaikkalaskelmissa.

ALP ja LPA korttelialueilla seka viheralueilla, saa maanalle sijoittaa ajoneuvojen
pysakaointid ja vaesténsuojelua varten tarvittavia tiloja ja rakenteita, jotka eivat mitoita
autopaikkoja.

Rakennuksiin voi asentaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita siten, ettd ne on
integroitu luontevaksi osaksi rakennusten tai rakennelmien arkkitehtuuria. llmanvaihtokonehuoneet
ja tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusta tai rakenteita.

Korttelialueiden rakentamista suunniteltaessa tulee muuntamon sijoittamiselle ja sahkéverkkoon
kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamiselle varata riittava tila kiinteistolta. ALP ja LPA-
korttelialueille saa sijoittaa puistomuuntamoita sekd muita aluetta palvelevia teknisia laitteita ja
rakenteita.

Ympéristdn ja rakennusten valaistuksen suunnitteluun tulee kiinnittéda erityistd huomiota.
Valaistussuunnittelussa on huomioitava alueen turvallisen kaytén ja viihtyisyyden lisaksi alueen
sijainti kansallisen kaupunkipuiston aérella ja pyrittdva edistdmaan kaupunkipuiston reitistéa
korkeatasoisen valaistuksen avulla seké valttdma&an turhaa hajavalon muodostumista.

PUISTO- JAVIRKISTYSALUEET (VP, VL):

VP ja VL alueille tulee laatia erilliset niiden rakentamista ohjaavat suunnitelmat,
joilla ohjataan jatkossa alueiden istuttamista, kayttéa ja yllapitoa.

VP ja VL alueiden hoidossa ja kehityksessa tulee ottaa huomioon puiston kaupunkikuvallisesti
tarked asema, lajien runsaus, luonnon monimuotoisuus, kulkureittien esteettémyys ja laatu

seka julkisen taiteen sijoittamismahdollisuudet. Alueen hoidossa tulee huomioida alueen merkitys
lepakoille ja alueella esiintyva huomionarvoinen lajisto. Alue on lepakoiden kannalta tarkeaa
elinymparistd ja ruokailualue, joten alueen valaistuksen suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomioita ja tarpeetonta yldspéin suuntautuvaa valaistusta tulee valttaa.

VP ja VL alueille saa sijoittaa puiston opastukseen ja reitteihin liittyvia vahaisia rakennuksia ja
rakennelmia, kuten esimerkiksi levahdyspaikan, ndkdalatasanteen ja katoksia seka alueen
kayttoon liittyvia rakenteita, portaita, opasteita, valaisimia ja penkkeja. Kaikessa rakentamisessa
tulee pyrkia kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ilmeeseen sekd mahdollisuuksien mukaan
vertikaalin kasvillisuuden hyddyntédmiseen. Alueen huollossa, virkistyskayton jarjestdmisessa ja
muissa alueella tehtavissa toimenpiteissa tulee valttdd maanpinnan tiivistymista. Kulku tulee
selvasti ohjata poluille ja ulkoilureiteille.

VESIALUEET (W):

Vesistdn pohjaa muuttavien hankkeiden alueilla tulee tehda riittavéat arkeologiset
vedenalaistutkimukset hyvissa ajoin ennen hankkeiden toteuttamista.

KINTEISTOJEN TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS

Alueelle rakennettaessa on pyydettdva lausunto pelastusviranomaiselta ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesilta. Uudet rakennukset on tarvittaessa varustettava kaasuntunnistimilla
varustetulla automaattisesti sulkeutuvalla ilmanvaihdolla. Pelastustoimen toimintaedellytykset on
otettava huomioon alueen kulkuyhteyksia, rakenteita ja rakennuksia suunniteltaessa. Alueella on
huomioitava sammutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpeisiin. Huoltoajon sallivilla, jalan-
kululle ja polkupy6érailylle varatuilla kaduilla seka alueen osilla (pp/h) tulee kantavuuden olla
vahintaan 32 tn.

Uudisrakennuksen meluntorjuntaan tulee kiinnittda erityistd huomiota. Seiné- ja ikkunarakenteiden
tulee olla sellaisia, etté tyoskentelytiloissa sekéd asuintiloissa tai niitd vastaavissa tiloissa alitetaan
valtioneuvoston asettamat ohjearvot. Asuin-, palvelu- ja liiketilojen keskinaisella sijoittelulla seka
rakennuksen melua vaimentavilla rakenteilla on estettdva hairitsevan melun kantautuminen tilasta
toiseen.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta. Katto- ja hulevedet
tulee pyrkiad ohjaamaan hallitusti hulevesiviemariin. Pysakdintialueilla ja rakenteellisen pysakdinnin
alueilla hulevedet on ohjattava hulevesiviemariin éljynerottimien kautta.

Alimman vedesta vaurioituvan rakennusosan korkeustaso tulee olla vahintaan +3.3 m (N2000).

PYSAKOINTI

Ajoneuvopysakainti

Yleinen autopaikkavaatimus:

- 1 ap/ 120 k-m?

Paakayttétarkoitukseen (ALP) liittyvat yhteiskayttotilat eivat mitoita autopaikkoja.

Polkupydrapysakointi
Polkupydrapysakdintipaikkojen vahimmaismaaréat:
- 1 ppp / 30 k-m? asuintilaa

- 1 ppp / 150 k-m? liike- ja toimistotilaa

- 1 ppp / 60 k-m? muut kayttétarkoitukset

Polkupyodrapyséakainti tulee toteuttaa lukittuna ja katettuna tilana, joka sijaitsee katutasossa tai
sisdankaynnin yhteydessa. Korttelin polkupyotrapaikkojen sijoituksessa tulee pyrkia pydrapaikkojen
helppoon ja turvalliseen kaytettavyyteen.

Rakenteellisesti toteutettu pysékdintitila ei mitoita auto- ja polkupyérapaikkoja eiké vaesténsuojan
rakentamista. Rakenteellisen pysakdinnin saa toteuttaa merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Vaadittavaa autopaikkamaaraa saa vahentaa 3 jokaista yhteiskayttdautoa kohti kuitenkin enintaan
12 % kokonaispaikkamaarasta. Korttelialueelle on sijoitettava huolto- ja asiointiautopaikkoja
1 jokaista tayttd 1000 asuin- k-m? kohti.

TONTTIJAKO

Talld asemakaava-alueella korttelialueille laaditaan erillinen sitova tonttijako.

POOKINMAKI (0223)

ASEMAKAAVAN MUUTOS

5. KAUPUNGINOSA KATARIINA
KORTTELIT 125 JA 129, .
OSA KATU- VESI-, PUISTO- JA LAHIVIRKISTYSALUETTA

Voimassa olevat asemakaavat on hyvaksytty 18.8.1917 (1/17), 3.9.1969 (2/69), 14.3.1972 (11/71),
18.3.1980 (14/79), 19.1.1996 (7/94) ja 4.2.1998 (2997).
Korkeusjarjestelma N2000.
Pohjakartta tayttda alueidenkayttolain (323/2014) 54 a-54 c §:n vaatimukset. 26.6.2024.
Jani Piirainen paikkatietopaallikkd

Tullut vireille: Kaupunkirakennelautakunta:

19.6.2024

OAS (MRL § 63) Kaupunginhallitus:

19.6.-13.8.2024

Luonnos (AKL § 62)
10.12.2025-16.1.2026

Ehdotus (AKL § 65)

Kaupunginvaltuusto:

Tullut voimaan:

Suunnittelija: Piirtaja: Mittakaava:

1:1000
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