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1. Aloite

Asemakaava laaditaan Kotkan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on mainittu kaavoi-
tuskatsaus 2024 ja -ohjelma 2025-26:ssa

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kotkansaaren kaupunginosassa 1. Suunnittelualue rajautuu pit-
kalti Laivurinkatuun, Satamakatuun, Ruukinkatuun seka muihin korttelin 7 tontteihin.
Suunnittelualue pitaa sisallaan korttelin 7 tontit 3,4,5 jossa nykyisellaan sijaitsee kaupun-
gin mittaustoimi, pyérakorjaamo seka kierratyskeskus.

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 12 hehtaaria.
Alueen omistaa Kotkan kaupunki.
Asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun myota.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1. Asemakaava

Asemakaavassa maaritelldan yksityiskohtaisesti alueen kayttotarkoitus seka ohjataan ra-
kentamista. Asemakaava esitetdan kartalla, ja lisaksi siihen kuuluvat kaavamerkinnat ja
kaavamaaraykset sekd kaavaselostus. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

3.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (lyhenne OAS) esitetaan,
miten kuntalaiset, yritykset, yhdistykset ja viranomaiset voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan asemakaava-
muutoksen tarkoitus, Iahtétilanne ja asemakaavan laadinnan eri tyGvaiheet. Siina esite-
taan myds, miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan, ja siihen on mahdollisuus ot-
taa kantaa ja sita paivitetdan tarpeen mukaan, kunnes asemakaava viedaan ehdotusvai-
heeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan lausunnot osallisilta, viran-
omaisilta ja yhteisoilta.

3.3. Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee Kantasataman ja ydinkeskustan valisella alueella. Alueen poh-
joispuolella kulkee vilkasliikenteinen Satamakatu. Alueella voimassa oleva asemakaava



on osoittautunut hankalasti toteutettavaksi sekd Kantasataman rakentuminen kaavan voi-
maantulon jalkeen tuo uusia kehitystarpeita ja -mahdollisuuksia suunnittelualueelle. Muut-
tuvan tilanteen vuoksi on ilmaantunut tarve tarkastella kaavamerkintdja ja maarayksia alu-
eella.

3.4. Tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on liiketoiminnan ja asumisen toimiva kokonaisuus.

3.5. Maanomistus
Kaava-alue on Kotkan kaupungin omistuksessa.
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Kuva 2: Kaupungin maanomistus esitetty keltaisella. Suunnittelualueen alustava rajaus esitetty mustalla

rajauksella.



4. KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

4.1. MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.

100 m
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Kuva 3: Kymenlaakson maakuntakaava. Suunnittelualueen alustava rajaus esitetty mustalla rajauksella.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.

"Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitystd omaavien taa-
jamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue sisaltda asutuksen lisaksi hal-
lintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka tarvittavat liikennealueet ja puistot.”

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Alu-
een kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan likkumisen toimintaedellytyksista eri
likkumismuodot huomioiden. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan kehittami-
seen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen seka keskustatoimintaa
tukevaan palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesi-
tulvien ehkaisyyn.

Merkinnalla osoitetaan Seveso lll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivy6hyk-
keet.

Suunnittelumaarays: Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan
konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien,
yleisodlle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vydhykkeen sisalle



on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen seka tarvittaessa
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksia:

Maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon
Kymijoen tulvaherkilla alueilla. Rannikon ja saariston maankayton suunnittelussa, rakenta-
misessa ja merkittavien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistda huomiota kiinni-
tettava tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria (N2000-jarjes-
telmassa) alapuolella. Myds muiden vesistbjen ranta-alueiden maankaytén suunnittelussa
ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut
muinaisjaannokset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.



4.2. KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Seudun oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.12.2018.

29.7.2025854.12
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Kuva 4: Kotka-Hamina seudun strateginen yleiskaava. Suunnittelualueen alustava rajaus esitetty mus-

talla rajauksella.

Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.

Alue on tarkoitettu kaupunkimaiseman rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia toimin-
toja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva
monimuotoinen asuminen, ymparistéhairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, mat-
kailu seka naihin liittyva liilkenne, virkistys, vapaa-ajantoiminnot ja yhdyskuntatekninen
huolto. Kaupallisen palvelurakenteen

kehittamisessa alueella tulee suosia keskustahakuista erikoiskauppaa, keskustahakuisia
kaupallisia palveluja seka paivittaistavarakauppaa.

Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee pyrkia palvelujen keskittdmiseen siten,
ettd valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman lyhyita ja ettéd palvelut ovat hyvin
saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen kaupunkikuvalli-
seen iimeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sailyttamiseen ja lisdami-
seen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta (esim.
kevyenliikenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja merellisyyden korostamista julkisissa kaupunki-
tiloissa. Alue on asemakaavoitettu tai

tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kotkansaaren ja Haminan keskustatoimintojen alueita koskevat edellisten lisaksi seuraavat
kaavamaaraykset:

Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sailytetdan niiden arvokkaat erityispiirteet. Alu-
een tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota keskusta-alueiden elin-
voimaisuuden ja

vetovoimaisuuden lisddmiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjon-
nan monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisata eri asukasryhmat huomioiden.
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Rakennetun ymparistdn laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja palvelujen
osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisata ja varmistaa niiden tarkoituksenmu-
kaisuus (mittakaava ja sijoittuminen). Osaamiskeskittymien muodostumista keskuksissa
tulee tukea.

Palvelujen ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri vaestéryhmien tar-
peet.

Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittdva eheys ja tiiveys
joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja pyoérailyn edellytyksien parantamiseksi. Asumi-
seen ja muuhun rakentamiseen liittyviad innovaatioita tulee pyrkia tukemaan lisdamalla
koerakentamistoimintaa sekad muuntojoustavaa ja alykasta rakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu suojavyéhyke (Seveso) alueelle.

Merkinnalla on osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso lI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivydhyke (1 km). Aluetta koskevista maankayttésuunnitelmista tulee pyytaa alu-
eellisen pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ymparistdviranomaisen lausunto.

Strategisen osayleiskaavan yleismaarayksia:

Ennen rakennusluvan myéntamista rautatien tai valtatie/kantatie- tai seututie/paakatutasoi-
sen tien tai kadun varteen, on selvitettava tien- tai ratapenkereiden vakavuus ja liikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat seka niiden vaikutukset rakentamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alempiasteisen tieverkon
toimivuuteen ja merkitykseen osana toimivia kuljetusketjuja.

Alueen tarkemmassa maankaytdnsuunnittelussa ja rakentamisen ohjaamisessa tulee ottaa
huomioon tulvavaara-alueet ja tulvasuojelu. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa
tulva-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen 0soi-
tetaan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja rakentaminen on kestavan kehityksen mu-
kaista.

Kaupunkiseudulla tulee maaritella tavoitteet viheralueiden kestavalle kaytolle (viheraluei-
den laajuus ja luonnontilaisuus). Tarkemmassa suunnittelussa tulee ehkaista viheralueiden
pirstoutumista, sailyttaa riittdvan leveat vinerkaytavat ja tarvittaessa ohjata liikkkumista po-
luille ja muille reiteille (luontoarvojensailyminen). Viheralueiden riittdvyydessa, laadussa ja
sijoittumisessa tulee turvata eri kayttajaryhmien tarpeet (viheralueiden toiminnallinen mer-
kitys). Kulttuurihistoriallisestimerkittavat viheraluekokonaisuudet tulee sailyttaa ja niiden
arvot turvata (viheralueiden merkitys osana

kulttuuriymparist6a).



4.3. KOTKAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA Y22

Kotkan keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman 17.12.2018.
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Kuva 5: Kotkansaaren osayleiskaava. Suunnittelualueen alustava rajaus esitetty mustalla rajauksella.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi.

Alue varataan Kotkan kaupungin lisaksi koko Kymenlaakso ja Kotkan-Haminan kaupunki-
seutua palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalla, julkisille ja yksityiselle palveluille,
hallinnolle, keskusta-asumiselle seka keskustaan soveltuville ymparistohairidttomille tyo-
paikkatoiminnoille.

Alueen tavoiteltu korttelitehokkuus on 1,0-2,0

Alueella sijaitsee rakennussuojelukohde sr43.

Asemakaavalla suojeltu rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus tai kirkkolain nojalla suojeltu rakennus, (Kirkkolaki 1054/1993
ja laki ortodoksisesta kirkosta 985/2006). Rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasuun
saa tehda sellaisia muutoksia, jotka vaarantavat kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen sai-
lymisen. Numero viittaa kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Satamakatu on merkitty paakaduksi.

Merkinnalle on osoitettu keskustan uudet sisdantuloteiden linjaukset Kotkansaaren lansi-
ja pohjoisosissa seka Rautatienkatu. Pyorailylle osoitetaan erillinen pyoratie tai -kaistajar-
jestely.

Ruukinkatu ja Laivurinkatu on merkitty alueelliseksi kokoojakaduksi.
Merkinnalla on osoitettu kokoojakatuna toimivat kadut. Alueelliset kokoojakadut valittavat
keskustan sisaista liikennetta ja johtavat liikenteen paakaduille ja yleiseen tieverkkoon.



Pyoéraily osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja nopeus sen sallivat. Tarvit-
taessa pyorailylle osoitetaan omat, I[htdkohtaisesti yksisuuntaiset pydratiet tai kaistajarjes-
telyt.

Hyvin vahainen osa Laivurinkadun katualueesta kuuluu Kotkan kansalliseen kau-
punkipuistoon.

Suunnittelualue sijoittuu seveso konsultointivydhykkeelle.

Merkinnalla osoitetaan Seveso llI- direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohykkeet.
Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuu-
luvan konsultointivydhykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta Tukesilta sekd pelastusviranomaiselta lausunto.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos,
johon kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Osayleiskaavan yleismaarayksia:
Rakentamisen tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden mukaista ja arkkitehtuurin kor-
keatasoista. Rakentamisella tulee vahvistaa kaupungin viihtyisyytta ja vetovoimaa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on korostettava kaupunkitilan ja jalankulkuympa-
ristdn laatutekijoitd seka kiinnitettava erityishuomiota pydrailyn, joukkoliikenteen, pysakoin-
nin ja huoltoliikenteen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiéttémyyteen.

Uusia tdydennysrakennuskohteita varten laadittavissa asemakaavoissa tulee selvittaa
vaihtoehtoisia ja joustavia pysakointiratkaisuja. Pysakdintimitoituksessa noudatetaan voi-
massa olevaa kaupungin kaytantoa. Lahtokohtaisesti autopaikkoja on osoitettava yksi ku-
takin asuntokerrosalan 100 nelidmetria kohti ja yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 50 ne-
liometria kohti. Autopaikkamaarayksesta on mahdollisuus tai tarve poiketa, kun rakentami-
sessa on kyse esimerkiksi palveluasumisesta, hotellista, toimisto-, ravintola, tai kokoontu-
mistiloista. Autopaikkojen lisaksi asemakaavoissa on maaritettava pyorapysakointipaikko-
jen maara.

Liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, taaja-
massa sijaitsevan loma-asunnon seka hoito- tai oppilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 55dBA eika yoohjearvo 45 dBA (vanhat alueet 50 dBA). Asuinraken-
nuksen sisalla melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dBA eika ydohjearvoa 30 dBA.
Laadittaessa asemakaavaa liikennevaylan tai muun melunlahteen tuntumaan on tarkistet-
tava melutaso ja tarvittaessa edellyttava rittavaa etaisyytta meluldhteesta. Mikali joudutaan
kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten meluntor-
juntatoimenpiteiden toteuttamista, ettd edellamainitut ohjearvot eivat ylity.

Alueella pyritdan hulevesien kokonaisvaltaiseen hallintaan kaupungin voimassa olevien
periaatteiden mukaisesti. Hulevesien hallintamenetelmat maaritelldaan tarkemmin yksityis-
kohtaisen suunnittelun yhteydessa.



4.4. AJANTASA-ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa asemakaava (0311) vuodelta 2016.
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Kuva 6: Ajantasa asemakaava. Suunnittelualueen alustava rajaus esitetty mustalla rajauksella.

Kaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Korttelialueella suojelluiksi rakennuksiksi merkittyja rakennuksia voidaan kayttaa myos
like- ja toimistotiloina seka julkisina tiloina kuten nayttely- tai museotiloina.

Laivurinkatu 10 on osoitettu suojelluksi rakennukseksi.

Rakennusalalla olevaa rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos-
toita, jotka turmelevat sen julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai rakennushistori-
allista arvoa tai tyylia. Uuteen kayttotarkoitukseen muutettaessa rakennuksen ikkuna-auko-
tusta voidaan suurentaa rakennusvalvonnan luvalla rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.
Asemakaavassa on katutasoon maaratty liiketiloja.

Asemakaavassa ei ole sallittu tonttiliittymaa Satamakadulta.

Asemakaavassa on sallittu maanalaisia tiloja.

Uudisrakentamiselle on kaavassa maaratty rakennusoikeutta 7800m? ja kerrosluku 7
ja2.

Asemakaavan yleismaarayksissa on otettu kantaa esimerkiksi rakennuksien julkisivui-
hin, teknisiin tiloihin, rakennuskorkeuteen, parvekkeisiin, katukuvaan ja aitaukseen.



5. MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Voimassa olevat suunnitelmat
Kaavat

Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys 2017

Luontoselvityksessa inventoitavista alueista (merkittavista ja maankaytossa erityisesti huo-
mioitavista luontoarvoista) sovittiin Kotkan kaupungin Maankaytén suunnittelun kanssa.

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto
Hyvin vahainen osa Laivurinkadusta kuuluu Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelu alueella sijaitsee kolme kiinteistoa:

Yksikerroksinen tiilirakennus, jossa nykyisin toimii pyoérapaja.

Kaksikerroksinen rakennus vuodelta 1962, jossa nykyisin toimii kierratyskeskus.
Kolmekerroksinen tiilirakennus vuodelta 1932, jossa nykyisin toimii kaupungin mittaus-
toimi. Rakennus on suojeltu asemakaavalla.

Muinaisjaannokset

Lahes koko suunnittelualue sijaitsee kiintean muinaisjaanndéksen Ruotsinsalmen linnoitus-
kaupunki 1000007482 alueella.

Ymparoiva maankaytto

Kotkansaaren osayleiskaava, asemakaavat, kaupunkistrategia.
Vireilla olevat asemakaavat:

e Kantasatama 0422
e Sisaantulotie 0718
Liikenne

o Kestavan liikkumisen ohjelma 2019

Kotkan kaveltavyyden kehittamissuunnitelma 2022

Kotkan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma 2020

Liikenneturvallisuussuunnitelma 2016 ja paivitys 2023

Kotkan keskustan liikennesuunnitelma 2018

Melu

Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys, Sitowise 2018
Tulvavaara

Sykeen tulvakartastossa ei suunnittelualueelle on merkitty tulvariskia



6. OSALLISET

Osalllisia ovat kaavamuutosalueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, asuk-
kaat, naapurit ja kiinteistossa toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee.
Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten kau-
punkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, henkildkuljetus-
yksikkd, liikunta-, kulttuuri-, puisto-, seka nuorisotoimi, nuorisovaltuusto, vammais- ja
ikdihmisten neuvostot seka naiden lisaksi Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaak-
son pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Kymenlaakson museo ja Ymparistdministerio.

Osalllisia ovat esimerkiksi myds Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy ja muut alueella toimivat energia ja verkkoyhtiot.

Osalllisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat yhdistyk-
set; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdéseura ry sekd Kotka-seura ry.

7. OSALLISTUMINEN, VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kirjeitse osallisille ja muille kau-
pungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdessa Ankkuri lehti- ilmoituksella sek& kau-
pungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaavamuutoksen lahtékoh-
dat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan valmistelija on yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin
aikana. Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittaa ehdotuksiaan ja mielipitei-
taan asemakaavasta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon edetessa ehdotusvaiheeseen
saakka. AsemakaavatyOn eri vaiheista saatu palaute tutkitaan ja pyritdan huomioi-
maan suunnitelmassa. Lausuntoihin laaditaan vastineet.

Valtuuston paatoksesta tehtavat valitukset osoitetaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle.
[tA&-Suomen hallinto-oikeus, Minna Canthin katu 64, PL 1744, 70101 Kuopio

Kaavaprosessin aikana tullaan jarjestamaan yleisétilaisuus.



8. KAAVOITUKSEN VAIHEET

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Aikataulu on arvio asemakaavamuutoksen etenemisesta ja se tarkentuu hankkeen aikana.

VIREILLETULO

Asemakaavamuutos on mainittu Kaavoituskatsauksessa 2024 ja kaavoitusohjelma 2025-
2026:ssa. Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 13.08.2025.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsi-
vuilla 13.08.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavissa 13.08.2025 —
12.09.2025 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa ja Kotkan kaupungin internet-si-
vuilla osoitteessa www.kotka.fi/asemakaavat.

LUONNOSVAIHE TALVI 2025-2026

Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia luonnoksia lahtétietojen ja selvitysten perusteella.
Tarkasteluissa tutkitaan alueen maankayttda ja sen liittymistd muuhun ymparistéon.
Valittu vaihtoehto asetetaan luonnoksena nahtaville, jolloin siita on mahdollisuus lausua
mielipiteensa.

EHDOTUSVAIHE KEVAT/KESA 2026

Asemakaavaan tehdaan tarvittavat muutokset ja tdydennykset saadun palautteen ja
suunnitelmien kehittymisen myo6ta. Asemakaavaehdotus viedaan kaupunkirakennelauta-
kunnan hyvaksyttavaksi endotuksena nahtaville asettamista varten. Ehdotuksen
nahtavilla ollessa siitd pyydetaan lausuntoja ja siitd voidaan tehda muistutuksia, jotka
osoitetaan kaupunginhallitukselle. Saatuun palautteeseen laaditaan vastineet ja kaavaeh-
dotukseen tehdaan tarkistukset kaupunginhallituksen paatosta varten.

HYVAKSYMISVAIHE SYKSY 2026

Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, josta se etenee Kot-
kan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan Kotkan kaupungin
verkkosivulla ja Ankkurilehdessa. Osallisilla ja kunnan jasenilla on oikeus valittaa asema-
kaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen Kuopioon.

ASEMAKAAVAN VOIMAANTULO TALVI 2026

Asemakaava saa lainvoiman noin kuukauden jalkeen kaupunginvaltuuston paatoksesta,
jos paatoksesta ei jateta valituksia.

9. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmien vaikutuksia mm. ra-
kennettuun ymparistéon, likenteeseen, ympardivaan yhdyskuntaan, luonnonolosuh-
teisiin. Samalla arvioidaan mahdollisesti vaikuttavat hairidtekijat. Vaikutusten arvioin-
tia tehdaan kaavan eri tydvaiheissa; luonnosvaiheessa karkeammin ja ehdotusvai-
heessa tarkentuen. Vaikutusten arviointi perustuu tehtyihin suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin seka osallisilta saatavaan palautteeseen. Asemakaavan vaikutusten varsi-
naisen kaava-alueen ulkopuolelle huomioidaan arvioinneissa.



10.

VALMISTELUSTA VASTAA

Lisatietoa asemakaavan valmistelusta ja aikataulusta saa valmistelijalta:

Erkka Juusela
kaavoitusarkkitehti

puh. 040 6389054
erkka.juusela@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Verkkosivut
www.kotka.fi/asemakaavat

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen kaa-
voituksen henkildkunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetaan lahettamaan sahkoisesti Kotkan kau-
pungin kirjaamoon

Sahkoposti: kirlaamo@kotka.fi

Postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kayntiosoite: Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Palautteessa tulee olla merkinta 0125 Laivurinkatu 10 ymparisto, OAS’.
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