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1. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaava
37. kaupunginosa Sunila.

Asemakaavan muutos
36. kaupunginosa Popinniemi, korttelit 4, 19, 22 ja 24-27 seka lahivirkistys-

ja katualuetta.

37. kaupunginosa Sunila, korttelit 13-25, 28 ja 29, puisto-, lahivirkistys-, ur-
heilu- ja virkistyspalvelualue sekd suojaviher- ja katualuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Sunilan ja Popinniemen kaupunginosissa Sunilantien
varrella. Suunnittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntieltda merenrantaan
saakka. Suunnittelualue kasittaa Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtai-
den asuinalueen, joka rakennettiin vuosina 1936-39 ja jota laajennettiin
1947 ja 1953-54 seka ympardivia viher-, katu- ja vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 56 ha.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan avulla suojella valta-
kunnallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas Sunilan asuinalue
ymparistdineen niin, ettd rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallinen ja ra-
kennustaiteellinen arvo sailyy. Kaavatyon avulla arvioidaan alueen raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia sekd maisema-arvoja ja sailyttamista osana kult-
tuuriymparistoa. Asemakaavalla paivitetaan alueen suojelumaarayksia seka
arvioidaan ja tarkastellaan taydennysrakentamista suhteessa arvokkaaseen
aluekokonaisuuteen. Samalla tuodaan esiin kansainvalisesti arvokasta arkki-
tehtuurikohdetta ja kehitetdan aluetta matkailukohteena.

Kaavatyon yhteydessa laaditaan rakennustapaohje sekda Unescon maailman-
perintokohteen nimeamisesityksen edellyttama alustava hallinta- ja hoito-

suunnitelma.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Sunilan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aloittamisesta on il-
moitettu kaavoitusohjelmassa 2022-2023.

kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan 15.3.2022 § 36 hyvaksy-
nyt kaavoitusohjelman 2022-2023 ohjeellisesti noudatettavaksi.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla
4.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisesta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka
kaupungin internetsivuilla 4.1.2023. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla 4.1. — 3.2.2023.

Sunilan asuinalueen asemakaavan luonnos on MRL 62 §:n mukaisesti
nahtavana 15.5. — 15.7.2024 kaavoituksessa Kotkan kaupungintalolla,
korttelikoti Alvariskassa seka www.kotka.fi/asemakaavat.

Asemakaavan luonnoksen yleisotilaisuus jarjestettiin 15.5.2024 Sunilan
Pirtilla.

Sunilan asemakaavan ehdotus kasitellaan kaupunkirakennelautakun-
nassa 24.9.2024

Sunilan asemakaava ehdotusvaihe nahtavilla 10.10. - 20.11.2024
Yleisotilaisuus Sunilan Kantolassa 30.10.2024.

Sunilan asemakaavan hyvaksymisvaihe talvi 2024-2025

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Sunilan asuinalueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA

Kotkan Sunilan asuinalueen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys
ja biodiversiteettisuunnitelma 2023; Luontoselvitys Kotkansiipi
3.11.2023

Rakennustapaohje Sunilan asuinalue 2024; Kotkan kaupunki, Kaupunki-
suunnittelu

Sunilan Korjausohjeisto, Sunila Lentoon / R. Wasastjerna / T. Mustonen
2010

Sunilan Ymparistosuunnitelma, Pro Sunila / R. Wasastjerna 2024
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2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Sunila on selluloosatehtaan ja tehtaan tyontekijoilleen rakentaman asuin-
alueen muodostama kokonaisuus itdisessa Kotkassa. Sunila on myos yksi
modernistisen arkkitehtuurin merkittavimpia kokonaisuuksia maailmassa.
Sunilan arvojen vaaliminen ja turvaaminen on tarkeaa. Arvojen sdilymisessa
keskeistd on sdilyttda oleva rakennuskanta ja kdyttda rakennusten ja ympa-
ristdn yllapidossa ja kunnostuksessa alueen arvoja sailyttavia menetelmia.
Eheadna sailyneen kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden vaikutukset heijas-
tuvat koko alueen houkuttelevuuteen ja viihtyisyyteen. Arvonsa sailytta-
neelld alueella on myds taloudellisia vaikutuksia, jotka heijastuvat aluekoko-

naisuuden lisdksi aina yksittdisen asunnon arvoon saakka.

Sunilan tehtaat ja asuinalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriymparistéon (RKY), “Sunilan tehtaat ja asuinalue” (Valtio-
neuvoston paatds 2009). Lisaksi Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kan-
sainvalisen DOCOMOMO-jarjeston modernin arkkitehtuurin merkkiteosvali-
koimaan. Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittavissa maarin turvaa-
van alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista, joten ase-
makaavan paivittaminen ja olevan suojelun tarkentaminen on tarpeen nai-
den arvojen turvaamiseksi. Tavoitteena on mahdollistaa viihtyisan, raken-
nustaiteellisesti arvokkaan ja ilmeikkaan asuinalueen sailyminen. Rakennus-
kannan suojelemisen lisaksi kaavamuutoksen tarkoituksena on arvioida alu-
een maisema-arvoja ja niiden vaalimista ja sailyttamista osana kulttuurihis-

toriallista kokonaisuutta.

Suomi on uudistamassa maailmanperintdsopimuksen mukaisen kansallisen
aieluettelonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetddan mukaan Unescon
maailmanperintolistalle. Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahe-
tetty Unescon maailmanperintokeskukseen tammikuussa 2021. Ehdotus si-
saltda yhteensa 13 Alvar Aallon arkkitehtitoimiston suunnittelemaa arkki-
tehtuurikohdetta, joiden muodostama ryhma tavoittelee maailmanperinto-
kohteen statusta. Sunilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tdssa ra-
kennusten sarjassa.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan Sunilan
rakentumattomia rakennuspaikkoja seka tdydennysrakentamista suhteessa

Alvar Aallon suunnittelemaan asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatyolla pyritddn myos edistamadn alueen kehittamista matkailu-
kohteena.
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3. SUUNNITTELUALUE

KAAVAMUUTOSALUEEN RAKENNETTU YMPARISTO

Sunila on Alvar Aallon merkittavin ja parhaiten toteutunut kaupunkisuunnit-
telukohde. Sunila on valittu mm. kansainvédlisen DOCOMOMO-jarjeston mo-
dernin arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan. Sunilan rakennukset ovat yk-
sinkertaisia, laatikkomaisia ja maastonmuotojen mukaan polveilevia. Asun-
tojen suunnittelussa huomionarvoista on asuinhuoneiden avaruus ja valoi-
suus, innovatiiviset sdilytysratkaisut seka keittididen tehokkaat ja hyvin
suunnitellut tilat.

Suomi valmistelee ehdotusta Aalto-arkkitehtuurin rakennusperintékokonai-
suuden nimedmisesta Unescon maailmanperintdlistalle. Sunila on ainoa
asuinalue eri puolilla Suomea olevien kohteiden joukossa. Maailmanperin-
tokohde-esitys perustuu kohteen arvojen tunnistamiseen, niiden eheyden
ja aitouden vaalimiseen, niiden riittdvaan suojeluun kansallisella lainsdadan-
nolla, seka arvojen sailymista turvaavan hoitosuunnitelman laatimiseen ja
toteuttamiseen. Maailmanperintokohde-ehdotuksessa maaritellaan tarkat
rajat sekd maailmanperintdarvojen kannalta merkitykselliselle kohdealu-
eelle, ettd kohteen maailmanperintéarvon sailyttamista tukevalle suoja-
vyohykkeelle. Sunilan asuinalueen arvo rakennusperintokohteena liittyy
seka alueen alkuperdisiin rakennuksiin ja pihapiireihin, etta niita ymparoi-
vaan puisto- ja metsdalueeseen ja kokonaisuuden suojeluun, tunnistetta-
vuuteen, eheyteen ja aitouteen sekd jatkuvaan ja arvopohjaiseen hoitoon.

Sunilan asuinalue kuuluu Museoviraston rajaamaan valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun ymparistoon, RKY, “Sunilan tehtaat ja asuinalue”.
RKY on otettu Valtioneuvoston padatokselld maankayttd- ja rakennuslakiin
perustuvien alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
1.1.2010 alkaen. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
ristdt edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. On
tarkeda, ettei nailld alueilla tapahdu sellaisia muutoksia tai rakentamista,
joka heikentad alueiden kulttuuriympéristdarvoja.
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Sunilan luonnonympdristéja: Kan-

tolan rantaa,

Rdmpsdnoja.

kallion

laki

sekd

KAAVAMUUTOSALUEEN LUONNONYMPARISTO

Sunilan asuinalueen metsdt ovat pdaosin hoidettuja talousmetsia, mika il-
menee puuston tasaikdisyytena ja lahopuun vahaisend maarana. Kaava-alu-
eella on kuitenkin kaksi metsdista kohdetta, jotka ovat arvokkaita elinympa-
ristdja. Suunnittelualueella on myos rehevid osa-alueita, jotka ovat ravintei-
suudeltaan lehtoja. Lisaksi alueella kasvaa monin paikoin jalopuita, erityi-
sesti vuorijalavaa, metsavaahteraa ja metsatammia. Jalopuumetsikot ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita. Paikoittain esiin-
tyva metsahaapa muodostaa usealle elidlajille suotuisan ympariston, joka
edistdad luonnonmonimuotoisuuden lisdamista alueella.

Sunilan asuinalueella esiintyy niitty- ja ketomaisia alueita, joilla on runsaasti
kyseisen luontotyypin lajeja. Hoidetuilla puisto- ja nurmialueilla luonnonkas-
veja esiintyy vahdn, mutta omaavat potentiaalin parantaa luonnon moni-
muotoisuutta ilman merkittavia toimenpiteita.

Sunilan alueella sijaitsee runsaasti erilaisia paahdeymparistdja suosivia tulo-
kaskasveja. Lisaksi Sunilan avokallioiden paahteiset ketomaiset kohdat ovat
merkittavia hyonteisten elinymparistoja.

Suunnittelualueella esiintyy useita haitallisia vieraslajeja, joiden poisto ja
torjunta on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa. Vieraslajit levia-

vat puutarhajatteen mukana lahimetsiin.




Sunilan maisemia: Hienovaraisesti
maastossa  polveileva Honkalan
asuinrakennus sekd Sunilantien leh-

musrivistod.

KAAVAMUUTOSALUEEN MAISEMANKUVA

Sunilan asuinalue edustaa tunnusomaista Alvar Aallon arkkitehtuuria, jossa
keskeista on ympadroivan luonnon ja rakennusten vuorovaikutus. Sunilassa
rakennusten sijoittuminen valjiin viuhkamaisiin ryhmiin maastonmuotojen
mukaisesti poikkeaa funktionalismin sotilaallisesta jarjestelmallisyydesta.
Sdilytetyt mantyryhmat ja maanpinnan nurmi yhdistavat eri rakennusryh-
mat metsdakaupunkikokonaisuudeksi. Kallioselanteiden véliin jaava painanne
on niittymdinen avoin tila, jota rajaa pitka lehmusrivi ja tehtaalle johtava Su-
nilantie.

Asuinaluetta ympadroivat iddssa ja lannessa metsat ja rakentaminen sijoittuu
metsdisten kallioiden ja avoimen laakson reunavyohykkeille. Eteldassd maise-
matila avautuu kivikkoisen merenrannan ylitse merenlahteen ja valtavaan
sellutehtaaseen.

KAAVAMUUTOSALUEEN PILAANTUNEET MAAT

Sunilan asuinalueella on todettu kaksi kohdetta, joissa maa on pilaantu-
nutta. Yksi kohteista on vanha teollisuuskaatopaikka, joka on lopetettu.
Kohde on lahivirkistysalueella, johon ei kohdistu maan muokkausta tai
muuta muutostarvetta. Toinen kohde on Valliniemen lampokeskus, jossa on
toiminut keskuslammityslaitoksen lisdksi mm. tehtaan virka-autojen tallit,
pesupaikka ja korjaamo. Ennen asemakaavan mahdollistaman asuinsiiven
rakentamista on varmistettava, etta pilaantuneisuus ei aiheuta vaaraa tai

haittaa asumiselle.




Sunilan asuinalue: terassitalot, Kan-
tolan sisékattoa sekéd EKA:n raken-
nusten viuhkamainen sommitelma

4. KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

MAAKUNTAKAAVA 2040

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakunta-
kaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton
tarpeita yleispiirteisesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymen-
laakson maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa
kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat
suunnittelumaaraykset.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen merkintd on paaosalla aluetta
taajamatoimintojen alue (A, ruskea) seka osalla aluetta teollisuus- ja varas-
toalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeaksi alueeksi (vaaleansininen vaakaviivoitus).

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alu-

eelle (tummanvihred vaakaviivoitus).
Osa alueesta sisaltyy konsultointivyohykkeeseen (sev, harmaa pistekatko-
viiva), jolla osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultoin-

tivyohykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai padkaduksi (st, musta viiva).

Alueen reunassa kulkee Suulisniemi-Summa paakaasulinja (k, harmaa viiva).
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Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityi-
sesti huomion Kymijoen tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maan-
kdytdn suunnittelussa, rakentamisessa ja merkittdvien yhteiskunnan toimin-
tojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin
kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrié (N2000-jdrjestelmdssd) ala-
puolella. Myds muiden vesistdjen ranta-alueiden maankéytédn suunnittelussa
ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesis-
téjen ldheisyydessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstami-
nen. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edelly-
tyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien kéyttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut mui-
naisjédnndkset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.
Alueiden kéytén suunnittelussa tulee edistdd kestdvié liikkumistapoja huo-
mioiden reitistdjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueille sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taa-
jamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté
on sopeutettava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viih-
tyisyys vahvistuvat ja ympdristo-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sdilymi-
nen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata sekd ole-
massa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden si-
sdisten vapaa-alueiden riittdvyys sekd virkistysreitistojen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti mer-
kittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Alueen kdytén suunnit-
telussa on huolehdittava kestévdn liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liik-
kumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.
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Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ehkdistd merkittdvdt ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittévin suoja-
etdisyyksin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdé erityisté
huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn. Erityisté huo-
miota tulee kiinnittdd paikallisen teollisuusympdristén ja sen rakennushisto-
riallisten ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tédrkedn alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdiris-
tén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovi-
tettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettéva erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenne-
vdylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoitta-
mista vyohykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettévé kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) lausunto.

Kotkan kansallinen kaupunkipuiston alueella suunnittelussa on otettava huo-
mioon kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtok-
sen mukaisesti. Kansallisen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon
alueella sijaitsevien valtakunnallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriym-
pdristén kohteiden ominaispiirteiden vaaliminen.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 13



KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA
Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan
osalta on oikeusvaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019.

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osoitettu pdaasiassa intensiivis-
ten taajamatoimintojen alueeksi (tummanruskea). Alue on tarkoitettu tii-
viiksi ja laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn seka monipuoli-
siin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka kauppa-, liike- toi-
misto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alu-
een kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkiele-
menttien sdilyttamiseen ja lisadmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten aluei-
den ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeis-
teltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta-alueiden saavutet-
tavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle ulottuu myds taajamatoimintojen aluetta (vaaleanruskea), joka on
tarkoitettu padasiassa asumiseen ja sitad tukevien palvelujen, ymparistohai-
riota aiheuttamattomien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liiken-
teen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tayden-
nysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ymparis-
toonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille laajem-
mille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee
tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tu-
lee edistaa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Osa alueesta on osoitettu teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien tyopaikka-
ja/tai satamatoimintojen alueeksi (harmaa). Merkinnalla osoitetaan satama-
laiturialueet, satamatoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet
seka teollisuudelle, logistiikalle ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alu-
eelle saa sijoittaa myds tilaa vaativia tai raskasta liikennetta aiheuttavia tyo-
paikkatoimintoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava paikallisen teollisuus-

ymparistdn ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilymiseen.

Pddosa alueesta sisaltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen (lila vinovii-
voitus). Merkinnalla on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen
jatkosuunnittelussa on varmistettava joki- ja meriluonnon seké teolliseen
kehitykseen ja linnoitus- ja puolustushistoriaan kuuluvan rakennusperinnén
arvojen sailyminen.
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Pdaosa alueesta on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (ruskea pistekatkoviiva). Merkinnalla on osoitettu valtioneuvoston paa-
toksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparis-
tot. Alueiden kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alu-
een vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttda tulee edistaa. Mah-
dollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava
kulttuuriymparistdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kau-
punkikuvan kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttoa koskevista suunnitelmista tu-

lee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Alue sisdltyy suojavyohykkeen (Seveso) rajaukseen (harmaa katkoviiva).
Merkinnalld on osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il -direktiivin mu-
kaisten laitosten konsultointivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maankayt-
tosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ym-
paristdéviranomaisen lausunto.

Sunilantie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi (musta viiva).

Sunilantielle on osoitettu seudullinen arkipyorareitti (pinkki palloviiva).

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamis-
kdytava (vaaleankeltainen ruutuviiva).

KOTKAN YLEISKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa Kotkan yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK, tum-
manruskea), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, vaaleanruskea), yksityisten
palvelujen ja hallinnon alue (PK, punainen), julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY, lila), teollisuus- ja varastoaluetta (7, harmaa), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta (VU, vihred), lahivirkistysaluetta (VL, vihred) seka vene-
sataman aluetta (LV, valkoinen). Osa pientalovaltaisista alueista on osoitettu
alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (/S). Alvar Aallon suunnittelemien asuin-
rakennusten alueet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaiden ymparistojen ja rakennusten alueeksi (SR 1, musta piste-
katkoviiva). Sunilantie ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tai -teita
(musta viiva). Sunilantien, Valliniemenkadun, Poikkikadun seka Tehtaanka-
dun varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).
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Asuinkerrostalovaltaisella alueella kerrosalasta saadaan 20 % varata ja vi-
hintéén 5 % on varattava tyétiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja
varten. Mitoituksen mukainen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus
>0,5.

Pientalovaltaisella alueella kerrosalasta enintédn 10 % saadaan varata tyd-
tiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mukai-
nen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus <0, 3.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alueelle ei ole osoitettu tarkempaa kaava-
mdadrdystd.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvit-
tdd toiminnasta aiheutuvat haitat ja vaikutus asutukselle. Erityistd huomiota
on kiinnitettdvd olevan puuston sdilyttdmiseen ja istuttamiseen alueen si-
sdlld ja suojavydhykkeelld.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden ympdristéjen ja
rakennusten alueen yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tulee ottaa erityisesti
huomioon alueella olevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaat ympdristét ja rakennukset ja pyrkié suojelemaan ne rak.lain 135 §
nojalla. Alueella olevia sdilytettiviksi luokiteltuja arvokkaita ympdristéja ei
saa turmella, rakennuksia ei saa purkaa, eikd niiden ulkoasua muuttaa siten,
ettd niiden rakennustaiteellinen arvo tai kaupunkikuvan kannalta merkittéva

luonne turmeltuu.

Alue, jolla ympdristé sdilytetddn, on suunniteltava siten, ettd olemassa ole-
van rakenteen sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentamiseen ja ole-
massa oleviin rakennuksiin ja ympdristoihin tehtédvien muutosten sopeutta-
miseen kaupunkikuvaan on samalla kiinnitettdva erityistd huomiota. Alueen
puusto on sdilytettdva.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 17



(durakagl

Karttaote: Kotkan yleiskaava.
Kaava-alue rajattu viitteellisesti.




ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1950 seka asema-
kaavat 706, 17/79, 15/83, 18/84, 6/85, 3/86, 8/87 ja 3/93. Vesialue on ase-

makaavoittamatonta.

Rakennuskaavalla 1950 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta ja sen
pohjoispuolelle asuin- ja liikerakennusten tontteja, asuintontteja seka
metsa- tai viljelysalueeksi.

Asemakaavalla 706 on suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu Sunilantien
katualuetta seka istutettavaa puistoaluetta (Pi).

Asemakaavalla 17/79 on osoitettu Poikkitien katualuetta.

Asemakaavalla 15/83 on osoitettu Poikkitien varteen opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialue (YO) sekd sen ita- ja eteldpuolelle laaja |-
hivirkistysalue (VL). Lahivirkistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellista leikki-
kenttaa (VK) seka ohjeellisia jalankulkuteita.

Asemakaavalla 18/84 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta sekd sen
eteldapuolelle Pakinkadun itdapuolelle Iahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistys-
alueella kulkee johtoa varten varattu alueen osa (z) seka Popinrinteelta Pa-
kinkadulle ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Asemakaavalla 6/85 on osoitettu Poikkikadun, Puistolankujan ja Ojansuun-
tien katualueet. Puistolankujan varteen on osoitettu erillispientalojen kort-
telialueet, joilla ymparisto sailytetaan (AO/s). Puistolankujan pohjoispuolelle
Ojansuuntien varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO) seka
Sunilantien varteen asuinpientalojen korttelialue (AP). Asuinkortteleiden
lansi- ja pohjoispuolella on lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavalla 3/86 on osoitettu Sunilantien, Kuitukadun, Alvar Aallon ka-
dun, Harjukadun, Valliniemenkadun, Juurelankadun, Pakinkadun, Tehtaan-
kadun ja Kantokadun katualueet. Suunnittelualueen on osoitettu yleisten ra-
kennusten korttelialue (Y), jolla ymparisto sdilytetaan (/s) seka Tehtaanka-
dun varteen ympaéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (TY). Lisaksi on osoitettu puistoa (VP).

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 19



Karttaote: Ajantasainen asema-
kaava. Kaava-alue rajattu viitteelli-
sesti.




Tehtaankadun ja Valliniemenkadun viliselle alueelle on osoitettu asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla
ymparistd sailytetaan (AK/s), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoa
(VP).

Valliniementien pohjoispuolella on asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialue, jolla ymparisto sailytetaan (AL/s), asuinkerrostalojen korttelialueita,
jolla ymparisto sailytetdan (AK/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA). Poh-
joiseen pdin Alvan Aallon kadun molemmin puolin on lahivirkistysaluetta
(VL).

Harjukadun varressa on asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparisto
sailytetaan (AK/s), autopaikkojen korttelialueet (LPA) ja asumista palvelevien
huoltorakennusten korttelialue (AH), jolla ymparisto sailytetdan (/s).

Sunilantien varressa Poikkikadun eteldpuolella on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK), asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) seka
asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AK/s).

Kuitukadun ja Sunilantien risteyksessa on puistoa (VP). Sunilantieltd Kuitu-
kadulle kulkee jalankululle ja pyordilylle varattu alueen osa (pp).

Sunilantien lansipuolella on suojaviheraluetta (EV) seka kadun eteldpadassa
asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja autopaikkojen
korttelialuetta (LPA).

Asemakaavalla 8/87 on Valliniemenkadun ja Pakinkadun kulmaan osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Asemakaavalla 3/93 on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu merenran-
taan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytettaan (AR/s), puistoa (VP), Kantokadun katualue, urheilu- ja
virkistyspalvelualue (VU) sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue (TY).
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5. MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

KOTKAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 Ymparistomi-
nisterion paatodksellda. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaise-
mien seka virkistysalueiden laaja kokonaisuus, jonka sdilyttdmiseen ja hoita-
miseen kaupunki on sitoutunut. Alueen hoitoa ohjaa ministeridn hyvaksyma
hoito- ja kayttosuunnitelma.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on esitetty Sunilaa koskevina toimenpiteina
seuraavaa:

1. Tuodaan esille arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

2. Otetaan arvokkaat kayttamattomat rakennukset aktiiviseen kayttdoon.

3. Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperaisen ilmeen sailymi-

nen.
4. Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.

5. Parannetaan alueen hulevesien kasittelya.

6. Paivitetaan asemakaavat.

7. Parannetaan alueen opastusta.

8. Kaupunki tukee alueen kehittamista matkailukohteeksi.

9. Kaupunki tukee Kantolan kehittamista, kunnostamista ja kayttoéonottoa.

10. Edistetaan saaristo- ja vuoroveneliikennetta. Kehitetdaan vesiliikkenteen
reitteja, olosuhteita ja oheispalveluja.
11. Tavoitellaan Unescon maailmanperintdkohde -statusta alueelle.

LUONTOSELVITYS

Sunilan asuinalueen noin 56 hehtaarin kokoiselle alueelle tehtiin kesan 2023
aikana luontoselvitys ja biodiversiteettisuunnitelma. Asuinalueelta tavattiin
runsas kasvi- ja eldinlajisto, mutta EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeista
ei tehty havaintoja. Lajien esiintyminen on silti todennakoista ja ennen suur-
ten muutosten toteuttamista tulee tehda tarkistuksia.

Sunilassa tavattiin useita uhanalaisia perhoslajeja, mutta suurin osa havain-
noista tehtiin suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueella esiintyy
kahdessa paikassa uhanalaista keltakynsimoa, jotka tulee jattaa rakentami-
sen ulkopuolelle.
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Sunilan asuinalueella todettiin luonnon monimuotoisuuskohteita, jotka py-
ritdén jattdmaan rakentamisen ja hakkuiden ulkopuolelle. Kohteet on mer-
kitty selvityksessa arvokkaina elinymparistoind. Uhanalaisten lajien esiinty-

minen on todennakadisinta nailla rajatuilla alueilla.

Suunnittelualueelle laadittiin lisdksi biodiversiteettisuunnitelma, jolla pyri-
tdan ehkdisemadn luontokatoa Sunilassa. Suunnitelman toimenpiteet kes-
kittyvat enemmadn alueen metsapeitteisiin kohtiin, jolloin arkkitehti Alvar
Aallon asuinalueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin ei kohdistu
muutoksia. Toimenpiteet sisaltdvat hoitotoimenpiteita, kuten pihoista met-
siin levinneiden kasvien poistoa, haitallisten vieraslajien poistoa ja lahopuun
madran lisdamista seka luonnon monimuotoisuuden lisdamisen kannalta
tarkeiden kasvilajien elinoloja vahvistamalla. Lisdksi toimenpiteet sisdltdvat
elidlajien madaran kasvattamista esimerkiksi linnunponttoja ripustamalla.

Biodiversiteettisuunnitelmassa kartoitettiin alueen puutteita ja toisaalta
sitd, miten alueen nykyista lajistoa voitaisiin hyddyntda luonnon monimuo-
toisuuden vahvistamisessa. Sunilan asuinalueella on mahdollista hienovarai-
sesti perustaa niitty- ja ketoalueita kohtiin, jotka jo nykyiselladan soveltuvat
tamankaltaiseksi elinymparistoksi.

TEKNISEN BIO-KOVAHIILITUOTANNON KAYNNISTAMISEN VAIHEITA

Sunilan tehtaan alueen etelapdaahan laadittiin vuonna 2023 asemakaava,
jonka tarkoituksena oli mahdollistaa Sunilan tehtaan yhteyteen ligniinin ka-
sittelyyn tarkoitettu uusi prosessikokonaisuus. Prosessin tavoitteena oli
saada Sunilan tehtaan selluloosan valmistusprosessissa oheistuotteena syn-
tyvalle ligniinille kaytt6a mm. akkuteollisuuden uusiutuvana raaka-aineena.
Tehtaalle rakennettiin 2019-2021 PILOT laitteisto, jolla tutkittiin ligniinin jat-
kojalostusta bio-kovahiileksi, jota voidaan kayttda aktiivianodimateriaalina
mm. sahkoautojen akuissa. Koelaitoksen toiminnan laajentamiseksi kaavalla
mahdollistettiin demonstraatiolaitoksen toteuttaminen niin, ettad ligniinin
jatkojalostusta tekniseksi kovahiileksi voitiin kaynnistaa teollisessa mittakaa-

vassa.
MAANKAYTTOSOPIMUS

Kaavamuutosalueelle laaditaan tarvittaessa maankadyttosopimus alueen yk-
sityisen maanomistajien ja kaupungin vilille.
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Asemakaavalla syntyy 3 kappaletta rivitalojen tai kytkettyjen talojen tont-
teja. Tonteille on mahdollista toteuttaa esimerkiksi 5 kappaletta 2-kerroksi-
sia rivitaloja, joissa olisi noin 50 asuntoa. Yhteensa rakennuksista muodos-
tuisi noin 5500 kerrosnelidmetrid asuinpinta-alaa. Osa tontista on jyrkkaa
rinnettd, joka on rakennettava rinnetaloina. Tontti muodostuu vanhan Ha-
kalan koulun tontista, joka on osittain muokattua ja kulunutta. Rakennusten
toteuttamisen edellytyksena on kuntateknisten putkistojen siirto, joka kos-
kee kahta itaisinta rakennusmassaa. Luonnon ominaispiirteiden sailyttami-
nen on keskeisessa asemassa alueen identiteetin luomisessa. Uusien raken-
nuspaikkojen sijoittelu pyrkii huomioimaan luonnon ominaispiirteiden saily-
misen lisaksi tonttien rakennettavuuden, maaperan, maastonmuodot, avau-
tuvat maisemat seka valon ja ilmansuunnat. Samalla sijoittelu pyrkii sailytta-
maan alueella olevia luontaisia kulkuyhteyksid. Uusien tonttien sijoittelu
mahdollistaa kaikilta olevan asuinalueen tonteilta seka uuden alueen ton-
teilta yhteydet ymparoiville metsaalueille ja virkistysreiteille.

Sunilan tehtaan tyontekijoille rakennettujen asuinrakennusten valiin jadvat
metsa- ja nurmialueet on kaavaan merkitty puisto- ja lahivirkistysalueina,
joiden olosuhteet tulee sailyttaa avoimina ja metsien osalta luonnonmukai-
sina. Puistolan pientaloalueen alun perin avoin ymparistd on kasvanut met-
sdd ja peittdd nakymia pohjoiseen Rampsanojan laaksoon.

Kaava-alueella sijaitsevat asuinrakennukset on suojeltu. Myo6s rakennuksiin
kuuluvat piharakenteet, talousrakennukset ja penkereet sekd autokatokset
on merkitty suojelluiksi. Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi kaa-

vassa on osoitettu arvokkaat elinymparistot luo-merkinnalla.
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7. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavalla suojellaan Alvar Aallon suunnittelemat asuinrakennukset ja
rakenteet. Asuinalueen luonteenomainen avoin maisemakuva sdilyy osana
kansallista kaupunkipuistoa ja valtakunnallisesti merkittdvad rakennettua
kulttuuriymparistda. Hakalan koulun tontille rakennettavat uudet asuinrivi-
talot jaavat etaalle Sunilan asuinrakennuksista. Rakennusten valiin jaa met-
sdinen vyohyke, joka peittdd uudisrakennukset nakyméattomiin Sunilan
asuinrakennuksista katsoen. Uudisrakennusten toteuttaminen edellyttaa
kuntateknisten putkistojen siirtoa. Putkien siirtoa on harkittava Hakalan kou-
lun purkamisen yhteydessd, mutta viimeistdaan siirto on tehtava ennen kaa-
vaan merkittyjen kahden itdisimman rakennusmassan toteuttamista.

Kaavan tavoite palauttavasta korjausrakentamisesta vahvistaa rakennetun
kulttuuriympariston arvoja alueella.

Hakalan koulun purkamisen mahdollistava asemakaava heikentaa osaltaan
rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymista. Hakalan koulun arkki-
tehti Osmo Sipari suunnitteli uransa aikana useita koulurakennuksia ympari
Suomea. Asemakaavamaadrayksiin on lisatty dokumentointivelvoite, mikali
koulurakennus puretaan. Rakennus- ja kulttuurihistorialliset vaikutukset
Kotkan koulurakennuksiin ovat selvat, mutta kouluikdisten lasten lukumaa-

ran vahentyessa kouluverkon karsiminen on valttamatonta.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Sunilan asuinalueen asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparis-
toon pysyvat verrattain pienind. Asemakaava-alueelle tehty biodiversiteetti-
suunnitelmassa esitetyt toimenpiteet parantavat ja monipuolistavat luon-
nonymparistoad. Alueella kasvavat haitalliset vieraslajit on tunnistettu ja toi-
menpiteet niiden torjumiseksi tiedostetaan. Uudisrakentamista osoitetaan
ainoastaan alueen koilliskulmaan nykyisen Hakalan koulun tontille.

Sunilan asuinalueelle laaditussa luontoselvityksessa osoitetut arvokkaat
elinymparistot on otettu huomioon uudisrakennusten osoittamisessa. selvi-
tyksen biodiversiteettisuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet mm. haitallis-
ten tulokaslajien poistamiseksi otetaan huomioon Sunilaa koskevassa kan-
sallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa.
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Luonnon monimuotoisuutta on mahdollisuus lisata muodostamalla esimer-
kiksi keto- ja niittykasvillisuudelle sopivia avoimia ja paahteisia kasvualueita
alueelle. Alueen nayttavat kallion lakialueet ja niiden luontaiset elinymparis-
tot sailyvat, koska rakentamista ei osoiteta niille. Lisaksi herkka ymparistd
sdilyy kulutuksen ulkopuolella rajaamalla kulkureitteja ja ohjaamalla liikku-
mista perustetuille reiteille. Sunilan asuinaluetta rajaavilla laajoilla lahivirkis-
tysalueilla on mahdollista lisdta luonnonmonimuotoisuutta mm. lisdamalla
lahopuun maaraa alueilla. Lahopuun lisdédminen otetaan huomioon metsien
hoitosuunnitelmassa. Lintulajien lisadaminen alueella on mahdollista lisaa-
malld ponttdja usealle lintulajille. Lintulajien lisddminen voidaan sisallyttaa
kansallisen kaupunkispuiston hoito- ja kdyttésuunnitelmaan ja ponttdjen te-

keminen voidaan toteuttaa esimerkiksi koululaisia osallistamalla.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Sunilan asuinalueen liikenne ei lisdadanny merkittavasti nykyisesta. Uudisra-
kentamisen toteutuessa Poikkikadun varrelle lisaa todennakoisesti henkil6-
autoliikennettd. Tassakin tapauksessa vaikutukset liikenteen maaran lisdan-
tymiseen jaavat vahaisiksi. Mikali Sunilan Alvar Aallon asuinalueen tunnet-
tuus ja kehittaminen matkailun kohdealueena toteutuu niin matkailijalii-
kenne alueella lisdantyy. Lisdys painottuu todennakdisesti kesdkaudelle, jol-
loin matkailu Suomessa on tavallisestikin suurempaa. Unescon maailmanpe-
rintokohde statuksen saaminen alueelle todennakoisesti lisaad matkailijoiden
maaraa alueella. Kansainvalisten tutkimusten mukaan maailmanperintosta-
tus lisdd matkailijoiden mielenkiintoa ja lisda niiden maarada kohteilla. Ase-
makaava varautuu matkailijoiden lisdantymiseen osoittamalla autojen pysa-
kdinnille alueita seka mahdollistamalla turistibussien saattoliikenteelle suju-
vat reitit. Matkailijoiden vastaanottamiseksi kaava mahdollistaa palveluiden
kehittamisen pesularakennuksen yhteyteen. Matkailijoiden hallitsemiseksi
ja yksityisyyden kunnioittamiseksi alueelle tulee suunnitella reitit ja palvelut
siten, ettd asuinalueella asuvien ihmisten elaminen ei kohtuuttomasti vai-

keudu.

VAIKUTUKSET MUINAISJAANNOKSIIN
Alueella ei ole todettu muinaisjaannoksid. Muinaisjaanndksiin ei kohdistu
vaikutuksia.

VAIKUTUKSET MAISEMANKUVAAN

Asemakaava maaraa avoimet alueet séilytettdvaksi avoimina. Avoimet alu-
eet liittyvat keskeisesti Sunilan asuinalueen erityispiirteisiin ja on osa Alvar
Aallon suunnitelmaa. Hakalan koulun tontille toteutettavat uudisrakennuk-
set sijoittuvat etdalle Sunilan asuinalueen avoimesta maisemasta eika siten
aiheuta vaikutuksia maisemakuvaan.
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VAIKUTUKSET TURVALLISUUTEEN

Asuinalueelle ei kohdistu uhkia teollisuuden eikd matkailijoiden maaran
mahdollisesta kasvusta. Matkailijoiden lisdantyminen lisaa kavelijoiden maa-
raa ja vahaisessa maarin henkildautoliikenteen lisdantymista Sunilantiella
erityisesti matkailun korkean sesongin aikana. Uuden asuinalueen sijoittu-
minen Poikkikadun varteen lisda liikennettd Poikkikadulla idan ja ldannen
suuntaan. Liikenteen lisdys on kuitenkin maltillista. Kasvava asukasmaara li-
saa turvallisuutta alueella siten, etta passiivinen valvonta lisaantyy ja esimer-
kiksi ilkivallan teon mahdollisuus vahenee. Sunilan tehdasalueen mahdolli-
nen kehittyminen tulevaisuudessa lisad raskasta liikennetta ja tyomatkalii-
kennetta Sunilantielld. Liikenneturvallisuus ei kuitenkaan heikkene eroteltu-

jen ajoneuvoliikenteen ja kavelijdiden ansiosta.

VAIKUTUKSET LAPSIIN

Sunilan asemakaavan vaikutukset lapsiin liittyvat keskeisesti Hakalan koulun
mahdolliseen lakkauttamiseen ja koulupalvelujen siirtymiseen muihin kou-
lutiloihin etaammalle Sunilasta. Kotkan koulurakennusten kunto on heiken-
tynyt ja kouluverkkoa on karsittu vanhentuneiden rakennusten osalta. Toi-
saalta kouluverkko on uudistunut Pihkoon koululla ja Kapylan koululla. Li-
sdksi Karhulan koulukeskus, jossa sijaitsevat ylakoulu ja lukio valmistuu lahi-
vuosina. Karhulaan valmistuneet ja lahivuosina valmistuvat koulut tarjoavat
Hakalan oppilaille uudet tarkoituksenmukaiset ja terveelliset tilat. Koulu-
matkat pitenevat nykyisesta, mutta turvalliset ja valaistut kavely- ja pyorai-
lyreitit Sunilasta Karhulan keskustan kouluihin ovat olemassa. Sunilan alue
muodostaa turvallisen asuinymparistén. Ulkoilumahdollisuudet sijaitsevat
kodin valittomassa laheisyydessa ja muodostuvat mm. lahimetsista ja laa-
jasta kallioalueesta. Lisdksi avoin puistoalue asuinrakennusten ymparilla
mahdollistavat ulkoilun. Erilaisia urheilulajeja on mahdollista harrastaa alu-
een keskeisesti sijaitsevalla urheilukentalld, jonka kehittdmisen kaava mah-
dollistaa. Katualueiden, piha- ja oleskelualueen seka yhteistilojen paikallisen
ymparistosuunnitelman mukaisesti toteutettuna on vaikutusta seka lasten
ettd muidenkin vaestoryhmien elinymparistdoon ja viihtyisyyteen.

HAITTAVAIKUTUKSET

Olemassa olevan asuinalueen hyédyntaminen edelleen asumiseen aiheut-
taa vahan haittavaikutuksia. Rakennustapaohjeet ohjaavat rakennetun kult-
tuuriarvojen sdilymisen ja vahvistamisen.
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Matkailijoiden lisdantyminen asuinalueella saattaa aiheuttaa vahaisia ristirii-
toja asukkaiden ja matkailijoiden valilla. Ristiriidat on véltettavissa matkaili-
joiden reittien suunnittelulla ja ohjeistamisella. Matkailijoiden m&aran kasvu
aiheuttaa maaston kulumista. Liiallinen kuluminen voidaan valttaa reittien
suunnittelulla ja matkailijoiden opastamisella. Matkailijoiden suuri maara
saattaa aiheuttaa vahaista, lyhytkestoista tungosta ja ruuhkaa. Sunilantiell3,
Poikkikadulla, Valliniemenkadulla ja Tehtaankadulla saattaa ajoittain olla ta-

vallista enemman liikkennettd matkailun huippusesongin aikana.

Matkailijoiden lisaantyminen saattaa aiheuttaa kulumista Kantolan pihapii-
rissa ja rantasaunalla. Haittavaikutuksia voidaan lieventaa opastamalla mat-
kailijoita ja rajaamalla sita aluetta, jolla matkailu on sallittua.

8. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

OSALLISET

Osallisia ovat alueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja
kiinteistdssa toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedote-
taan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipi-
teensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset, ku-
ten kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus.
Osallisia ovat myds mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Ky-
menlaakson Sahkoverkko Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat
yhdistykset: Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-seura

ry sekd Pro Sunila ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehddan kaupungin luottamuselimissa:
kaupunkirakennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN PALAUTE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.1. — 3.2.2023. Suunni-
telmasta saatiin lausuntoja ja mielipiteitd nahtavilld olo aikana yhteensa 11
kappaletta. Seuraavassa paakohtia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saaduista lausunnoista ja mielipiteista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd Sunilan asuin-
alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot ja niiden sailymisen tur-
vaaminen kiinteasti kaavaan liittyvien rakennustapaohjeiden seka ym-
paristdsuunnitelman laadinnalla on olennainen osa kaavaprosessia.
Kaava-alueeseen sisdltyy runsaasti rakentamattomia alueita, joiden
luontoarvojen todentamiseksi on tehtava luontoselvitys.

Kymenlaakson pelastuslaitos lausuu, etta kaava-alue kuuluu osittain Se-
veso Il -direktiivin konsultointivydhykkeeseen ja Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolta (Tukes) on pyydettava lausunto. Lisdksi alueelle sijoittu-
viin uudisrakennuksiin tulee tarvittaessa asentaa kaasutunnistimilla va-
rustettu automaattisesti sulkeutuva ilmanvaihto.

Kymenlaakson museo toteaa, ettd kaavan tavoitteet ovat perusteltuja,
mutta taydennysrakentaminen, matkailun tarpeiden ja alueen rakenne-
tun kulttuuriympariston seka maiseman arvojen yhteensovittaminen
edellyttavat selvityksia ja pohdintaa. Museo lausuu myds, etta suojelta-
vasta rakennuskannasta tulee olla ajantasainen tieto ja tehda tarvitta-
essa inventointi. Rakennusten ohella huomiota tulee kiinnittaa ymparis-
ton rakennelmiin, kuten alueen valaistukseen, paallysteisiin, kiveyksiin,
terassointeihin yms. Arvojen huomioon ottaminen ja suojelu ovat edel-
lytyksid Unescon maailmanperintéehdotuksen kokoamisessa.
Kymenlaakson liitto huomauttaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa riittaa, etta sielld todetaan voimassa oleva Kymenlaakson maa-
kuntakaava 2040, joka on lainvoimainen. Aiempien maakuntakaavojen
maininta suunnitelmassa on tarpeetonta.

Alvar Aalto -saatiolla ei ole tdydennettdvaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan. Saatio toteaa, etta osallistuvat prosessiin ja tekevat yh-
teistyota sekd Museoviraston ettd alueellisen museon kanssa.

Kymen Vesi Oy huomauttaa, ettd alueen hulevesien kasittelysta tulee
huolehtia ja ettad hulevesiverkostossa on puutteita.

Fingrid Oyj:lld ei anna lausuntoa, koska yhtiolla ei ole Fingridin voima-
johtoja asemakaavan alueella.

Kymenlaakson sdhkoverkko Oy lausui, ettd pylvdsmuuntamo muute-
taan puistomuuntamoksi. Uudelle puistomuuntamolle on varattava tar-
vittava tila asemakaavassa.
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Kaavaluonnosta, rakennustapaoh-
jetta seké Unescon maailmanperin-
tékohteen hakemisen tilannetta esi-
teltiin yleisétilaisuudessa Sunilan
Pirtilld 15.5.2024.

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry huomauttaa, etta
rakennussuojelu on korostetusti esilla osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. Luontoymparistd alueella tulisi sailyttda mahdollisimman
luonnontilaisena, koska se tukee Kotkan kaupungin kestavan kehityksen
tavoitteita ja luonnon monimuotoisuuden lisdamista. Lisaksi EU:n ja
kansallisen tason saantely luonnon sailyttamiseksi on tiukkenemassa.
Suomen luonnonsuojeluliitto Kymenlaakson piiri ry ilmoittautuu osal-
liseksi Kotkan kaavahankkeisiin.

Telia Oyj:1la ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

RP Cap Oy on maanomistajana antanut mielipiteensa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja toteaa, ettd asemakaavan muutos ei saa rajoit-
taa omistamansa kiinteiston kayttoa eika rakennusoikeutta tai kerros-
ten lukumaaraa taikka muotoa. Toisaalta yhteishankkeet, esimerkiksi
majoitusrakennuksen toteuttaminen kiinteistdlle yhteistydssa maail-

man perintdkohteen hankkeen kanssa kiinnostavat.




LUONNOSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaluonnos oli nahtéavilla 15.5. — 15.7.2024. Kaavasta saatiin lausuntoja ja
mielipiteita nahtavilla olo aikana yhteensa 11 kappaletta. Seuraavassa tiivis-
telma luonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista:

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta kulttuuriympariston arvot on
huomioitu kaava-aineistossa erinomaisesti. Kaavan rakennustapaohje
on kayttdkelpoinen kiinteistonomistajille ja kortteliin 4 osoitettu uudis-
rakentamisen massoittelu noudattaa alueen henkead. Osassa kortteleita
jaa epaselvaksi, etta halutaanko korttelialueella mahdollistaa minkaan-
lainen talousrakennusten toteutus. Kayttajilla saattaa olla tarpeita eri-
laisten katosten, suojien tai varastojen rakentamiseen. Siihen ja raken-
tamisen laatuun on hyva ottaa asemakaavassa kantaa.

Suunnittelualueen luontoarvot on selvitetty asianmukaisesti ja
kaavaselostuksesta saa hyvan kasityksen alueen nykytilasta ja luontoar-
voista. Kaava-alueella esiintyvia arvokkaita elinymparistdja ja luontodi-
rektiivin IV (a) lajien esiintymisalueet on esitetty luo -merkinnalla. Jotta
kaavaa voisi lukea itsendisena asiakirjana ilman luontoselvitykseen pe-
rehtymista, tulisi kaavamerkintojen olla tarkempia. ELY-keskus ehdottaa
luo-maarayksen perusteena olevien luonnonarvojen tarkempaa mer-
kintaa tai luokittelua. Liito-oravan osalta merkinta voisi olla esimerkiksi:
“Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja mah-
dollisia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja”.

Luontoselvityksessa ei ole selvitetty luontodirektiivin liitteen 1V (a)
lepakkolajien esiintymista, mutta on todettu, ettd Sunilassa on paljon
vanhoja rakennuksia, ja samalla melko suuri lepakkopotentiaali. ELY-
keskus ehdottaa kaavaan uutta yleismaaraysta, joka voisi olla ohjausta-
voitteiltaan esimerkiksi: “Ennen rakennusten purkamista tai suuria kat-
torakenteisiin kohdistuvia kunnostustoita tulee varmistaa, ettei raken-
nuksissa ole lepakoiden lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja”.

Kaava-alueen luontoselvityksessa on havaittu runsaasti haitallis-
ten vieraslajien esiintymiad. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi kaavaan
yleismadraysta, jossa todetaan informatiivisena tietona, etta kaava-alu-
eella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ohjeen tulisi johtaa
sithen, ettd ennen rakentamiseen ryhtymista tulee tehda suunnitelma
olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiinty-
mien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Kaavamuutoksella ei ole havaittavia vaikutuksia valtion tieverkolle

ei sujuvuuden eika lilkenneturvallisuuden osalta.
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Vaikutukset kaavaan: Talousrakennusten toteuttamista ohjataan kaavalla ja
uusien talousrakennusten sijainti ja koko on osoitettu Hakalan koulun kort-
teliin. Lisaksi havinneiden talousrakennusten tilalle on mahdollista toteuttaa
uusi rakennus kaavan osoittamalle paikalle. Talousrakennusten yksityiskoh-
taisempaa toteuttamista ohjaa rakennustapaohje. Kaavan luo-merkintoja
on taydennetty ja tarkennettu indeksein, jotka osoittavat kunkin osa-alueen
luontoarvon merkintda ja luokittelua. Sunilan lepakkopotentiaali on osoi-
tettu yleismadrayksessa, joka ohjaa rakentamiseen ryhtyvaa tahoa selvitta-
madn mahdollisen esiintymisen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Asema-
kaavan maarayksiin lisattiin kohta haitallisten vieraslajien leviamisen ehkai-
semisesta.

e Kymenlaakson museon lausunto asemakaavan luonnoksesta on valmis-
teltu yhteisty6ssda, museoviraston ja Alvar Aalto saation kanssa. Alvar
Aallon suunnittelemille rakennuskohteille ja alueille esitetyt suojelu-
merkinnat ja -maaraykset ovat kattavat ja asianmukaiset. Puistolan
pientaloille on osoitettu kaavaluonnoksessa selkeat suojelumerkinnat.
Lisdksi pientaloille on osoitettu maltillinen lisarakentamismahdollisuus.
Alueen yhtendisten ominaispiirteiden sdilymisen kannalta on oikea rat-
kaisu, ettd rakennustapaohjeessa ohjataan mahdollisen lisarakentami-
sen soveltumista tyyppitalon piirteisiin.

Rakennustapaohjetta tulee paikoitusalueiden rajaamisen osalta
vield tarkentaa. Rakennustapaohjeessa voisi esittda esimerkkeja hyvin
toteutetusta paikoitusalueen rajaamisesta seka ehdottaa rajaamiseen
soveltuvia kasveja.

Sunilan Pirtti ei kuulu kaavamuutosalueeseen. Pirtti on erinomai-
nen esimerkki pitkdjanteisesti suunnitellusta ja toteutetusta vanhan ra-
kennuksen kunnostamisesta. Esitamme, etta Pirtin sisallyttamista kaa-
vamuutosalueeseen ja rakennuksen osoittamista suojelumerkinnalla
vield selvitetaan.

Esitimme, ettd rakennustapaohjetta tdydennetaan kasittelemalla
myos nk. “Vanhaa Sunilaa” eli alueen historiaa ennen Alvar Aallon aikaa.

Hakalan koulun alueelle on suunniteltu uudisrakentamista, joka
rajautuu erilleen Aallon Sunilasta laajahkolla viheralueella muodostaen
selkean oman kokonaisuuden. Hakalan koulun on suunnitellut arkki-
tehti Osmo Sipari. Esitdmme, ettd kaavamaarayksissa edellytetdan kou-
lun dokumentointia ennen sen purkamista. Kaavamaarays voi olla esi-
merkiksi seuraavanlainen: Purettava rakennus on dokumentoitava en-
nen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen pur-
kuluvan myodntamista ja rakennuksen dokumentointia.
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Lisaksi kaavaselostusta tulee tdydentdaa Hakalan koulun tiedoilla. Kaa-
vassa on arvioitava koulun purkamisen mahdollistavan asemakaavan
vaikutukset rakennettuun kulttuuriympaéristodn seka purkamisen ra-
kennus- ja kulttuurihistorialliset vaikutukset suhteessa Kotkan koului-
hin.

Kaavassa tulee osoittaa suojelumerkinnalla Sunilan vanha kansa-
koulu seka sen viereinen entinen opettajien asuinrakennus. Rakennus-
tapaohjetta tulee tdydentaa edelld mainittujen rakennusten osalta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee selvittda nk. Sunilan liikekes-
kuksen rakennusten suojeluarvoja seka tarvittaessa osoittaa ne kaa-
vassa suojelumerkinnalla ja siihen liittyvalla maarayksella. Rakennusta-
paohjetta tulee taydentaa liikekeskuksen rakennusten osalta.

Suomi valmistelee ehdotusta Aalto-arkkitehtuurin rakennusperin-
tokokonaisuuden nimeamisesta Unescon maailmanperintolistalle. Esi-
tamme kaavaselostukseen tarkennuksia ja tdydennyksia asiaan liittyen.

Kymenlaakson museon lausunnossa esitetdan huomioita raken-
nustapaohjeeseen: kaavaselostuksessa useasti viitattu Sunilan korjaus-
ohjeisto tulisi olla kaava-aineiston liitteena ja aineiston tulisi olla hel-
posti [0ydettavissa. Kaava-aineistoa tulee taydentaa talta osin.

Rakennustapaohjeessa viitataan Maankayttd- ja rakennuslakiin
(MRL), jonka rakentamisen osalta tulee vuoden 2025 alusta korvaa-
maan Rakentamislaki. Tulee viela pohtia olisiko rakentamistapaoh-
jeessa selkeampaa viitata tarvittavilta osin Rakentamislain pykaliin.

Rakennustapaohjeen kappaletta 1.5 rakennettu kulttuuriympa-
ristd tulee tdsmentda niin, ettd Unescon maailmanperintdd, kaavaa ja
kansallisen kaupunkipuiston ohjeistuksia koskevat asiat eivat ole ristirii-
dassa keskendan.

Rakennustapaohjeen lukua 2.3 tukea ja avustuksia tulee tayden-
tda Museoviraston entistamisavustusten seka Kotiseutuliiton seuranta-
loavustukset osalta.

Ohjeen lukuja 4.3 Ikkunat ja 4.4 Ovet tulee mainita lakkaus yhtena
ikkunoiden ja ovien pintakasittelytapana Sunilassa.

Luvussa 6.2 Pihapiirit tulee tdydentad tiedolla, kuka mainittu
suunnittelija Gripenberg on.

Rakennustapaohjeen lukujen otsikkosivuilla on lainauksia, joiden
|ahteitd ei ole mainittu. Lahteet tulee lisdta rakennustapaohjeeseen. Li-
sdksi lahdeluetteloon tulee lisatd Taapeli-lehden artikkelin nimi.

Arkeologiseen kulttuuriperintéon museolla ei ole lisattavaa.
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Vaikutukset kaavaan: saadun lausunnon perusteella Sunilan rakennustapa-
ohjeeseen lisattiin tdydennyksid, jotka kasittelivat mm. vanhaa Sunilaa, ark-
kitehti Bertel Gripenbergia sekd rakennuskantaa, joka ei ole Alvar Aallon
suunnittelemaa. Rakennustapaohjeeseen tehtiin tarkennuksia koskien Kot-
kan kansallista kaupunkipuistoa, Unescon maailmanperintokohteen termis-
toa, muuttuvaa rakennuslainsaadantoa, rakennusperinndn hoidon avustuk-
sia, taloyhtididen paikoitusalueiden jarjestelyja seka puuosien pintakasitte-
lyvaihtoehtoja.

Museoviranomaiset esittivat lausunnossaan Sunilan Pirtin sisallytta-
mista asemakaavaan. Sunilan Pirttia ei kuitenkaan sisallytetd asemakaavaan
epaedullisen maanomistusolosuhteiden, missa Pirtti sijoittuu suuren teolli-
suuslaitoksen tontille seka alueella mahdollisesti esiintyva pilaantuneisuus.
Sunilan Pirtti on tavoitteena ottaa asemakaavalliseen suojeluun tulevien
kaavahankkeiden yhteydessa.

Asemakaavakarttaa seka maarayksia taydennettiin lisaamalla Sunilan
vanhan koulun rakennuksille indeksoidut rakennussuojelumerkinnat (sr-2,
merkittava rakennus) seka Sunilan lilkekeskuksen alueelle arvokas alue mer-
kintd (ma-1, Kaupunkikuvan, maiseman ja kulttuurihistorian kannalta arvo-
kas alue). Liikekeskuksen maardysta taydennettiin tekstilla: Alueen kaupun-
kikuvalliset ominaispiirteet tulee sailyttda osana Sunilan maisemaa ja kult-
tuurihistoriaa. Lausunnon perusteella kaavamaarayksia taydennettiin lisaksi
velvoitteella dokumentoida kattavasti Hakalan koulurakennus, mikali siihen
kohdistuu purkutoimenpiteita.

e Kymenlaakson liitto toteaa, ettd asemakaavan tavoite valtakunnallisesti
merkittavan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Sunilan asuinalueen
suojeleminen, arvokkaan arkkitehtuurikohteen esiin tuominen ja kehit-
taminen matkailukohteena on erittdin kannatettava. Maakuntakaa-
vassa alue on osoitettu kulttuuriymparistéon tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (ma/v), Sunilan tehtaat ja
asuinalue. Lisdksi osa alueesta kuuluu Kotkan kansalliseen kaupunki-
puistoon. Talta osin tulee kaavaselostusta tarkentaa.

Vaikutukset kaavaan: Sunilan asuinalueen asemakaavan selostusta tarken-
netaan Kotkan kansallisen kaupunkipuiston osalta.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 35



e Kymen Vesi Oy toteaa, ettd alueen hulevesien hallinta tulee huomioida
kaavoituksessa. Kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin ja huleve-
sien asianmukaisesta kasittelystd tulee huolehtia. Kaava-alueella nykyi-
set putkirasitealueet tulee sailyttaa ja Kymen Vesi esittaa lisattavan put-
kirasitealueita kolmelle alueelle:

1. Sunilantien varressa on Kymen veden verkostoa. Kymen Vesi
esittaa, etta putkien alueille muodostetaan 3+3 metria olevat rasitealu-
eet.

2. Pyotisentien ja Sunilantien risteysalueen puistoalueella kulkee
Kymen Veden verkostoa ja putkille esitetdan muodostettavan 3+3 met-
rid oleva rasitealue.

3. Sunilantien ja Alvar Aallon kadun valissa olevalla lahivirkistys-
alueella kulkee Kymen Veden verkostoa ja putkille esitetdan muodos-
tettavan 3+3 metrid olevat rasitealueet.

Vaikutukset kaavaan: Lausunnossa esitetyt putkirasitteet sijoittuvat yleisille
alueille ja siksi niita ei osoiteta asemakaavassa.

e Fingrid Oy ei lausu Sunilan asuinalueen kaavasta. Kaava-alueella ei ole
Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Vaikutukset kaavaan: ei vaikutuksia kaavaan.

e Kymenlaakson sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa Sunilan asuinalu-

een kaavaluonnoksesta.

Vaikutukset kaavaan: ei vaikutuksia asemakaavaan.

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) toteaa, ettd Tukesissa on vi-
reilla Sunilan tehdasalueelle sijoittuvan ligniinilaitoksen kemikaaliturval-
lisuuslupahakemus, josta ilmenee, ettd terveysvaaraa aiheuttavan ke-
mikaalin onnettomuusvaikutukset voivat ulottua suunnitellulle kaavoi-
tusalueelle. Nain ollen kaavamuutos voisi vaarantaa teollisuuslaitoksen
toteutumisen. Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti
haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vilille on jatettava riitta-
van suuri etdisyys tai riskit hallittava muulla tavoin. Suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttavat laitokset sijoitetaan riittavan etaédlle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Vaikutukset kaavaan: Stora Enson Sunilan tehdasalueelle kaavaillun ligniini-
laitoksen asemakaava sai lainvoiman 2023. Sunilan asuinalue toteutettiin sa-
maan aikaan kuin Sunilan selluloosatehdas 1930-luvulta alkaen. Sunilan
asuinrakennukset suojeltiin asemakaavalla 1980-luvulla ja nyt valmistelta-
vana oleva asemakaava tarkentaa ja tdydentaa aiempaa suojelua. Asuinalue
ja mahdollinen ligniinilaitoksen sijoittuminen alueelle sovitetaan yhteen
niin, ettd toiminnot pystyvat sijoittumaan vierekkain kuten on vallitseva ti-
lanne ollut olemassa noin 90 vuotta.

e ProSunila ry pitda ensiarvoisen tarkedna, etta Sunilan asuinalueen ase-
makaava paivitetaan alueen rakennustaiteellisten ja -historiallisten seka
asumisen laatuun liittyvien arvojen sailymisen varmistamiseksi. Yhdistys
esitti seuraavia tadydennyksia kaavaluonnokseen:

Korttelin 16 (ent. EKAn huoltorakennus) osalta tutkitaan mahdol-
lisuus sallia liike-, toimisto- ja palvelufunktioiden lisaksi myos jokin
osuus asuin- ja majoitustilaa.

Korttelin 19 (autopaikoitusalue) osalta tutkitaan mahdollisuutta
lisdta puretun autokatoksen rakennusala.

Korttelien 23 ja 29 (ent. Valliniemen lampokeskus/paloasema ja
autotallirakennus) osalta tutkitaan mahdollisuutta laajentaa potentiaa-
listen kayttotarkoitusten kirjoa laveammalla merkinnalla, vrt. korttelin
20 ALP-merkinta. Ko. rakennusten tuleva kdyttd hakee yhta lailla muo-
toaan ja nakemyksemme mukaan olisi parempi huomioida asemakaa-
vamerkinnalla mahdollisimman monia kayttotarkoituksia, jotta raken-
nusten tulevalle kaytolle ei asetettaisi esteitda. Rakennukset ovat alku-
perdisen funktionsa menettaneitd huoltorakennuksia, joita nakemyk-
semme mukaan on mahdollista sovittaa monenlaisiin toimintoihin nii-
den nykyisen hahmon puitteissa.

Korttelin 29 osalta tutkitaan mahdollisuutta lisata purettua asuin-
siiped seka purettua varastorakennusta vastaavat uudisrakennusoikeu-
det

Lisaksi yhdistys esittda, etta huomioitaisiin mahdollisuus seuraa-
vien toimintojen toteuttamiseen:

Urheilukentta: katsomo, kioski nurmikentta (pienempi jalkapallo-
kentta).

Majoitus: majoitustoiminnan mahdollistavat avainlaatikot.

Nakotorni: Juurelankadun jatkeena olevan kevyenliikenteen vay-
lan ja Sunilantien vélissa olevan kallion laki.

Vierasvenelaituri

Viljelypalstat: Tehtaankadun ja Pakinkadun risteys.

0819 SUNILAN ASUINALUE, Kaavaselostus, Kotkan kaupunki 37



Vaikutukset kaavaan: Asemakaavaa on EKA:n ja Valliniemen lampdkeskus-
ten osalta on kayttotarkoitusta monipuolistettu merkinnalld asuin-, liilke- ja
palvelurakennusten korttelialue (ALP). Tehtaankadun autotallirakennuksen
merkintd tarkistettiin liike-, toimisto- ja palvelurakennusten kortteliksi (K).
Merkinnat mahdollistavat rakennuksille erilaisia kayttotarkoituksia ja turvaa
siten rakennusten sailymisen kaytossa. Kaavakarttaan lisattiin rakennusalat
Valliniemen lampokeskuksen puretuille asuinsiivelle ja varastolle seka pure-
tulle Asunto Oy Kotkan Sunivallin autokatokselle. Sunilan urheilukentan alu-
eelle mahdollistetaan liikuntasuorituspaikkojen ja katsomorakenteiden to-
teuttaminen Kotkan rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen
suostumuksella. Yhdistyksen esittama viljelypalsta-alue on mahdollistettu
kaavamerkinnalla Valliniementien ns. pyykkilaanin kohdalle. Vierasvenelai-
turia ei ole erikseen merkitty kaavaan, mutta Kantolan laituriin on mahdol-

lista kiinnittya lyhytaikaiselle vierailulle. Nak&tornia ei ole merkitty kaavaan.

e Asunto Oy Kotkan Sunivalli, Juurelankatu 2-4 toivoo, etta kaavaluonnok-
sessa otetaan huomioon seuraavat asiat:

Taloyhtion kolmannella tontilla sijaitseva autokatos halutaan sai-
lyttda ja kunnostaa myohemmin.

Samalla tontilla on ollut toinen samanlainen autokatos, joka on
sortunut ja purettu johon taloyhti6 haluaa sailyttaa varauksen mydhem-
paa tarvetta varten/uuden rakentamiseen

Juurelankatu 2 ja 4 taloihin mahdollisuus asentaa aurinkopanee-
leita katolle kompensoimaan taloyhtion sahkonkulutusta.

Vaikutukset kaavaan: Asemakaavaan on osoitettu rakennusala puretun au-
tokatoksen sijalle, joka mahdollistaa rakennuksen toteuttamisen. Taloyhtion
huonokuntoinen autokatos on mahdollista kunnostaa ja sailyttaa. Aurinko-
paneelien asentaminen rakennusten katoille on mahdollista siten, etta pa-
neelit ja muut talotekniset laitteet asennetaan kohteen rakennustaiteellisia
arvoja heikentdamatta.
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e Osallinen 1 esittda, etta kortteliin 29 palautettaisiin asuinosan mahdol-
listava kaavamerkinta. Lisaksi puretun varastorakennuksen palautuksen
mahdollisuus on huomioitava. Teollisuustoiminta korttelissa on paatty-
nyt jo 1980-luvulla, jonka jalkeen alueella on ollut erilaista toimintaa.
Nykyiselladn toiminnan suunnittelu painottuu pajatoimintaan ja talli-
kahvilaan. Kortteli tarjoaa paikan sahkoautojen lataamiseen, jonka tal-
lien edessa oleva tila mahdollistaisi.

Vaikutukset kaavaan: Korttelin 29 kaavamerkintda on muutettu ALP/s, joka
mahdollistaa monipuolisesti erilaisia toimintoja kortteliin. Lisaksi rakennus-
ala puretun asuinsiiven kohdalle on osoitettu, mutta alkuperaista osaa hie-
man pienempana katualueen leveyden takia. Myds ns. tallirakennus on osoi-
tettu merkinnalla liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueena (K),
joka mahdollistaa rakennuksen monipuolisen kayton.

e Osallinen 2 tuo esille arkkitehti Osmo Siparin suunnitteleman Hakalan
koulun rakennus- ja henkilohistorialliset arvot. Hakalan koululla saattaa
olla jopa kansallisen tason merkitysta paikallisen arvon ohella.

Vaikutukset kaavaan: Hakalan kouluun liitettiin kaavamaarays, joka velvoit-
taa dokumentoimaan kattavasti Hakalan koulurakennuksen.

e Teknisena korjauksena kaavaa tarkistettiin Hakalan koulun tontin osalta
siten, ettd kuntateknisten putkistojen merkintada siirrettiin lannemmaksi
ja merkittiin ohjeellisella merkinnalla. Kantolan rakennuksen kaavamer-
kintaa tdydennettiin siten, etta nykyiselle toiminnalle luotiin toiminta-
edellytykset myos tulevaisuudessa.
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LUONNOSVAIHEEN YLEISOTILAISUUS
Sunilan asemakaavan luonnosvaiheen ndhtavilld olon aluksi jarjestettiin

15.5.2024 yleisotilaisuus Sunilan Pirtilla. Tilaisuuteen osallistui edustava

joukko alueen asukkaita seka yrittdjia ja kayty keskustelu oli vilkasta. Vuoro-

vaikutustilaisuudessa nousi esille mm. seuraavia asioita:

Lyhytaikaisen majoitustoiminnan salliminen alueella olisi tarkeaa.

Alvar Aallon rakennusten porrashuoneiden suojelua pidettiin hyvin téar-
kedna.

Asuntojen kunnostukseen ja yllapitoon toivottiin kunnon ohjeistusta.
Alueelta purettujen rakennusten palauttamisen mahdollisuutta pohdit-
tiin, esimerkkind Vehkamarjan liikerakennus ja Valliniemen lampdkes-
kuksen asuinsiipea.

Alueen nimistdon otettiin kantaa siten, etta tekaistuja tai luonnottomia
nimia ei pidetty hyvaksyttavana.

Mahdollisesti kasvava matkailijoiden maara ja alueen valmius vastaan-
ottaa ihmisvirtoja heratti huolta.

Ajantasaisen ympadristdsuunnitelman tekoa pidettiin tarkeana.

Sunilan pyykinkuivatusalueiden, eli ns. pyykkilaanien palauttaminen esi-
merkiksi taideteoksina olisi suotavaa.

Sunilan pihakasvillisuus tulisi olla hydtykasveja alppiruusujen sijaan.
Erilaisten toimintojen salliminen alueella tulee olla mahdollista niin,
ettei asukkaiden elama kohtuuttomasti vaikeudu arvojen sailyttamisen
takia.

EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNNOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
KAAVAEHDOTUKSEEN
Sunilan asuinalueen asemakaavaehdotus oli nahtavilla 10.10. — 20.11.2024.

Kaavasta saatiin lausuntoja ja mielipiteitda nahtavilla oloaikana yhteensa 9

kappaletta. Seuraavassa tiivistelma ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja

muistutuksista:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta kaavoittaja on kaavamaarays-
ten, rakennustapaselostuksen ja korjausohjeiston avulla ansiokkaasti
huolehtinut rakentamisen laadusta, Alvar Aallon arkkitehtuurikokonai-
suuden sailymisestd ja valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY) kuuluvista arvoista. Lisdksi ELY-keskus kat-
500, ettd kaavaluonnosvaiheen lausunnossa luonnonsuojelusta esitetyt
asiat on otettu ansiokkaasti huomioon.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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e Kymenlaakson museon lausunto asemakaavan ehdotuksesta on valmis-
teltu yhteisty®ssa, museoviraston ja Alvar Aalto saation kanssa. Lausun-
nossa todetaan, ettd kaavaluonnoksesta annetun lausunnon kommen-
tit ja nakemykset on kaavaehdotuksessa asianmukaisesti huomioitu. Ra-
kennustapaohjetta on tdydennetty Sunilan Pirtin, Sunilan kansakoulun,
Hakalan koulun, Sunilan liikekeskuksen sekd linja-autoaseman osalta
asiantuntevasti ja riittavalld laajuudella. Taydennetty, selkea ja visuaali-
sesti tyylikds rakennustapaohje syventaa lukijan kasitysta Sunilan kult-
tuuri- ja rakennushistoriasta. Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aineisto on
taydentynyt Sunilan asuinalueen ymparistésuunnitelmalla (2024), joka
tukee rakennustapaohjetta. Lisdksi museo esittad, ettd kaupunkikuvalli-
sesti keskeiselld paikalla Sunilan liikekeskuksessa sijaitseva rakennus-
mestari Oiva Peltosen suunnittelema funktionalistinen kaupparakennus
suojellaan asemakaavalla sr-2 -merkinnalla ja siihen liittyvalla kaava-
maarayksella.

Vastine: Museon esittamaa suojelumerkintda ei lisatty Sunilan liikekeskuk-
sessa sijaitsevaan 1930-luvun kaupparakennukseen. Asemakaavan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1) merkinnan maéarayksessa
kirjattu, etta alue on kaupunkikuvan, maiseman ja kulttuurihistorian kan-
nalta arvokas alue. Alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee sdilyttéd
osana Sunilan maisemaa ja kulttuurihistoriaa. Maarayksen mukaan liikekes-
kuksen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee sailyttda osana Sunilan mai-
semaa ja kulttuurihistoriaa. Edellisten lisaksi kaavaan merkitty kayttotarkoi-
tusmerkinta pyrkii sailyttamaan keskuksen julkisen “ostarimaisen” -luonteen
sekd mahdollistamaan palveluiden syntymisen. Samalla kaava tavoittelee

kaupunkikuvallisen porttiaiheen sailymista.

Kaavaehdotuksen  néhtdvilléolon
vhteydessd pidettiin ammattilaisil-
tapdivd sekd avoin yleisétilaisuus
Sunilan Kantolassa 30.10.2024.




e Alvar Aalto -s3atio toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavaehdotuk-
sessa on erinomaisella tavalla ratkottu aiempien asemakaavojen toteu-
tumatta jadneiden rakennusoikeuksien kysymys. Asemakaava mahdol-
listaa Osmo Siparin suunnitteleman Hakalan koulun purkamisen ja va-
pautuvalle tontille uudisrakennusten toteuttamisen. Tata ratkaisua saa-
tio pitda erinomaisena siita huolimatta, etta rakennetun kulttuuriympa-
riston kerrokset ohenevat.

Alvar Aalto -saatio lausuu asemakaava-aineiston liitteend olevasta
korjaustapaohjeista, etta asiantunteva ja esimerkillinen ohje taydentaa
asemakaavaa erinomaisella tavalla. Varsinkin Puistolan omakotitalojen
osalta aiempaa tasmallisemmat suojelutavoitteet ja korjausohjeet seka
mahdollisten piharakennusten ja muiden laajennusten periaatteiden
maarittely ovat tarkea parannus aiempaan.

Saatio totesi, ettd Sunilan mahdollisen maailmanperintdstatuksen
myota tarvittava Sunilan asuinalueen hoitokunta todettiin hyodylliseksi
jo ennen esityksen etenemista. Lisaksi saatio ehdottaa, etta Kotkan kau-
punki voisi yhdessa Sunilan muiden toimijoiden kanssa olla aloitteelli-
nen ja valmistella hoitokunnan toiminnan periaatteita seka toiminnan
aloittamista jo 2025.

Vastine: Alvar Aalto -sdatio ei ehdota mitdan muutoksia asemakaava-aineis-
toon. Palaute merkitaan tiedoksi.

e Kymenlaakson liitolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

e Fingrid Oyj toteaa, etta se ei lausu asemakaavasta 0819 Sunilan asuin-
alue.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

e Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuk-
sesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
e Kymenlaakson pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettda kaavoituk-
sessa on huomioitu pelastuslaitoksen lausunnossa esittdamat huomiot

eika uutta lausuntoa katsota tarpeelliseksi tassa vaiheessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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e Kymen Vesi Oy toteaa lausunnossaan, etta kaavaluonnosvaiheessa esi-
tetyt putkirasitealueet merkittadisiin kaavaan. Talla valtytaan pysyvien
rakenteiden ja rakennusten rakentamisesta putkien paalle. Liséksi Poik-
kikadulle suunnitteilla olevien kaksikerroksisten rivitalojen vesijohtover-
kon riittavyys tulee huomioida niitd rakennettaessa. Lausunnossa mai-
nittiin myos, etta kaava-alueen hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin

ja vesien asianmukaisesta hallinnasta tulee huolehtia.

Vastine: Kaavakarttoihin ei yleisesti merkita yleisilla alueilla kulkevia kunta-
teknisia johtoja tai linjoja. Yleisen kdaytannon mukaisesti vain kaikkein mer-
kittdvimmat ja laajavaikutteisimmat johdot, kuten suurjannitejohdot tai kaa-
suputket voidaan merkitda asemakaavoihin myos yleisille alueille. Asemakaa-
vaan merkityn rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten toteutu-

essa alueen kunnallisteknisen verkoston riittavyys arvioidaan erikseen.

e Eteld-Kymin asunto Oy EKAn muistutuksessa todetaan, etta tulevaisuu-
dessa autopaikoituksen tilantarve lisaantyy. Asunto osakeyhtio ehdot-
taa, ettd autoille osoitettu uusi autokatos yhtion omistamalla maalla es-
taisi pysakoinnin levidmisen viheralueille. Yhtio lahetti muistutuksen liit-
teend ehdotuksen autokatoksen sijainniksi.

Vastine: Asemakaavaan merkittiin autokatoksen rakennusala autokatoksen
toteuttamisen mahdollistamiseksi.

MUU PALAUTE JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Sunilan asuinalueen asemakaavaehdotuksesta annettiin palautetta useissa
epavirallisissa keskusteluissa seka Sunilan Kantolassa 30.10.2024 jarjeste-
tyissd ammattilaisiltapaivassa kello 14.00 — 16.00 ettd avoimessa yleisotilai-
suudessa kello 16.00 — 18.00.

e Saadussa palautteessa nostettiin esille Makelan Valliniemenkadun liit-
tyman turvallistaminen ja puuttuvan jalankulkuyhteyden merkitsemi-

nen nakyvasti.

Vastine: Puuttuva jalkakdytava Valliniemenkadun varteen valille Makelan
kiinteistdn pohjoinen liittyma — Sunilantie, voidaan toteuttaa kaavaan mer-
kitylle katualueelle. Asemakaavassa ei yleisesti esitetd katualueen sisaisia
jarjestelyja, vaan nama suunnitellaan ja toteutetaan katusuunnitelmaan pe-

rustuen.
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e Valliniemensaunan ja pesulan pihapiirin liikenne on nykyisin vaarallinen,
koska ajoneuvoliikenne, paikoitusjarjestelyt ja yleinen kevyenliikenteen
yhteys kdyttavat samaa aluetta seka liittym&a muuhun katuverkkoon.

Vastine: Asemakaavaan merkittyd ohjeellista ulkoilureittid on muutettu si-
ten, etta Valliniemen saunan ja pesulan pihapiirin liikenne seka yleinen ul-
koilureitti voidaan erottaa toisistaan. Ohjeellinen ulkoilureitti muutettiin
kaavaan puistoalueelle saunan ja pesulan kiinteiston pohjoispuolelle. Rat-
kaisu mukailee Sunilan ymparistdsuunnitelmassa esitettya Valliniemen sau-

nan ja pesulan pihapiirin suunnitelmaa.

e Kotkan kaupungin rakennusvalvonta esittaa palautteenaan, etta Sunilan
asuinalueen asemakaavassa tulee ottaa selva kanta valiaikaiseen majoi-
tustoimintaan.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd kaavassa tulee ottaa selkedmpi
kanta talousrakennusten toteuttamiseen. Lisaksi rakennusvalvonta toi-
voo tarkempaa ohjeistusta Sunilan alueen lahivirkistysalueiden hoidon
ohjeistukseen.

Vastine: Asemakaavaan lisattiin yleismaarayksiin teksti, jonka perusteella
Sunilassa sallitaan asuin- ja palvelurakennuksissa lyhytaikainen vuokraus- ja
majoitustoiminta.

Asemakaavaan on merkitty maarays, joka kieltda toteuttamasta Sunilan alu-
eelle suuria terasseja tai alueelle soveltumattomia huvimajoja seka muita
vastaavia rakenteita. Maardyksissa on viittaus rakennustapaohjeeseen,
jossa esitetddn alueelle soveltuvia kaytantdja piharakenteiden toteutta-
miseksi. Lahtokohtaisesti edelld mainitut kaavan vastaiset toimenpiteet, ra-
kennukset ja rakenteet voidaan arvioida poikkeamismenettelyn kautta.

Kaavamaarayksiin lisattiin lahivirkistysalueiden hoitoa kasittelevaan maa-
raykseen viittaus Kotkan kaupungin metsianhoidon periaatteet suunnitel-

maan, jossa yleisesti ohjeistetaan kaupungin omistamien metsien hoidon
periaatteita.

9. NIMISTO

Sunilan asuinalueen asemakaavanmuutoksella ei synny uutta nimistoa.
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10. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. To-
teutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisten palveluiden ja rakennus-
valvonnan opastuksella.

Etenkin katu- ja infrasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida hulevesien
hallinta. Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista ja siita etta sahkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laittei-
den sijoittamista varten on varattu riittavat tilat.

11. KAAVAN VALMISTELUSTA VASTAA

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 040 6429010, e-mail jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Oskari Orenius, kaavoitusarkkitehti

p. 040 358 8831, e-mail oskari.orenius@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etuka-

teen kaavoituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan OAS, luonnos- ja ehdotusvaiheita koskeva palaute pyydetaan lahet-
tamaan sahkoisesti Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kir-
jaamo@kotka.fi tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101
Kotka. Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka. Palautteessa
tulee olla merkinta: “0819 Sunilan asuinalue, OAS/ ehdotus”

LITTEET
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Kotka
Sunilan asuinalue

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

56,6092

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3.10.2024

4.1.2023
285_0819
1,6410
54,9682

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 56,6092 | 100,00 40925 0,07 1,6410 -11231
A yhteensa 11,8344 20,9 39085 0,33 -0,1096 -4
P yhteensa
Y yhteensa 0,9366 1,7 725 0,08 -2,5428 -9937
C yhteensa
K yhteensa 0,4818 0,9 1000 0,21 0,4818 1000
T yhteensa -0,9550 -2320
V yhteensa 23,6594 41,8 65 0,00 1,2979 -20
R yhteensa
L yhteensa 8,3904 14,8 50 0,00 -0,3923 50
E yhteensa 9,7441 17,2 2,2985
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 1,5625 2,8 1,5625
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 46 31300 29 4970




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pintaﬁla;an_?uut. Kerr?ks_?rlgll lr_r]|uut.
Yhteensa 56,6092 | 100,00 40925 0,07 1,6410 -11231
A yhteensa 11,8344 20,9 39085 0,33 -0,1096 -4
AK -1,2054 -4000
AP -0,2904 -726
AR 2,4438 20,6 5560 0,23 2,1982 4950
AO -0,9540 -2235
AL -1,3509 -5400
AH/s -0,2439 -640
AKI/s 3,8949 32,9 20150 0,52 -0,3984 -1740
Al/s -0,3049 -850
ALP 0,9405 7,9 2960 0,31 0,9405 2960
ALP/s 0,7972 6,7 2185 0,27 0,7972 2185
AO/s 1,2927 10,9 2670 0,21 0,0000 1200
AR/s 1,9316 16,3 2860 0,15 0,1687 1592
AL-1 0,5337 4,5 2700 0,51 0,5337 2700
P yhteensa

Y yhteensa 0,9366 1,7 725 0,08 -2,5428 -9937
YO -2,6859 -9942
YP/s 0,9366 100,0 725 0,08 0,9366 725
Y/s -0,7935 -720
C yhteensa

K yhteensa 0,4818 0,9 1000 0,21 0,4818 1000
Kis 0,4818 100,0 1000 0,21 0,4818 1000
T yhteensa -0,9550 -2320
TY -0,9550 -2320
V yhteensa 23,6594 41,8 65 0,00 1,2979 -20
VL 20,0208 84,6 65 0,00 2,2006 65
VU -0,2667

Pi -0,9622

VP 3,6386 15,4 0,3262 -85
R yhteensa

L yhteensa 8,3904 14,8 50 0,00 -0,3923 50
LPA 0,4763 5,7 -0,5789




Kadut 6,8706 81,9 50 0,00 -0,7984 50
Kev.liik.kadut 0,0674 0,8 0,0089

LPA/s 0,8647 10,3 0,8647

LV 0,1114 1,3 0,1114

E yhteensa 9,7441 17,2 2,2985

EV 9,7441 100,0 2,2985

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,5625 2,8 1,5625

W 1,5625 100,0 1,5625

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 46 31300 29 4970
Asemakaava 46 31300 29 4970
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SUUNNITTELUALUEEN SUAINTI
Kaava-alue sijaitsee Sunilan ja Popinniemen kaupunginosissa Sunilantien varrella. Suun-
nittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntieltd merenrantaan saakka. Suunnittelualue
kasittaa Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtaiden asuntoalueen, joka rakennettiin
vuosina 1936-39 ja jota laajennettiin 1947 ja 1953-54 seka ymparoivia viher-, katu- ja
vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 56 ha.
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.



ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS

Sunilan tehtaat ja asuinalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY), “Sunilan tehtaat ja asuinalue” (Valtioneuvoston paatés 2009).
Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittavissa maarin turvaavan alueen rakennus-
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymistd, joten asemakaavan péivittdminen on tar-
peen ndiden arvojen turvaamiseksi. Rakennuskannan suojelemisen lisdaksi kaavamuutok-
sen tarkoituksena on arvioida alueen maisema-arvoja ja niiden vaalimista ja sdilyttamista
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Asemakaavatyon tarkoituksena on arvioida ja
paivittaa alueen suojelumaarayksia.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan rakentumattomia ra-
kennuspaikkoja seka tdaydennysrakentamista suhteessa Alvar Aallon suunnittelemaan
asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatyolld pyritddn myos mahdollistamaan alueen kehittdminen matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparistonhoitosuunni-
telman tarve.

Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kansainvdlisen DOCOMOMO -jarjeston modernin
arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan.

Suomi on uudistamassa maailmanperintésopimuksen mukaisen kansallisen aieluette-
lonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetddn mukaan Unescon maailmanperintolistalle.
Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahetetty Unescon maailmanperintdkeskuk-
seen tammikuussa 2021. Ehdotus sisaltda yhteensa 13 Alvar Aallon arkkitehtitoimiston
suunnittelemaa kohdetta, joilla on mahdollisuus tavoitella maailmanperintdstatusta. Su-
nilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tdssa rakennusten sarjassa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan avulla suojella valtakunnallisesti
merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinalue ymparistdineen niin, ettd raken-
nusten ja alueen kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo sdilyy, seka tuoda
esiin kansainvalisestikin arvokasta arkkitehtuurikohdetta.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa maaritelldan yksityiskohtaisesti alueen kayttotarkoitus seka ohjataan ra-
kentamista. Asemakaavassa maaritelldadn myos, kuinka paljon tontille saa rakentaa, ra-
kentamisen maara ilmaistaan tehokkuusluvulla tai kerrosneliometrien maaralla.

Asemakaava esitetddn kartalla, ja lisdksi siihen kuuluvat kaavamerkinnat ja kaavamaa-
raykset seka kaavaselostus. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (lyhenne OAS) esite-
taan, miten osalliset kuten kuntalaiset, yritykset, yhdistykset ja viranomaiset voivat osal-
listua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan.



OSALLISET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan asemakaavamuutoksen tarkoitus, lah-
totilanne ja asemakaavan laadinnan eri tyovaiheet. Siina esitetdadan myods, miten asema-
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko suunnitteluprosessin ajan, ja sii-
hen on mahdollisuus ottaa kantaa ja sita paivitetdan tarpeen mukaan, kunnes asema-
kaava vieddadan ehdotusvaiheeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan
lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoilta.

Osallisia ovat alueen kiinteistéjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistossa
toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestd ja he voivat lau-
sua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myo6s
mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat yhdistykset:
Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-seura ry seka Pro Sunila ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehdain kaupungin luottamuselimissa: kaupunkira-
kennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.

OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos seka ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on tilaisuus esittda niista mielipiteitd, lausun-
toja ja muistutuksia.

Asemakaavan muutokseen liittyvid mielipiteita voi esittda milloin tahansa suunnittelun
aikana. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla on my6s oikeus valittaa valtuuston tekemasta
asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Osallistumisen eri vaiheet on esitetty tarkemmin kohdassa Kaavatyon vaiheet ja osallis-
tuminen.

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaa-
vamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.



Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen merkinta on padosalla aluetta taajamatoi-
mintojen alue (A, ruskea) sekéa osalla aluetta teollisuus- ja varastoalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarke-
dksi alueeksi (vaaleansininen vaakaviivoitus).

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alueelle (tumman-
vihred vaakaviivoitus).

Osa alueesta sisaltyy konsultointivyohykkeeseen (sev, harmaa pistekatkoviiva), jolla
osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai paakaduksi (st, musta viiva).

Alueen reunassa kulkee Suulisniemi-Summa paakaasulinja (k, harmaa viiva).

Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomion
Kymijoen tulvaherkillé alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, raken-
tamisessa ja merkittévien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota
kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-



jérjestelmdssd) alapuolella. Myds muiden vesist6jen ranta-alueiden maankdytén suun-
nittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Iéhei-
syydessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstdminen. Alueiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan pe-
rustuvien jdrjestelmien kéyttoén.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéénnék-
set. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéytén suunnit-
telussa tulee edistdd kestdvid liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdys-
kuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueille seké taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutet-
tava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ym-
pdrist6-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sdilyminen turvataan. Taajama-alueita laa-
jennettaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa
niiden sisdisten vapaa-alueiden riittdvyys sekd virkistysreitistGjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdit-
tava kestdvdn liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota hulevesien hal-
lintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdistd mer-
kittdvdt ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittévin suojaetdisyyksin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittéd erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hu-
levesitulvien ehkdisyyn. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd paikallisen teollisuusympdris-
ton ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Kulttuuriympdiriston tai maiseman vaalimisen kannalta térkedin alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdristén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittévien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kult-
tuuriarvojen vaatimukset.

Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivy6hykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevdylien, yleisélle tarkoitettujen kokoon-



tumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyéhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyy-
dettdvd kunnan palo- ja pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaa-
liviraston (Tukes) lausunto.

Kotkan kansallinen kaupunkipuiston alueella suunnittelussa on otettava huomioon kan-
sallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtéksen mukaisesti. Kansalli-
sen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnalli-
sesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriympdristén kohteiden ominaispiirteiden vaalimi-
nen.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on oikeus-
vaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019.

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osoitettu padasiassa intensiivisten taajama-
toimintojen alueeksi (tummanruskea). Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kdve-
lyyn ja pyorailyyn seka monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka
kauppa-, liike- toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien
sailyttamiseen ja lisddmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tu-
lee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edis-
taa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.

Alueelle ulottuu myds taajamatoimintojen aluetta (vaaleanruskea), joka on tarkoitettu
padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen, ymparistohairiota aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen seka ndihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan
sopeutua ympadristoonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille
laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoi-
tella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistda ranta-
alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi.

Osa alueesta on osoitettu teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien ty6paikka- ja/tai sata-
matoimintojen alueeksi (harmaa). Merkinnalld osoitetaan satama- laiturialueet, sata-
matoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet seka teollisuudelle, logistiikalle
ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alueelle saa sijoittaa myos tilaa vaativia tai ras-
kasta liikennetta aiheuttavia tydpaikkatoimintoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava
paikallisen teollisuusympariston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymi-
seen.

Pddosa alueesta sisdltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen (lila vinoviivoitus).
Merkinnalld on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen jatkosuunnittelussa
on varmistettava joki- ja meriluonnon seka teolliseen kehitykseen ja linnoitus- ja puolus-
tushistoriaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sailyminen.



P&ddosa alueesta on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (rus-
kea pistekatkoviiva). Merkinnalld on osoitettu valtioneuvoston paatoksen mukaiset val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden kdyton on sovellut-
tava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sdilymista ja uu-
diskdyttoa tulee edistda. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteitd, jotka vdahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttda koskevista suunnitelmista tulee pyytdaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

Alue sisaltyy suojavyohykkeen (Seveso) rajaukseen (harmaa katkoviiva). Merkinnalla on
osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultoin-
tivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maankdyttosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ympdaristoviranomaisen lausunto.

Sunilantie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi (musta viiva).

Sunilantielle on osoitettu seudullinen arkipyérareitti (pinkki palloviiva).

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytava
(vaaleankeltainen ruutuviiva).
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YLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Kotkan yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK, tummanruskea),
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, vaaleanruskea), yksityisten palvelujen ja hallinnon
alue (PK, punainen), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY, lila), teollisuus- ja varas-
toaluetta (T, harmaa), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU, vihred), 1ahivirkistysalu-
etta (VL, vihred) sekd venesataman aluetta (LV, valkoinen). Osa pientalovaltaisista alu-
eista on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (/S). Alvar Aallon suunnittelemien
asuinrakennusten alueet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaiden ympaéristdjen ja rakennusten alueeksi (SR 1, musta pistekatkoviiva). Sunilantie
ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tai -teitd (musta viiva). Sunilantien, Valliniemen-
kadun, Poikkikadun sekd Tehtaankadun varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva).
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Ote Kotkan yleiskaavasta.

Asuinkerrostalovaltaisella alueella kerrosalasta saadaan 20 % varata ja véhintédén 5 %
on varattava tyétiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mu-
kainen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus >0,5.



Pientalovaltaisella alueella kerrosalasta enintddn 10 % saadaan varata tyétiloja ja asu-
mista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mukainen suositeltava keski-
mddrdinen tonttitehokkuus <0, 3.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alueelle ei ole osoitettu tarkempaa kaavamddrdystd.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvittéé toimin-
nasta aiheutuvat haitat ja vaikutus asutukselle. Erityistd huomiota on kiinnitettdvd ole-
van puuston sdilyttémiseen ja istuttamiseen alueen sisdllé ja suojavyéhykkeelld.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden ympdiristdjen ja rakennus-
ten alueen yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tulee ottaa erityisesti huomioon alueella
olevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat ympdristét ja rakennuk-
set ja pyrkid suojelemaan ne rak.lain 135 § nojalla. Alueella olevia sdilytettdviksi luokitel-
tuja arvokkaita ympdrist6jd ei saa turmella, rakennuksia ei saa purkaa, eiké niiden ulko-
asua muuttaa siten, ettd niiden rakennustaiteellinen arvo tai kaupunkikuvan kannalta
merkittévé luonne turmeltuu.

Alue, jolla ympdristé sdilytetddn, on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan raken-
teen sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin raken-
nuksiin ja ympdristéihin tehtdvien muutosten sopeuttamiseen kaupunkikuvaan on sa-
malla kiinnitettévd erityistd huomiota. Alueen puusto on sdilytettdvd.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1950 sekd asemakaavat 706,
17/79, 15/83, 18/84, 6/85, 3/86, 8/87 ja 3/93. Vesialue on asemakaavoittamatonta.

Rakennuskaavalla 1950 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta ja sen pohjoispuolelle
asuin- ja liilkerakennusten tontteja, asuintontteja sekd metsa- tai viljelysalueeksi.

Asemakaavalla 706 on suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu Sunilantien katualuetta
seka istutettavaa puistoaluetta (Pi).

Asemakaavalla 17/79 on osoitettu Poikkitien katualuetta.

Asemakaavalla 15/83 on osoitettu Poikkitien varteen opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YO) seka sen ita- ja eteldpuolelle laaja Idhivirkistysalue (VL). Lahivir-
kistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellista leikkikenttda (VK) seka ohjeellisia jalankulku-
teita.

Asemakaavalla 18/84 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta seka sen eteldpuolelle
Pakinkadun itdpuolelle lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella kulkee johtoa varten
varattu alueen osa (z) seka Popinrinteelta Pakinkadulle ohjeellinen jalankululle ja pyo6rai-
lylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Asemakaavalla 6/85 on osoitettu Poikkikadun, Puistolankujan ja Ojansuuntien katualu-
eet. Puistolankujan varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialueet, joilla ymparisto

sdilytetdan (AO/s). Puistolankujan pohjoispuolelle Ojansuuntien varteen on osoitettu

10



erillispientalojen korttelialue (AO) seka Sunilantien varteen asuinpientalojen korttelialue
(AP). Asuinkortteleiden lansi- ja pohjoispuolella on ldhivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavalla 3/86 on osoitettu Sunilantien, Kuitukadun, Alvar Aallon kadun, Harjuka-
dun, Valliniemenkadun, Juurelankadun, Pakinkadun, Tehtaankadun ja Kantokadun katu-
alueet. Suunnittelualueen on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y), jolla ympa-
ristd sdilytetdan (/s) sekad Tehtaankadun varteen ympéristohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY). Lisdksi on osoitettu puistoa (VP).

Tehtaankadun ja Valliniemenkadun viliselle alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoa (VP).

Valliniementien pohjoispuolella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdan (AL/s), asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparisto sailyte-
tdan (AK/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA). Pohjoiseen pain Alvan Aallon kadun
molemmin puolin on ldhivirkistysaluetta (VL).

Harjukadun varressa on asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparistd sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialueet (LPA) ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialue (AH), jolla ymparist6 sailytetaan (/s).

Sunilantien varressa Poikkikadun eteldpuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) sekd asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jolla ymparist6 sailytetaan (AK/s).

Kuitukadun ja Sunilantien risteyksessa on puistoa (VP). Sunilantielta Kuitukadulle kulkee
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa (pp).

Sunilantien lansipuolella on suojaviheraluetta (EV) sekd kadun eteldapaassa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asemakaavalla 8/87 on Valliniemenkadun ja Pakinkadun kulmaan osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Asemakaavalla 3/93 on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu merenrantaan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytettaan (AR/s),
puistoa (VP), Kantokadun katualue, urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) sekd ymparisto-
hairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

KOTKAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 Ymparistoministerion paa-
toksella. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden
laaja kokonaisuus, jonka sdilyttamiseen ja hoitamiseen kaupunki on sitoutunut. Alueen
hoitoa ohjaa ministerion hyvaksyma hoito- ja kdyttosuunnitelma.

Hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa on esitetty Sunilaa koskevina toimenpiteina seuraavaa:
. Tuodaan esille arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

. Otetaan arvokkaat kayttamattomat rakennukset aktiiviseen kayttéon.

. Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperaisen ilmeen sailyminen.

. Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.

. Parannetaan alueen hulevesien kasittelya.

. Pdivitetdan asemakaavat.

. Parannetaan alueen opastusta.

. Kaupunki tukee alueen kehittamista matkailukohteeksi.

. Kaupunki tukee Kantolan kehittamista, kunnostamista ja kayttoonottoa.

O 00 N O U1 & WN B
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10. Edistetdan saaristo- ja vuoroveneliikennetta. Kehitetdaan vesiliikenteen reitteja, olo-
suhteita ja oheispalveluja.
11. Tavoitellaan Unescon maailmanperintékohde -statusta alueelle.

MAANOMISTUS JA NYKYISET TOIMUAT

LIIKENNE

ASUMINEN

Alueella on seka yksityista ettd kaupungin maanomistusta.

Suunnittelualue sijaitsee Sunilantien varressa kadun eteldapadssa. Suunnittelualueen lapi
kulkevat ita-lansisuuntaiset Poikkikatu, Valliniemenkatu ja Tehtaankatu. Kadut ovat pai-
kallisia kokoojakatuja, ja alueen liikenne on pdaasiassa henkildautoliikennetta. Sunilan-
tielld ja Valliniemenkadulla lilkkkuu my0s raskasta liikennetta Sunilaan tehtaalle. Liikenne-
madrat ovat maltillisia.

Suunnittelualue on paddosin asuinaluetta. Alueella sekd sen lahiymparistossa on seka
asuinkerrostalo-, rivitalo- ettd pientalorakentamista.

Suunnittelualueella asuu noin 400 asukasta.

RAKENNETTU YMPARISTO

Valtaosa alueen kaupunkirakenteesta perustuu Alvar Aallon suunnittelemiin asemakaa-
vaan ja sen mukaisiin insin6orien, toimihenkildiden seka tyoldisten asuinrakennuksiin.
Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu paaasiassa rivi- ja kerrostaloista ja muuta-
mista erillispientaloista. Lisdksi alueella on kaksi koulurakennusta, kaksi rantasaunaa
seka autotalleja ja -katoksia. Valtaosa rivi- ja asuinkerrostaloista on valkoiseksi rapattuja.

Merenrannassa Kantokadulla sijaitsee alun perin insindoreille suunniteltu kaksikerroksi-
nen rivitalo Rantala seka entinen tehtaanjohtajan erillistalo Kantola sekd naiden ranta-
saunat. Pohjoisempana Tehtaankadun varressa ovat entinen lampokeskus ja autotallira-
kennus ja kadun vastakkaisella puolella alun perin tydnjohtajien kaksikerroksinen rivitalo,
Makela talousrakennuksineen seka kaksi autokatosta. Sunilantien ja Tehtaankadun kul-
mauksessa on Sunilan tehtaan entinen autovaaka ja sen pieni toimistorakennus.

Hieman idempana Valliniemenkadun varressa sijaitsevat vuonna 1950 valmistunut enti-
nen Sunilan kansakoulun kolmekerroksinen vaalea rakennus seka kaksikerroksinen alun
perin opettajien asuinrakennuksena toiminut asuinkerrostalo. Sunilan kansakoulu on ra-
kennusmestari Vilho Rikan suunnittelema.

Sunilantien ja Valliniemenkadun risteyksessa on entinen kaksikerroksinen sauna-, posti-
ja pesularakennus, joka nykyisin tunnetaan nimelld Aallon Maja. Aallon Majan itdpuolella
Valliniemenkadun pohjoispuolella viuhkamaisesti lansirinteeseen aseteltuina sijaitsevat
alun perin tyoldisille tarkoitetut kaksikerroksiset asuinkerrostalot Mantyla ja Honkala
seka kolmekerroksiset Kuusela, Juurela ja Runkola.
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Pohjoisempana Harjukadun varressa sijaitsevat kolmekerroksiset asuinkerrostalot Kon-
tio, Kivela ja Harjula seka niiden vastakkaisella puolella EKA:n lampdkeskus ja autokatos.
Sunilantien varteen sijoittuu rinteeseen sovitetut terassitalot Karhu ja Paivola.

Asuinkerrostaloviuhkojen viliin jaa levea puistoalue, jolla sijaitsee urheilukentta.

Sunilantien varressa Sunilantien ja Poikkikadun kulmauksessa on kolmekerroksinen
asuinkerrostalo seka kaksi liilkerakennusta, kaksi- ja kolmekerroksiset.

Idempadna Poikkikadun varressa sijaitsee Hakalan koulu. Koulutoiminta rakennuksessa on
kuitenkin paattymassa opetuksen siirtyessa uuteen Karhulan alakouluun Ahlstromintien
varteen.

Poikkikadun pohjoispuolella Puistolankujan varrella sijaitsevat Puistolan tehdasvalmistei-
set tyyppipientalot.

LUONNONYMPARISTO
Alueen viheralueet ovat puisto- ja lahivirkistysalueita. Lahivirkistysalueet ovat padasiassa
sekapuustoisia talousmetsid, mutta joukossa on my0s arvokkaita elinymparist6ja. Puis-
toina hoidettuja viheralueita ovat asuinkerrostalojen piha-alueet, jotka jatkuvat Vallinie-
menkadun ja Harjukadun valissa. Puistoalue on valtaosin nurmipintainen ja sielld kasvaa
kookkaita, vanhoja mantyja seka joitakin lehtipuita.

SUUNNITTELUN TAVOITTEITA
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida alueen rakennus- ja kulttuurihistorialli-
sia sekd maisemallisia arvoja ja paivittda alueen suojelumaarayksia.

Tavoitteena on lisdksi uudelleenarvioida rakentumattomia rakennuspaikkoja seka tay-
dennysrakentamista suhteessa arvokkaaseen aluekokonaisuuteen.

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen myds matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparisténhoitosuunni-
telman tarvetta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan muutoksen vaikutuksia mm. rakennet-
tuun ymparistéon, luontoon ja kulttuurihistoriaan. Vaikutusarviointia tehddan asema-
kaavamuutoksen eri tyovaiheissa; luonnosvaiheessa karkeammin ja ehdotusvaiheessa
tarkentuen. Asemakaavan muutoksen vaikutukset varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle
huomioidaan arvioinneissa.

ALUETTA KOSKEVAT SOPIMUKSET

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus alueen toteuttamiseen liittyvista oikeuksista ja velvoitteista.
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KAAVATYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kaynnistaminen

Sunilan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aloittamisesta on ilmoitettu kaavoitus-
ohjelmassa 2022-2023. Kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan 15.3.2022 & 36
hyvaksynyt kaavoitusohjelman 2022-2023 ohjeellisesti noudatettavaksi.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 4.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-

sesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin
internetsivuilla 4.1.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 4.1. -
3.2.2023.

Asemakaavaluonnos / kevit - kesi 2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen, tehtyjen selvitysten ja vaih-
toehtotarkasteluiden pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos ja kaavaselos-
tus. Luonnos asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 § mukaisesti, jolloin siitd on mahdollista lausua mielipiteensa.
Luonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoiltda. Asemakaava-
luonnos asetetaan julkisesti nahtaville 15.5. — 15.7.2024.

Asemakaavaehdotus / syksy 2024

Luonnoksesta saadun palautteen ja tdydennettyjen suunnitelmien pohjalta laaditaan
asemakaavamuutoksen ehdotus. Kaupunkirakennelautakunta kéasittelee kaavaehdotuk-
sen, minka jalkeen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30 § mukaisesti nahtaville. Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot
osallisilta ja viranomaisilta.

Ehdotuksesta on mahdollista jattdad muistutus. Muistutuksiin annetaan vastine, joka 13-
hetetdan muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa. Mikali muistutusten pe-
rusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleellisia muutoksia, asetetaan uusi ehdo-
tus nahtaville.

Asemakaavan hyviksyminen / vuoden vaihde 2024 - 2025

Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, josta se etenee Kot-
kan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan Kotkan kaupun-
gin verkkosivulla ja Ankkuri-lehdessa. Osallisilla ja kunnan jasenillad on oikeus valittaa ase-
makaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen Kuopioon.

Asemakaavan voimaantulo / alkuvuodesta 2025

Kaavamuutos saa lainvoiman noin kuukauden jalkeen kaupunginvaltuuston paatoksesta,
jos paatoksesta ei jateta valituksia.
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OSALLISTEN YHTEYDENPITO JA TIEDOTTAMINEN
Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan osallisille kirjeitse ja muille kaupungin il-
moitustaululla kaupungintalon 4. kerros, Kustaankatu 2, 48100 Kotka, ilmoituslehti Ank-
kurissa, kaupungin verkkosivuilla www.kotka.fi/kuulutukset.

Osalliset voivat kaikissa kaavatyon vaiheissa lahettdaa Kotkan kaupungin kaavoitukseen
tiedoksi kirjallisesti mielipiteitaan, toiveitaan ja ehdotuksiaan. Ndma kirjataan suunnitte-
lijoiden tiedoksi.

Kaikki tyovaiheet ovat esilla Kotkan kaavoituksen verkkosivuilla osoitteessa
www.kotka.fi/asemakaavat .

VALMISTELUA
Lisatietoja asemakaavan valmistelusta antavat:

Oskari Orenius, kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti
oskari.orenius@kotka.fi jarkko.puro@kotka.fi
puh. 040 358 8831 puh. 040 6429 010

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2
48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukdteen kaavoi-
tuksen henkilokunnan kanssa.
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