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Yleismaaraykset:
ARKKITEHTUURI JA RAKENTAMINEN

Rakennusten ja piha-alueiden arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, modernia ja keskustaymparistoon
sopivaa. Julkisivujen suunnittelussa on huomioitava, etta kulkureittien julkisivut ovat mielenkiintoisia ja avautuvat kulku-

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hoiva- ja palveluasumista seka
niiden toimintaan liittyvia tiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja. Korttelin Kotkan-
katuun rajautuvan rakennusalan katutasokerroksen kerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
liketilana.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa ajoneuvojen pysakaintitiloja seka paakayttotarkoitukseen
liittyvia teknisia- ja varastotiloja, jotka saa toteuttaa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

Jalankululle varattu korttelin/alueen osa, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa katutilaa rajaava muuriseina, mikali ko. tontin osalle ei sijoiteta
muuta katutilaa rajaavaa rakennusta tai katosta.

Kotkankadun puoleisen kaupunkiseinaman tulee olla yhtenaisesti suunniteltu ja toteutettu kokonaisuus. Kotkankadun
varrelle tulee toteuttaa katutilaa rajaava vahintaan 2,2 m korkea muuriseina, mikali ko. tontin osalle ei sijoiteta katutilaa
koko tontin pituudelta rajaavaa rakennusta.

Korttelin rakentamista suunniteltaessa on huomioitava, etta Kotkankadun ja Kymenlaaksonkadun kulmaukseen
rakennettavan rakennuksen kerrosluvun tulee olla vahintaan VI ja sen tulee olla vahintaan yhta kerrosta korkeampi kuin
Kymenlaaksonkadun puoleinen rakennus. Rakennettavan vahintadan VI kerroksisen rakennuksen tulee Kotkankadun ja
Kymenlaaksonkadun kulmauksessa kiinnittya osoitetun rakennusalan kulmaan.

Korttelin rakentamista suunniteltaessa tulee muuntamon sijoittamiselle ja sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamiselle varata riittava tila kiinteistolta.

Rakennusten ulkopinnan tulee nakyvilta osin olla kiviaineinen, muurattu tai rapattu ilman nakyvia elementtisaumoja.
Julkisivupinnoissa ja muurissa voidaan kayttaa graafista betonia.

Kadun puoleiset parvekkeet suositellaan toteutettavan sisaanvedettyin ja lasitettuina. Lasitettuina toteutetut parvekkeet
voivat tyontya enintdan 500 mm julkisivupinnan ulkopuolelle. Sisépihan puolella julkisivujen parvekkeet ja katokset saa
toteuttaa maaraavan rakennusalan ylittavina.

Kotkankadun puoleisen rakennuksen julkisivupituudesta katutasossa tulee olla vahintaan 40 % lapinakyvaa ikkunapintaa.
Porrashuoneesta, hissikuilusta ja sisdantuloaulasta lasketaan kerrosalaan 15 k-m?/ kerros.
Korttelialueelle tulee laatia kortteli- ja pihasuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa.

Katto- ja hulevesié ei saa ohjata korttelin Kotkankatuun ja Kymenlaaksonkatuun rajautuville jalankululle varatuille alueen-
osille, vaan ne tulee pyrkia ohjaamaan hallitusti hulevesiviemariin.

Rakennuksiin voi asentaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita siten, etta ne on integroitu luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. limanvaihtokonehuoneet ja tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusta.

Piha-alueelle saa sijoittaa oleskeluun, viherrakentamiseen, polkupyorien ja ajoneuvojen pysakaintiin seka jatteenkasitte-
lyyn tarvittavia katoksia ja rakenteita. Mikali kortteliin toteutetaan hoiva- ja palveluasumista, on piha-alueelle toteutettava
yhtenéinen ja viihtyisa oleskelualue. Korttelin rakentamisessa on pyrittava edistamaan kaupunkivihrean lisaamista, jota
on mahdollista toteuttaa myos pienimuotoisesti viherrakenteina piha-alueella, terasseilla tai katolla esimerkiksi kdynnds-
aidanteina/pergoloina, maksaruohomattona, viherkattoina tai viljelylaatikkoina.

Ajo mahdolliseen maanalaiseen pysakaintitilaan tulee jarjestaa Kotkankadun ja korttelin lapi kulkevan jalankululle varatun
alueen osan kautta, milla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Purettava rakennus on dokumentoitava ennen purkamista. Museoviranomaiseen tulee olla yhteydessa ennen purkuluvan
myontamista ja rakennuksen dokumentointia.

KIINTEISTOJEN TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymalla kaasutunnistimella seka automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella ilmastoinnilla.

Uudisrakennuksen meluntorjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Seina- ja ikkunarakenteiden tulee olla sellaisia, etta
tyoskentelytiloissa seka asuintiloissa tai niita vastaavissa tiloissa alitetaan valtioneuvoston asettamat ohjearvot. Asuin- ja
liiketilojen keskinaisella sijoittelulla seka rakennuksen melua vaimentavilla rakenteilla on estettava hairitsevan melun
kantautuminen tilasta toiseen.

AJONEUVOPYSAKOINTI
Yleiset autopaikkavaatimukset: 1 ap /120 k-m?

Paakayttotarkoitukseen (AL-3) liittyvat yhteiskayttotilat eivat mitoita autopaikkoja.

POLKUPYORAPYSAKOINTI
Polkupyorapysakaintipaikkojen vahimmaismaarat: 1 ppp / 30 k-m?

Polkupyorapysakointi tulee toteuttaa lukittuna ja katettuna tilana, joka sijaitsee katutasossa, sisaankaynnin yhteydessa.
Korttelin polkupyorapaikkojen sijoituksessa tulee pyrkia pyorapaikkojen helppoon ja turvalliseen kaytettavyyteen.

TONTTIJAKO
Talla asemakaava-alueella laaditaan erillinen sitova tonttijako.

KOTKANKATU 10 (0521)

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. KAUPUNGINOSA KOTKANSAARI,
KORTTELI 56, TONTTI 8

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 9.12.1969.
Korkeusjarjestelma N2000.

Pohjakartta on MRL muutosten 323/2014 mukainen ja
tarkistettu 22.12.2021.

Jani Piirainen paikkatietoinsin6ori

Tullut vireille:

Kaupunkirakennelautakunta:

19.1.2022 28.5.2024
OAS (MRL § 63) Kaupunginhallitus:
19.1.-17.2.2022 3.3.2025
Luonnos (MRL § 62) Kaupunginvaltuusto:
25.10.-30.11.2023 7.4.2025
Ehdotus (MRL §27) Tullut voimaan:
5.6.-19.7.2024 28.5.2025
Suunnittelija: Piirtaja: Mittakaava:
1:1000

Kotka 20.5.2024 Maaria Méantysaari

M. Heikkinen / M. Peurala
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