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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavaa muutetaan Kotkan Aittakorvessa Luhtipolun ja Peltomiehentien alu-
eella. Asemakaavamuutos koskee 16. kaupunginosaa Aittakorpea, korttelia 61, 62, 64
ja 66 seka katualuetta ja viheraluetta. Maanomistaja on Kotkan kaupunki. Kaavan val-
mistelijana toimii kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, puh. 040 642 9010,
jarkko.puro@kotka.fi. Kaava on tullut vireille 1.8.2024.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavamuutos on alkanut entisen seurakuntatalon, Luhtipolku 3, rakennuksen omista-
jan Suomen Sahkdmestarit Oy:n aloitteesta. Hakemuksessa esitetdan, ettda aiemmin
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) muutetaan asuin-
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Kiinteistolla sijaitsee aiemmin Kotka-Kymin seura-
kunnan toimintaa palvellut 1980 valmistunut punatiilinen Aittakorven seurakuntatalo.
Alueella on voimassa 1990 vahvistettu asemakaava ak_8 90. Luhtipolku 3:n uusi omis-
taja perustelee kaavamuutoksentarvetta rakennuksen omistajanvaihdoksella seura-
kunnalta yksityisomistukseen. Perusteluissa hakija ilmoittaa rakennuksen sailyvan
edelleen siind kaytossa, missa aiemminkin, yhteisollisena palvelurakennuksena ja ko-
koontumistilana, mutta seurakunnan palveluiden sijaan kaupallisen liiketoiminnan eh-
doilla.

Rakennuksen omistussuhteen muutos seka rakennuksen toimintaan mahdolli-
sesti liittyvat muutokset ovat selked peruste asemakaavan muutoksen kaynnista-
miseksi. Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan kiinteiston mahdollisia muutoksia
seka niiden vaikutuksia alueen |ahiymparistoon seka alueen liikenneverkkoon.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan myds maankadyton muutostarpeita Luhtipolku
3:n ldhiymparistossa. Luhtipolun eteldpuolella sijaitsee toteutumaton julkisten ldhipal-
velurakennusten kiinteistd Luhtipolku 1. Luhtipolun pohjoispuolella sijaitsevat paivit-
taistavarakaupan kayttama kiinteistd Luhtipolku 2 seka toteutumaton liikerakennus-
ten kiinteistd Luhtipolku 4. Kaavan avulla arvioidaan edella mainittujen rakentamatto-
mien kiinteistdjen toteutumisedellytyksid sekd mahdollisesti tarvittavia muutoksia
asemakaavaan.

Muutostarpeita asemakaavaan on myos Peltomiehentien alueella, jossa rivitalo-
yhtio Asunto Oy Kotkan Peltomiehentie 1-3 on tuonut esiin tarpeen arvioida alueen
olosuhteita. Alueella on ilmennyt tarve selvittda Peltomiehentien asumisen seka Luh-
tipolun alueen kehittyvan liike- ja julkisten rakennusten alueen keskinaisia vaikutuksia
seka mahdollisia hairiotekijoita.



KAAVAMUUTOSALUEELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 2040 kokoukses-
saan 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.

Maakuntakaavassa Aittakorpi on aluevaraus -merkinnalla taajamatoimintojen
alue. Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltda taajamien sisdiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilurei-
tit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalu-
eet. Edellisen lisdksi Aittakorpi on maakuntakaavassa keskeisiltd osiltaan merkitty osa-
aluemerkinnalla kehitettava ja tiivistettava kaupunkialue. Merkinnalla osoitetaan alu-

eet, joihin kohdistuu seudullisesti ja strategisesti merkittavia kaupunkikehittamisen ja
tiivistamisen tarpeita.

Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta. Rajattuna kaavamuutosalueen viitteellinen koko ja muoto.

H

_;IIM[L

|

e

i

flis

0 1km
—

1:50 000

Kaava nro 0224 - LUHTIPOLUN ALUE - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3



Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto on so-
peutettava ymparistddnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat
ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan. Taajama-alu-
eilla tulee myos varmistaa niiden sisaisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysrei-
tistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkitta-
vien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Alueen kayton suunnittelussa on huo-
lehdittava kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista eri liikkumismuodot huomioi-
den. Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hule-
vesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkadisyyn.

Kehitettavan ja tiivistettdvan kaupunkialueen suunnittelumaardayksen mukaan
kehitettavilla ja tiivistettavilla alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittaa niin, etta
elinkeinotoiminnan, asutuksen, kaupan ja muiden palveluiden seka joukko- ja kevyen
liikenteen kehittamismahdollisuuksia edistetddn. Yhdyskuntarakennetta kehittamalla
tulee luoda rakenteellisia ja toiminnallisia kokonaisuuksia kaupunkialueen osakeskus-
ten valille. Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuun-
nittelulla alueen ominaispiirteet huomioiden.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella vajaan 0,5 kilometrin etdisyydella kulkee
maakuntakaavaan merkitty E18 moottoritie. [tdpuolella noin 900 metrin etaisyydella
kulkeva Mussalontie on merkinnalla seututie tai paakatu. Kaavamuutosalueen lansi-
puolella on laaja Raskin-Heinlahden virkistysalue. Merkinnalla osoitetaan virkistykseen
ja retkeilyyn tarkoitettuja alueita sekd yhdyskunta- ja taajamarakenteen kannalta tar-
keita viheralueita ja vihervaylia.

Koko maakuntaa koskevien yleismaarayksien mukaan rannikolla ja saaristossa
vallitseva tulvariski on huomioitava maankayton suunnittelussa, mikali maanpinta on
+3,5 m (N2000) alapuolella. Samoin tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sel-
vittda edellytykset uusiutuvan energiaan kdyttoon. Yleismaarayksissa mainittuja mui-
naisjaannoksia ei alueella ole tunnistettu eika alue kuulu Natura 2000 -verkostoon.



KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Seudun oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 10.12.2018. Aittakorven alue on strategisessa yleiskaavassa merkinnalla intensii-
vinen taajamatoimintojen alue. Lisamaardayksen mukaan alue on tarkoitettu tiiviiksi ja
laadukkaan kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen jouk-
koliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn sekd monipuolisiin palveluihin. Alueelle voi-
daan sijoittaa asumista seka kauppa-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnit-
telussa tulee kiinnittaa huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyi-
syyttd luovien kaupunkielementtien sailymiseen ja lisddmiseen. Asuntoalueilta tulee
olla yhteydet taajamarakenteenulkopuolisille laajemmille viheralueille.

Kaavamuutosalueen ldhituntumassa on taajamatoimintojen aluetta, joka on tar-
koitettu padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen, ymparistohairioita aiheutta-
mattomien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvan lilkkenteen, virkistyksen ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueeksi.

Kaavamuutosalueen ohittava Karhuvuorentie on merkitty seudulliseen yleiskaa-
vaan seututieksi seka joukkoliikenteen keskeiseksi kehittamiskaytavaksi.

Ote seudun strategisesta yleiskaavasta. Rajattuna kaavamuutosalueen viitteellinen koko ja muoto.
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KOTKAN YLEISKAAVA

Kaava-alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 19.3.1986 hyvaksyma Kotkan oi-
keusvaikutukseton yleiskaava 1980-2000. Kaavamuutosalueella tai sen tuntumassa on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) osoitteessa Luhtipolku 3 seka yksityisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PK) osoitteessa luhtipolku 2. Peltomiehentien rivitalo-
alue on yleiskaavassa merkinnalla Pientalovaltainen asuntoalue (AP). Lisdmadrayksen
mukaan alueen kerrosalasta enintdadan 10% saadaan varata tyoétiloja ja asumista palve-
levia yhteisia toimintoja varten. Kaavamuutosalueella tai sen Iahituntumassa on myos
lahivirkistysaluetta (VL). Alueen sivuitse kulkeva Karhuvuorentie on merkinnalld kokoo-
jakatu tai -tie seka kevyen liikenteen reitti.

Alueen lansipuolella on voimassa oikeusvaikutteinen Raskin osayleiskaava vuo-
delta 2011 seka itdpuolella oikeusvaikutteinen Kymijoen eteldosan osayleiskaava vuo-
delta 2014.

Ote Kotkan yleiskaavasta. Rajattuna kaavamuutosalueen viitteellinen koko ja muoto.
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ASEMAKAAVA

Keskeiselld kaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1971 sekad 1990.
Kaavassa Luhtipolku 3:n kiinteistd on merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi (YK). Kiinteiston rakennusoikeus on 2440k-m?, kerrosluku
on rajattu kahteen. Rakennusala sijaitsee likimaarin nykyisen rakennuksen alueella. Ra-
kentamaton Luhtipolku 1 kiinteistd on merkitty julkiset ldhipalvelurakennusten alu-
eeksi. Toteutumatonta rakennusoikeutta on 1000k-m?. Kerrosluku kiinteistolld on ra-
jattu yhteen. Kiinteiston kulkuyhteys on osoitettu ns. kirveenvarsitontin periaatteella
Luhtipolun puolelta. Ajoyhteyden toteuttaminen Karhuvuoren tielle on kielletty. Ra-
kentamiseen osoitettujen kiinteistdjen lansi- ja eteldpuolelle on merkitty lahivirkistys-
alue. Luhtipolku 2 ja 4 kiinteistot ovat kaavassa liikerakennus -merkinnalla.
Peltomiehentien rivitaloalue kuuluu laajaan ldhes koko Aittakorven sisaltavaan
asemakaavaan vuodelta 1971. Kaavassa Peltomiehentien rivitaloalue on merkinnalla
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR). Rakennusoikeutta on
kullakin tontille reilut 1650k-m?. Ymparoivat viheralueet on merkinnalla luonnontilassa

sailytettava puistoalue (PL).

Ote ajantasaisesta asemakaavasta. Rajattuna kaavamuutosalueen viitteellinen koko ja muoto.
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4.

MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

o Talla hetkella kaavamuutosalueen ymparistossa ei ole kaynnissa
muita asiaan vaikuttavia hankkeita.

e Aittakorven alueella ns. Jyrkilan tallien alueella on kdynnissa alueen
liiketoiminnan laajentamiseen liittyva kehitystyo.

e Lahelld olevan Karhuvuoren alueella selvitetaan urheiluhallin kunnos-

tamisen tai uudelleenrakentamisen vaikutuksia.

OSALLISET

Osallisia ovat kaavamuutosalueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, asukkaat,
naapurit ja kiinteistoissa toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osal-
lisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mieli-
piteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistékeskus, henkilokulje-
tusyksikkd, varhaiskasvatus-, opetus-, liikunta-, kulttuuri-, puisto-, seka nuorisotoimi.
Lisaksi osallisia ovat Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ky-
menlaakson liitto, sekda Kymenlaakson museo. Osallisia ovat edellisten lisaksi Kymen-
laakson Jate Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Kotkan Energia Oy
sekd muut alueella toimivat energia- ja verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos yhdistykset;
Meri-Kymen Luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry seka Kotka-seura ry.

OSALLISTUMINEN, VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille kaupun-
gin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internet-sivuilla
www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaavan muutoksen ldhtokohdat ja tavoitteet on
esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavan valmistelija on ollut yhtey-
desséd eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana. Osalliset voivat kaavoi-
tusprosessin aikana esittda ehdotuksiaan ja mielipiteitadn asemakaavan sekd osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta. Kaavaan vaikuttavat nakdkannat on pyritty
huomioimaan suunnitteluprosessissa. Asemakaavatydn eri vaiheista saatu palaute tut-
kitaan ja pyritdan huomioimaan suunnitelmassa. Lausuntoihin laaditaan vastineet.



KAAVOITUKSEN VAIHEET

VIREILLETULO

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 1.8.2024.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
sesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupun-
gin internetsivuilla 1.8.2024. Hankkeesta kerataan kaikki olemassa olevat tiedot ja ar-
vioidaan mahdollisesti tarvittavien lisaselvitysten tarve. Alueen ominaispiirteita selvi-
tetddn maastokdynneilld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 1.8.2024
—30.8.2024 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa ja Kotkan kaupungin internet-
sivuilla osoitteessa www.kotka.fi/asemakaavat.

LUONNOSVAIHE 22.1.2025 - 21.2.2025

Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia luonnoksia lahtotietojen ja selvitysten perusteella.
Tarkasteluissa tutkitaan alueen maankadyttéa ja sen liittymistda muuhun ymparistoon.
Valittu vaihtoehto asetetaan luonnoksena nahtaville, jolloin siitda on mahdollisuus lau-
sua mielipiteensa.

EHDOTUSVAIHE maaliskuu - Huhtikuu 2025

Asemakaavaan tehddan tarvittavat muutokset ja tdydennykset saadun palautteen ja
suunnitelmien kehittymisen mydta. Asemakaavaehdotus vieddan kaupunkirakenne-
lautakunnan hyvaksyttavaksi ehdotuksena nahtaville asettamista varten. Ehdotuksen
nahtavilla ollessa siita pyydetaan lausuntoja ja siitd voidaan tehda muistutuksia, jotka
osoitetaan kaupunginhallitukselle. Saatuun palautteeseen laaditaan vastineet ja kaa-
vaehdotukseen tehdadan tarkistukset kaupunginhallituksen pdatosta varten.

HYVAKSYMISVAIHE Kevit 2025

Kaavan kasittelee kaupunginhallitus, minka jalkeen kaava etenee valtuuston hyvaksyt-
tavaksi. Valtuuston tekemdsta paatoksestd voi osoittaa valituksen Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen Kuopioon: Itd-Suomen hallinto-oikeus, Minna Canthin katu 64, PL 1744,
70101 Kuopio



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmien vaikutuksia rakennettuun ym-
paristdoon, ympardivaan yhdyskuntaan, liiketoiminnan harjoittamiseen, ympardivaan
maisemaan ja luonnonolosuhteisiin, turvalliseen liikenneverkkoon sekd tekniseen
huoltoon. Samalla arvioidaan kaavamuutosalueella seka sen ymparistdéssa mahdolli-
sesti vaikuttavat hairidtekijat. Vaikutusten arviointi perustuu tehtyihin suunnitelmiin,
maastokaynteihin seka osallisilta saatavaan palautteeseen.

VALMISTELUSTA VASTAA

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti

p. 040 642 9010, e-mail. jarkko.puro@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen kaa-
voituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetaan lahettamaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.
Kirjaamon kdyntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: 70224 Luhtipolun alue, LUONNOS”



