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LIITTEET 1-15

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualueelle laaditaan Keltakallion teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan
muutos, kaava numero 0321. Asemakaavamuutos koskee voimassa olevaa asemakaavaa 0220
(Ristikallio, Keltakallion teollisuusalueen laajennus). Asemakaavalla osoitetaan alueelle T/kem-
ja ET-alueita seka suojaviher- seka katualueita.

Kaavan valmistelijana toimii Ramboll Finland Oy yhdessa Kotkan kaupungin kanssa. Kotkan
kaupungilta tyotd ovat ohjanneet ja valmisteluun osallistuneet Pauli Korkiakoski, Marja Pelo,
Patricia Broas ja Maijastiina Peurala. Taustaselvityksid on valmisteltu yhteistydssa kaupungin
eri hallinnonalojen vastuuhenkiléiden kanssa.

Kaavoitusarkkitehti RA (AMK) Kaavan vastuuhenkild, projektipaallikko,

Pirjo Pellikka, YKS 424 maankdytto ja kaavoitus, kaava-asiakirjat

Kaavasuunnittelija, Ins. (Amk) Roosa Saarela Maankaytto ja kaavoitus, kaava-asiakirjat,
luonnosvaihe

Kaavasuunnittelija, Ins. (Amk) Henna Leppdnen | Maankaytto ja kaavoitus, kaava-asiakirjat,
ehdotusvaihe

FM (biologi) Laura Loponen Luontoselvityksen laadunvarmistus

Ins. (Amk) Ari Taina Rakennettavuus ja tasaus, laadunvarmistus

DI Erkki Sarjanoja Liikenne, laadunvarmistus

Ins. AMK Hanna Kalliomaki Rataosuus, laadunvarmistus

Maisema-arkkitehti MARK Hulevedet, laadunvarmistus

Zuzana Hrasko-Johnson

Maisema-arkkitehti MARK Sirpa Paavilainen Maiseman arviointi

FM (maantiede) Vaikutusten arviointi




1.2

1.3

Johanna Korkiakoski

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Hurukselantien itapuolelle Kotka-Kouvola raiteen ja Keltakalliontien
véliselle alueelle. Suunnittelualueen laajuus on noin 133 ha. Suunnittelualueen osoite on
Keltakalliontie, 48770 Kotka.

el LR
' [ Asemakaavoitettava alue
i, B Kokonaissuunnittelualue

2 - Asemakaavoitettu alue
A\ (Kotkan kaupunki)

- Asemakaavoitettu alue

1 Aineisto: Kotkan kaupunki 2021, Syke 2022

s 1 L/ e Y

Kuva 1-2 Asemakaavoitettava ja asemakaavan muutosalue mustalla rajauksella seka punaisella
varitykselld kokonaissuunnittelualue.

Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tarkoituksena on laatia teollisuusalueen rakentamisen mahdollistava

asemakaava voimassa olevan oikeusvaikutteisen Kotkan-Haminan seudun strategisen
yleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Keltakallion
teollisuusalueen laajentaminen pohjoiseen Kotka-Kouvola-rataan saakka. Tavoite on osoittaa
alue paaasiassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittavid, vaarallisia kemikaaleja valmistavia ja varastoivia toimintoja (T/kem). Lisdksi
kaavalla tarkastellaan alueen liikenneyhteyksien jarjestamista jo asemakaavoitetun alueen lapi
Keltakalliontieltd pohjoiseen, minka vuoksi osa jo asemakaavoitetusta teollisuusalueesta on
liitetty suunnittelualueeseen.

Asemakaavasuunnittelun rinnalla alueelle tarkastellaan yleispiirteista kokonaissuunnitelmaa.



1.4

1.5

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot, mielipiteet seka niiden vastineet
3. Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet seka niiden vastineet
4. Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 05/2022
5. Arkeologinen kaivaus hiilihautakohteilla Kupparkorpi 2 ja Kupparkorpi 3 2022
— loppuraportti
6. Kupparkoski 2 ja 3 poistutkimispadatos, Museovirasto 2022
7. Luontoselvitys, Ramboll 2022

8. P&atos: Luonnonsuojelulain (1096/1996) 39 § ja 49 §:n rauhoitussdaannoksista
poikkeaminen kirjoverkkoperhosen osalta, Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2023
(KASELY/1991/2022)

9. Rakennettavuusselvitys 2022

10. Selvitys happamien sulfaattimaiden tutkimuksista, Ramboll 2022

11. Hulevesiselvitys, Ramboll 08/2022

12. Liikenneselvitys, Ramboll 08/2022

13. Raidetarkastelu, Ramboll 2022

14. Kokonaissuunnitelma, Ramboll 2022

15. Asemakaavan seurantalomake

16. Kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset seka niiden vastineet

Muut kaavaa koskevat asiakirjat ja taustaselvitykset
Kaavan taustaselvityksena tehtiin seuraavat selvitykset:

Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin kokonaisten valuma-alueiden valunnat, virtaamat ja
virtaussuunnat, joiden perusteella tarkasteltiin ja maariteltiin alueen hulevesien
hallintamenetelmat ja rakenteet, tulvareitit ja tulvahallinnan periaatteet.

Suunnitelma tie- ja raideyhteyksien jarjestelyista

TyOssd maaritettiin maankayton liilkennetuotokset seka hahmotettiin liilkenneverkkoratkaisu
kokonaissuunnitelman mukaisella alueella ja sen liittyminen ympardivaan lilkkenneverkkoon.
Samalla selvitettiin yhteystarpeet seka niiden toteuttamismahdollisuudet.

Ty06ssa tarkasteltiin myds teollisuusraiteiden sijoittamismahdollisuudet.

Luontoselvitys (kasvillisuus ja luontotyypit)

Suunnittelun yhteydessa laadittiin kattava luontoselvitys vuodenaikariippuvaiset asiat
huomioiden. Luontoselvitys on laadittu luonnonsuojelulain 1096/1996 ollessa voimassa.
Muutokset luonnonsuojelulakiin (9/2023) eivat vaikuta kaavaratkaisuun tai sen vaikutusten
arviointiin.

Alueelta selvitettiin sielld esiintyvat:

e Uhanalaiset luontotyypit

e Metsalain 10 §:n mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistot

e Vesilain 2. luvun 11 §:n tarkoittamat arvokkaat pienvedet

e Luonnonsuojelulain (1096/1996) 29 §:n mukaiset luontotyypit

e Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien potentiaaliset elinymparistot

Maapera- ja rakennettavuusselvitys

Maapera- ja rakennettavuusselvityksessa tutkittiin suunnittelualueen maaperan
rakennettavuusolosuhteet sekda mahdollisten happamien sulfidimaiden esiintyvyys. Selvitys
perustuu alueella tehtyihin painokairauksiin ja otettujen naytteiden laboratoriotutkimuksiin.

Tasaussuunnitelma

Suunnitelmassa huomioidaan massatasapaino sekd asemakaavassa esitetyt alueiden
kayttotarkoitukset. Suunnittelussa huomioitiin tasauksen liittyminen Keltakallion
teollisuusalueen asemakaavoituksen yhteydessa tehtyyn tasaussuunnitelmaan.



2.1

Arkeologinen inventointi 2022 ja arkeologinen kaivaus hiilihautakohteilla Kupparkorpi 2 ja
Kupparkorpi 3 2022

Alueelle suoritettiin muinaisjdanndsinventointi 2022, jossa selvitettiin alueen kaiken tyyppiset
ja aikaiset muinaisjdannokset ja muut arkeologiset kohteet. Alueelta paikannettiin
arkeologisesti mahdollisesti mielenkiintoisia maasto- ja maarakenteita laserkeilausaineiston
avulla (kuten terva- ja hiilihautoja). Muinaisjaannéksille potentiaalisiksi arvioidut maastot
tarkastettiin perusteellisesti. Arvio tehtiin esiselvityksessa ja paikan paalla. Maanalaisille
muinaisjaannoksille (kuten esihistorialliset asuinpaikat ja kalmistot) potentiaalisiksi arvioiduilla
maastonkohdilla tehtiin koekuoppia ja muuta havainnointia riittdva maara muinaisjadannoksen
tai sen olemattomuuden toteamiseksi. Jos epailtiin rautakautta, tehtiin myos
metallinilmaisinharavointia.

Muinaisjddnnosten poistutkimisesta jarjestettiin Muinaismuistolain 13 §:n mukainen
neuvottelu 13.6.2022, jossa sovittiin kajoamisesta kiinteisiin muinaisjaannoksiin Kotkan
Kupparkorpi 2 muinaisjaannoésrekisterin tunnus 1000044550) ja Kupparkorpi 3 (mj. rek
1000044551) osalta. Inventoidut kohteet ovat tyypiltdan sellaisia, ettd Museovirasto ei ndhnyt
estettd poistutkimiselle. Kajoamisen edellytyksend on, ettd muinaisjaannokset on riittavasti
tutkittu ja dokumentoitu. Kupparkorpi 1 (kivikautinen asuinpaikka) osalta todetaan, etta kohde
on tuhoutunut eika siella tarvita tarkempia tutkimuksia.

Arkeologinen kaivaus hiilihautakohteilla Kupparkorpi 2 ja Kupparkorpi 3 suoritettiin kesalla
2022. Poistutkittavien kohteiden tarkkuusinventoinneista on tutkimuslupapaatos
(MV/119/05.04.01.02/2022). Kupparkorpi 2 -kohteella (muinaisjaannésrekisterin
kohdenumero 1000044550) tutkittiin ja dokumentoitiin yhteensa kolme kuoppajaannosta,
joista kaksi oli selvid hiilihautoja, ja yksi osoittautui todennakoisesti nykyaikaisen kaivelun
tulokseksi. Kupparkorpi 3 -kohteella (mj.rek. 1000044551) oli yhteensa viisi kuoppajdannosta,
joista yksi oli selva hiilihauta ja muut todennak®éisia hiilihautoja, vaikka niissa oli vain vahan
hiilta.

Yleispiirteinen kokonaissuunnitelma

Yleispiirteisessa kokonaissuunnitelmassa tarkasteltiin alueelle kokoojakadut, korttelialueet
sekd viheralueet ja luontoarvojen huomioiminen. Tydssa tutkittiin asemakaavoitettavaa
aluetta laajemmalta alueelta maankdytdn mahdollisuuksia, liittyminen ymparoivaan
lilkenneverkkoon. Selvityksella varmistettiin alueen liittyminen muuhun kaupunkirakenteeseen
ja selvitettiin yleiskaavan sisdltdvaatimuksiin liittyvid asiakokonaisuuksia.

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan laatiminen ja kaavamuutosprosessi on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta.

- Asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.12.2021 - 7.1.2022.

- Viranomaisneuvottelu 17.1.2022

- Kaavan valmisteluaineisto kaupunkirakennelautakunnassa 5.4.2022 § 48.

- Kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) nahtavilld 8.4.2022 - 6.5.2022.

- VYleisotilaisuus 28.4.2022.

- Viranomaisneuvottelu 7.6.2022

- Tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 17.8.2022

- Kaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnassa 26.9.2023 § 97.

- Kaavaehdotus nahtavilld 4.10.2023 - 15.11.2023.

- Kaavaehdotus kaupunginhallitus 19.2.2024 § 60.

- Kaavaehdotus kaupunginhallitus 4.3.2024 § __.

- Kaavaehdotus kaupunginvaltuusto __.__ . §

- Kaava lainvoimainen __



2.2

3.1
3.1.1

Kaavallinen tilanne

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntahallitus on maardannyt maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 201 §) mukaisesti maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kaavan
lainvoimaisuutta. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt 27.12.2021 tekemalldan paatoksella
Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040 tehdyn valituslupahakemuksen. Padatoksen myota
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 on tullut lainvoimaiseksi. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyva suunnittelumaaraykset.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Merkinnalla
on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus ja teollisuuden
varastoalueet. Suunnittelualueen poikki kulkee padkaasulinja seka runkovesijohto (harmaa
viiva). Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualue rajautuu
kehitettdvaan paarataan (punainen viiva). Kehitettdvan padradan merkinnalld osoitetaan
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat paaradat, joihin liittyy
merkittavia parantamisen tarpeita. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus.

Seudun strateginen yleiskaava laadittiin yhdessa Pyhtdan, Kotkan, Haminan, Virolahden ja
Miehikkalan kanssa. Kaavan painopiste oli erityisesti elinkeinoelaman edellytysten luomisessa
ja kaavassa osoitettiin useita uusia teollisuusalueita ja niiden laajenemisalueita erityisesti
paikkoihin, jotka sijaitsevat logistisesti hyvilld paikoilla seka lilkkenne- ettd muun raskaan infran
suhteen. Suurikokoisten teollisuustonttien kysyntad on viime vuosina lisddntynyt, eikd Kotka ole
riittavasti voinut vastata kysyntdan. Tonteilta odotetaan myos laajenemismahdollisuuksia,
mihin tarpeeseen 7.2.2019 voimaan tullut oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava vastaa.
Kaupunki on pyrkinyt maaratietoisesti hankkimaan maata kaavan osoittamilta paikoilta siten,
etta esitetyt yritystontit voidaan asemakaavoittaa ja kaupungilla on tarjota sijoittumispaikkoja
yrityksille.

Nyt asemakaavoitettava alue sijoittuu Kotkan-Haminan seudun strategisessa yleiskaavassa
esitetylle teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien tyopaikka- ja / tai satamatoimintojen
laajenemisalueelle. Alueelle saa sijoittaa my0s tilaa vaativia ja raskasta liikennetta aiheuttavia
tyopaikkatoimintoja. Strategisessa yleiskaavassa alueen pohjoispuolelle on osoitettu em.
toimintaa varten pitkan aikavalin laajenemisalue.

Kotkan yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi (T) sekd maa- ja
metsatalousalueeksi (M/MU). Suunnittelualueen lapi kulkee maanalainen johto (k) seké johto
tai linja (z). Lisaksi suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Kotkan
yleiskaava on hyvaksytty 19.3.1986. Kaava on mantereen osalta oikeusvaikutukseton.

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen eteldreunassa Keltakalliontielle ulottuvalla osalla on voimassa asemakaava
0220 vuodelta 2021. Alueen osa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja
varastoivan laitoksen (T/kem).

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus ja luonnonymparisto

Kaava-alue rajautuu luoteisella suunnalla kokonaissuunnitelma-alueen metsaalueeseen ja
eteldssa jo kaavoitettuun Keltakallio | alueeseen. Kaava-alueen lansipuolella on Ojanteen alue,
jossa on harvaa asutusta sekd vanhoja metsittyneita peltoalueita. Hankealuetta [ahimmat ja



laajimmat asuinalueet sijoittuvat Ristinkallion teollisuusalueen eteldpuolelle. Haja-asutusta
sijoittuu hankealueen koillis-, itd- ja lounaispuolille.

Suunnitelma-alue sijaitsee pohjoiseteldsuuntaisella hiekka-/soramoreeniselanteella. Kaava-
alueen maanpinta on alavimmillaan lounaassa noin 5-10 mpy. Kaava-alueen korkein kohta
sijoittuu alueen itdosaan ja on 37 mpy (kuva 3-1). Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan loivasti
kumpuilevaa ja sielld on havaittavissa de geer-moreenimuodostumia.

7 Kokonaissuunniltelualue:
npinnan korkeus
<5 mmmpy
- 10 mmmay
11-15m mmpy
-20m mmpy
- 25 m mmpy
5 - 30 m mmpy
- 35 m mmpy
40 m mmpy
41 -45 m mmpy
4 - 511 m mmpy
51 mmmay <

g il o Vs RAmsdiL]
ympadriston korkeussuhteet

Karta: HL 5.2.2024
0 200 400 M Taustakartta: MML 2021
L Amneisto: Kotkan kaupanki 2021, MML 2022

mmpy T 7 3 Asemakaavoitettava alue
-4 [_/"1 Kokonaissuunnittelualue
I 15-28

29-41
[ 42-55
I 56 - 68

Kuva 3-2 Suunnittelualueen korkeusmalli.

Asemakaavoitettavalle alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2020 ja 2022 (Ramboll 2020 &
2022). Vuoden 2020 luontoselvitys on pitanyt sisallaan kasvillisuus- ja luontotyyppi- seka liito-
oravaselvityksen, joiden ohessa linnustoa on havainnoitu yleispiirteittdin. Vuonna 2022
alueelle on toteutettu pesimalinnustoselvitys seka tarkistettu kasvillisuus- ja luontotyyppien



nykytila. Kaava-alueelle on laadittu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista liito-orava-,
viitasammakko- seka kirjoverkkoperhosselvitys vuonna 2022. Selvityksissa tehtyjen
havaintojen perusteella alueelle on tehty lintudirektiivin liitteen | tarkoittaman kehraajan
kartoitus. Luontoselvitysten raportti on selostuksen liitteena.

Selvitetty alue on ldahes kokonaan metsatalouskdytdssa. Metsat ovat voimakkaasti hoidettuja
ja nuoria metsia ja taimikoita on runsaasti. Manty on paapuulaji suurimmalla osalla
selvitysaluetta ja kuusta on vaihtelevasti sekapuuna. Puhtaita kuusikoita on vdhan.
Metsdtyyppi on pddosin tuoretta ja kuivahkoa kangasta, myos kuivahkoa kangasta on melko
runsaasti. Alueen lansiosassa on jonkin verran vanhoja, metsittyneita peltoja.
Pinnanmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Alue on virkistyskaytdssa ja siella kulkee
polkuja ja maastoajouria. Asemakaava-alueelta on havaittu vuonna 2020 kaksi metsalain 10 §
tarkoittamaa erityisen tarkeaa elinymparist6a, vahdpuustoista suota. Jo vuoden 2020
selvityksessa suot on todettu osin kuivuneiksi vanhojen ojitusten ja puustonkasittelyn
seurauksena. Vuoden 2022 selvityksessa kohteista itdisempi on menettanyt
luonnontilaisuutensa. Asemakaava-alueella on myos kaksi muutoin monimuotoisuuden
kannalta arvokasta luonnontilaisen kaltaista suota seka luonnontilaisen kaltainen vanhan
metsan alue, jotka eivat kuitenkaan ole metséalain 10 § tarkoittamia kohteita. Alueella pesii
joitakin valtakunnallisesti uhanalaisia ja/tai EU:n lintudirektiivin liitteessa | mainittuja
metsdisten ympadristdjen lintulajeja. Lintudirektiivin lajien suojelu toteutetaan Natura 2000 -
alueiden kautta eivatka nyt tehdyt havainnot ole este asemakaavoitukselle (Ramboll 2020 &
2022).
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I Muuten arvokas kohde (luonnontilaisen kaltainen suo)

28 Muuten arvokas kohde (luonnontilaisen kaltainen metsaalue)
:22 Asemakaava-alue

B3 Kokonaissuunnittelualue

Kuva 3-3 Huomionarvoiset luontotyypit suunnittelualueella (Luontoselvitys, Ramboll 2022).
Kaavoitettavan alueen rajaus on supistunut itdlaidasta luontoselvityksen laatimisen jdlkeen.

Vuoden 2022 selvityksessd alueelta ei ole tehty havaintoja liito-oravasta (Ramboll 2022).

Kaava-alueelta on havaittu viitasammakon lisdédntymis- ja levédhdyspaikka alueen koillisen
osan sorakuopasta (Ramboll 2022).
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Kuva 3-4 Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka kaava-alueella (Ramboll 2022).

Kaava-alueelta on havaittu kirjoverkkoperhosen lisddntymis- ja levihdyspaikkoja. Kaava-
alueelta on havaittu 20 lajin toukkapesdd seké asemakaava-alueen ulkopuoliselta
kokonaissuunnitelma-alueelta 5. Kaava-alueella on runsaasti lajille soveltuvia elinymparistoja.
Selvityksessa keskityttiin tie- ja polkuverkoston varsille seka metsdaukeille, joilta kartoitettiin
lajin toukkapesia seka toukkien ravintokasveiksi soveltuvien kangas- ja metsamaitikoiden
esiintyvyytta (Ramboll 2022).

=3 Kokonaissuunnittelualue

122 Asemakaava-alue

\| £ Maitikoiden kartoitusalue

’ Maitikoiden esiintymisalue

@ Kirjoverkkoperhosen toukkapes 2022

Kuva -ijerkkoperhosen isddntymis- ja levdhdyspaikat sekd toukkien ravintokasvien; kangas- ja
metsdmaitikoiden, esiintyvyys kartoitetuilla alueilla (Luontoselvitys, Ramboll 2022). Kaavoitettavan
alueen rajaus on supistunut itdlaidasta luontoselvityksen laatimisen jalkeen.

Kaava-alueella on tehty havaintoja lintudirektiivin liitteen | lajeista valtakunnallisesti
vaarantuneesta (VU, Hyvarinen ym.2019) pyysta seka elinvoimaisesta (LC, Hyvarinen ym. 2019)
palokarjesta ja kehraajasta. Alueella runsain laji on kehraaja. Kaava-alue on suurelta osin
kehraajalle soveltuvaa tuoretta tai kuivahkoa mantyvaltaista kangasmetsaa ja rametta.
Lajimaara on arviolta noin 9 paria. Lintudirektiivin lajien suojelu toteutetaan Natura 2000 -
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alueiden kautta eivatka nyt tehdyt havainnot ole este asemakaavoitukselle. Muita
huomionarvoisia lajeja ovat mm. valtakunnallisesti taantuvat téyhto- ja homoétiainen seka
narhi. (Ramboll 2022)

Alueelta ei ole havaittu vesilain tai luonnonsuojelulain (1096/1996) tarkoittamia
luontotyyppeja (Ramboll 2022).

Maisema ja kulttuuriymparisto

Kotkan alue kuuluu ymparistéministerion maisema-aluetyéryhman laatimassa maisema-
aluejaossa Eteldiseen rantamaahan ja siind Suomenlahden rannikkoseudun itdosaan. Tata
maisema-aluetta luonnehtivat pohjois-eteldsuuntaiset jokilaaksot, niiden laajat viljavat
tasangot seka naiden vélissa olevat kumpuilevat metsaiset ja paikoin paljastuneet kallioalueet.
Alueella on my0s katkeilevia etela-pohjoissuuntaisia harjujaksoja. Aluetta leimaavat
rapakivialueet, jotka tekevat alueesta louhikkoisen ja kivikkoisen. Kymenlaakson
maakuntakaavan maisema-aluejaossa Kymenlaakso jakautuu kuuteen erilaiseen
maisematyyppiin, joista Kotka sijoittuu rannikon kulttuurimaisema-alueelle. Alue on tiheasti
asuttua ja alueen erityispiirteena on Kymijoen haarojen luonto ja rannikkokaistan luonnon
ominaispiirteet.

Kaava-alueen lahiymparist6on ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on Kymijokilaakson kulttuurimaisema, joka sijaitsee
[ahimmillaan noin 1,5 km etdisyydelld kaava-alueen lounaispuolella.

Lahin maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Ylanummen maakunnallinen maisema-alue)
sijoittuu noin 400 metria koilliseen kaava-alueen rajasta. Maisemakokonaisuus kasittaa
Kaarniemenlahdesta pohjoiseen ulottuvan Nummenjoen laakson. Nummenjoki kiemurtelee
taman savikkoalangon keskelld. Myds aluetta halkova liikennereitistd on alueen
pituussuuntaista. Vanha kylatie kulkee Nummenjoen itdpuolella. Asutus on sijoittunut pienina
ja vahan suurempina ryhmina kylatien ja sen haarautumien varsille. Noin 2,3 km etaisyydelle
kaakkoon kaava-alueesta sijoittuu Kaarniemen maakunnallinen maisema-alue.

Kaava-aluetta lahin valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén kohde (RKY)
on hankealueen kaakkoispuolelle noin 400 m etaisyydelle sijoittuva Suuri Rantatie (kartalla
Vanha Viipurintie valilld Ristinkallio-Saksala), joka on Hameen harkatien ohelle Suomen tarkein
historiallinen maantieyhteys. Kaava-alueen ja Hurukselantien lounaispuolella noin 400 m
etdisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee RKY-alueeksi maaritelty Korkeakosken
teollisuusymparisto ja eteldpuolella noin 850 m etdisyydellda Kymin kirkon RKY-alue.

Ennestadn tunnetut muinaisjdannokset

Kotkan kuntainventoinnit on esihistoriallisten ja historiallisten kohteiden osalta suoritettu
vuosina 2005-2007 (Katja Vuoristo/MV) ja ne ovat ulottuneet osittain suunnittelualueelle.
Niiden lisaksi on suunnittelualueen eteldpuoleinen alue inventoitu arkeologisesti vuonna 2020
Ristinkallion Keltakallion teollisuusalueen asemakaava- ja asemakaavan muutoksen yhteydessa
tehtyna selvityksena (Hannu Poutiainen & Timo Jussila/Mikroliitti Oy). Alueelta tunnetaan
ennestaan yksi kiinted muinaisjaannos (285010031, Kupparkorpi), joka on luokiteltu
kivikautiseksi asuinpaikaksi. Lahimmat muut muinaisjaannosrekisterin (Museovirasto 2020)
kohteet (kiinteat muinaisjaannokset, Santamaki mj.rek 285010052 ja Koppeli mj.rek
1000007877) sijaitsevat kaava-alueen koillispuolella Kupparkorven kiintedn muinaisjaannoksen
laheisyydessa.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee kaksi muuta kivikautista asuinpaikkaa, Santamaki
(mj.rek. 285010052) ja Saukko (mj.rek. 285010032), joista jalkimmainen on tuhoutunut
soranotossa. Suunnittelualueen lahistolla sijaitsee myds kaksi elinkeinohistoriallista
muinaisjaannosta, hiilimiilut Koppeli (mj.rek. 1000007877) ja Korkeakoski Niitynmaki 2 (mj.rek.
1000039273), joista jalkimmainen on tutkittu ja poistettu vuonna 2020 (Mikroliitti Oy). Alueen
koillisrajan laheisyydessa sijaitseva kivikautinen asuinpaikka Santamaki ei selvityksen
perusteella ulotu kaava-alueelle.
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Kuva 3-6 Suunnittelualueen maisema- ja kulttuuriymparistékohteet seka ennestaan tunnetut
muinaisjaannokset. Kolme kaava-alueella sijaitsevaa muinaisjaannosta poistutkittiin Museoviraston
viranomaispaatoksella kesalla 2022.

Kaavatyon yhteydessa laadittu muinaisjaannosinventointi

Suunnittelualueelle on laadittu muinaisjaanndsinventointi asemakaavatyon yhteydessa.
Vuoden 2022 inventoinnin tuloksena kaava-alueelta I6ydettiin kaksi uutta historiallisen ajan
kiintedd muinaisjaannosta: Kupparkorpi 2 (muinaisjadannosrekisterin tunnus 1000044550) ja
Kupparkorpi 3 (mj.rek. 1000044551). Kohteet ovat historiallisen ajan elinkeinojen
harjoittamiseen liittyvia hiilihautoja. Kyseessa on alueelle tyypillinen muinaisjaannostyyppi.
Alueella sijaitseva ennestaddn tunnettu kivikautinen asuinpaikka Kupparkorpi tarkastettiin
inventoinnin yhteydessd, mutta kohde osoittautui tuhoutuneeksi (Mikroliitti 2022).

Muinaisjadnndsinventointi on kaavaselostuksen liitteena (liite 7).

Poistutkittavien hiilihautojen tarkkuusinventoinnit suoritettiin kesalla 2022
(tutkimuslupapaatés MV/119/05.04.01.02/2022). Kupparkorpi 2 -kohteella
(muinaisjddnnosrekisterin kohdenumero 1000044550) tutkittiin ja dokumentoitiin yhteensa
kolme kuoppajaanndsta, joista kaksi oli selvid hiilihautoja, ja yksi osoittautui todenndkodisesti
nykyaikaisen kaivelun tulokseksi. Kupparkorpi 3 -kohteella (mj.rek. 1000044551) oli yhteensa
viisi kuoppajaannosta, joista yksi oli selva hiilihauta ja muut todennakdisia hiilihautoja, vaikka
niissa oli vain vahan hiilta.

Arekologinen kaivaus hiilihautakohteilla Kupparkorpi 2 ja Kupparkorpi 3 2022 loppuraportti on
kaavaselostuksen liitteena (liite 5).
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Kuva 3-7 Inventoinnin tuloksena kaava-alueelta lI6ytyneet uudet muinaisjaannokset Kupparkorpi 2 ja 3.
Kohteet ovat hiilihautoja.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Keltakalliontien ja Kotka-Kouvolan -radan valisella alueella
Hurukselantien luoteispuolella noin 8 kilometria Kotkan keskustasta pohjoiseen.
Suunnittelualue on virkistys- ja metsatalouskaytossa sekd osa hevosten laidunalueena.
Suunnittelualueen koillis- ja lounaispuolella on haja-asutusta ja valjasti rakennettuja
pientaloalueita Hurukselantien varressa, Saksalan ja Tavastilan kyldalueilla ja Ristikallion
asuinalueella. Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Keltakallion teollisuusalueeksi
kaavoitettu alue seka Ristikallion teollisuusalue.
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Kuva 3-8 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen ymparistossa sijaitsevat asuin- ja lomarakennukset.

Maanomistus

Suunnittelun alkaessa suunnittelualueella oli sekd Kotkan kaupungin etta yksityisten
maanomistusta. Kotkan kaupunki on hankkinut asemakaavoitettavaa aluetta omistukseensa
vhtaaikaisesti kaavoitusprosessin kanssa. Kaavaprosessin edetessa on arvioitu kaavoitettavan
alueen rajausta kaavalle asetettujen tavoitteiden, laadittavien selvitysten, suunnitelmien ja
vaikutusten arvioinnin sekd maanhankintaprosessin pohjalta.

Lilkenne
Kaava-alue rajautuu luoteessa Kouvolan asema — Juurikorpi (Kotka) rataosuuteen. Muutoin
alueelle ei ole liikennevaylid vahaliikenteisia metsateita ja -polkuja lukuun ottamatta.

Kaava-alue rajautuu kaakkoisreunaltaan Keltakallio | -alueeseen ja siltd on yhteydet
Keltakalliontielle. Se puolestaan johtaa Ristinkalliontielle ja edelleen Haminantielle /
Otsolantielle, jotka ovat osa maantieta 170. Otsolantielld on eritasoliittyma valtatielle 7, joka
on moottoritie. Keltakallio I-alueelta on asemakaavassa osoitettu Keltakalliontien jatke
Hurukselantielle (maantie 357). Nykyisessa asemakaavassa on myds Hiidenkirnuntien jatke,
jota pitkin padsee myds Ristinkalliontielle ja moottoritielle lounaan suuntaan. Vanha
Viipurintie kulkee teollisuusalueen ja asuinalueen vilissa ja jatkuu koilliseen Saksalaan.

Hurukselantien liikennemaara on keskimaarin suuruusluokkaa 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa
(Vaylavirasto, KVL 2019). Siitd raskaiden ajoneuvojen maara on 115 ajoneuvoa eli noin 5 %.
Haminantielld / Otsolantielle liikennema&ard on noin 3900 (raskaat 240 / 6 %) ja moottoritiella
Otsolantien kohdalla noin 20 000 (raskaat 1900 / 9,5 %) ajoneuvoa. Keltakallion katuverkon
liilkennemadrista ei ole tietoa. Maarat maaraytyvat tulevan toiminnan kautta, mutta ne ovat
toistaiseksi pienia Keltakallion teollisuusalueen vahadisen maankayton takia.



Joukkoliikenteen reitit kulkevat Lautakatontielld ja Hiidenkirnuntien eteldosalla seka
Ristikalliontielld. Ensin mainitulla vuorovali on arkipaivisin noin yksi tunti, ja jalkimmaisella
bussi kulkee arkipaivisin noin puolen tunnin véalein Kotkan ja Haminan suuntiin. Viikonloppu
paivisin vuorovali on noin yksi tunti. My6s Hurukselantieta pitkin ajaa muutama bussivuoro
paivittdin.

Kymin seisake sijaitsee linnuntietd noin kolmen kilometrin ja Tavastilan seisake noin 1,3
kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Asemalta on henkildliikennetta niin Kotkan kuin
Kouvolankin suuntiin useampi vuoro paivittdin.

Jalankulku- ja pyoratiet kulkevat padosin kokoojakatujen varsilla, Keltakallion rakennetulla
alueella vayla Keltakalliontien pohjoispuolella. Vayla kulkee myds Hurukselantien eteldpuolella.
Kotkassa on laadittu pyoraliikenteen kehittdamissuunnitelma vuonna 2020. Siina esitetyista
pyoraliikenteen padareiteistd suunnittelualuetta Iahimmat ovat Ristikalliontien ja moottoritien
varressa.

Viiden viimeisen vuoden aikana suunnittelualuetta lahimmat liikkenneonnettomuuksia ovat
sattuneet Ristikallion asuinalueella ja Otsolantiella (poliisin tietoon tulleet onnettomuudet
2016-2020). Hurukselantielld on sattunut yksi kuolemaan johtanut onnettomuus
suunnittelualueen kohdalla.

3.1.6 Ympadristohairiot
Suunnittelualue rajautuu Kotka-Kouvola rataosuuteen, jonka liikenne aiheuttaa melua ja
tarinaa. Suunnittelualueen lounaispuolella Hurukselantien ja kaakkoispuolella Ristinkallion
liikenne aiheuttavat melua. Nykytilanteessa ei metsavaltaisella suunnittelualueella muita
melulahteita juurikaan ole. Suunnittelualueen laheisyydesta ei ole saatavilla tietoa
melumittauksista tai melutasosta.

Eteld-Kymenlaakson alueella tehdaan Kotkan ymparistopalvelujen toimesta saanndllista
ilmanlaatuun liittyvaa tarkkailua. Merkittavimmat ilmaa kuormittavat tekijat ovat teollisuus,
satamatoiminta, energiantuotanto ja liikkenne. Merkittavimmat ilman epapuhtaudet ovat
hiukkaset, typenoksidit ja haisevat rikkiyhdisteet. Imanlaadun vuosiraportin mukaan
ilmanlaatu oli vuonna 2020 edellisvuotta parempi ja suurimman osan ajan hyva tai tyydyttava.
Valttavan, huonon ja erittdin huonon ilmalaadun tunteja oli huomattavasti edellisvuotta
vahemman (Kotkan kaupunki 2021).

3.2 Kaavamuutosalueella voimassa olevat kaavat ja valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyt6n tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden
ensisijaisena tehtdavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Lisaksi tavoitteiden tarkoituksena on edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten
tdytantdonpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkdyttoratkaisujen
tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tukevat maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden
toteutumista luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistolle seka edistamalla
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Kestavan
kehityksen edistamisen paamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat
elamisen mahdollisuudet. Tama tarkoittaa myos, ettd ymparisto, ihminen ja talous otetaan
tasavertaisina huomioon alueidenkdyttoa koskevassa suunnittelussa ja paatoksenteossa.
Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
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e toimivat yhteiskunnat ja kestava lilkkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 15.6.2020. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt 27.12.2021 tekemallaan paatoksella
Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040 tehdyn valituslupahakemuksen. Paatoksen myota
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 on tullut lainvoimaiseksi.

Maakuntakaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita
yleispiirteisesti. Siind ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

] Asemakaavoitettava alue
Kokonaissuunnittelualue
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Kuva 3-9 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Asemakaavan suunnittelualue on osoitettu
mustalla rajauksella.

Maakuntakaavassa 2040 padosa suunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja
varastoalue. Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus ja
teollisuuden varastoalueet. Suunnittelualueen lapi kulkee pdakaasulinja (harmaa viiva).
Merkinnalla osoitetaan korkeapaineiset maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §
mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualueen lapi kulkee my6s paavesijohto (harmaa viiva).
Merkinnalla osoitetaan runkovesijohdot. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus. Lisdksi suunnittelualueen reunaan on osoitettu kehitettdava paarata
(punainen viiva). Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat paaradat, joihin liittyy merkittavia parantamisen tarpeita. Alueella on voimassa
MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.
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Ote maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:
Teollisuus- ja varastoalue (T)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueellisesti laajat
teollisuusalueet ja teollisuuden varastoalueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdistd merkittdvdt
ympdristohdiriot teknisin ratkaisuin ja riittdvin suojaetdisyyksin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomioita
hulevesien hallintaan ja hulevesien ehkdisyyn. Erityistd huomioita tulee
kiinnittdd paikallisen teollisuusympdiristén ja sen rakennushistoriallisten
ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Maakuntakaava-alue
Suunnittelumaarays:

Alueiden kdytén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittéd
edellytyksié uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien kdyttdén.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut
muinaisjddnnékset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.

Alueiden kdytén suunnittelussa tulee edistdd kestévid liikkumistapoja
huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Seudun strateginen yleiskaava

Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on
oikeusvaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019. Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue
sijaitsee teollisuus-, logistiikka- ja tilaa vaativien tyopaikkatoimintojen pitkan aikavalin
laajenemissuunnaksi/-alueeksi osoitetulla alueella.

= - =
V£ =7 asemakaavoltettava alle 279 = .
.

\ EELINY
Z s
A Kokonaissuunnittelualue ¥ Y .4 ) “\ .. ’
.
. H
' . . \ . H
° N .
i E
® - N . 3

-.A'PIH@'&"W\.. 2 ]

0 500 1000 2000 M Kartta: ML 6.2,2024
s o ey MML 2021 Aineisto: Kotkan keupunkl 2021, Syke 2022

Kuva 3-10 Ote seudun oikeusvaikutteisesta strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualue osoitettu
mustalla rajauksella.
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Yleiskaava

Kotkan yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi (T) sekd maa- ja
metsatalousalueeksi (M/MU). Suunnittelualueen lapi kulkee maanalainen johto (k) seka johto
tai linja (z). Lisaksi suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Kotkan
yleiskaava on hyvaksytty 19.3.1986. Kaava on mantereen osalta oikeusvaikutukseton.
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Kuva 3-11 Ote Kotkan yleiskaavasta. Suunnittelualue osoitettu mustalla rajauksella.

Asemakaava
P&ddosalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen eteldreunassa Keltakalliontielle ulottuvalla osalla on voimassa asemakaava
0220 vuodelta 2021. Alueen osa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja
varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen eteldpuolella oleva asemakaava sai lainvoiman vuonna 2021. Kaavassa alue
on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen (T/kem).
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Kuva 3-12 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva asemakaavoitettu alue.
Muodostettavan katualueen osuus kuuluu asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.

Kokonaissuunnittelualue

Voimassa oleva asemakaava
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Kuva 3-13 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva asemakaavoitettu alue.
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Rakennusjarjestys
Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.9.2017 ja se on
tullut voimaan 1.1.2018.

Muut suunnitelmat

Alueelle on suunniteltu uusia sdhkolinjoja, joille on osoitettu aluevaraukset asemakaavassa.
Toinen ohjeellisista linjoista on osoitettu kulkemaan kaava-alueen lansireunassa
suojavihervyohykkeella ja toinen ohjeellinen linjaus on osoitettu katualueen yhteyteen. Kaava-
alueen mahdollistamat aluevaraukset teollisuudelle tulevat vaatimaan suuren sahkdnkayton
vuoksi uuden suurjannitejohdon (110 kV) alueelle. Talld johdolla saadaan alueen
suurjannitejohdoista muodostettua rengasyhteys, jolla varmistetaan séhkon toimivuus seka
saatavuus verkon vika- ja huoltotilanteissa.

Viereiselle voimassa olevalle Keltakallion asemakaava-alueelle on tehty YVA-tarkastelu Finnish
Battery Chemicals Oy:n mahdollisen akkumateriaalitehtaan osalta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistynyt kaupungin toimesta. Suurikokoisten ja
laajenemismahdollisuuksia omaavien teollisuustonttien kysynta on lisdantynyt. Seudun
strategisen yleiskaavassa nyt suunnitteilla oleva alue on esitetty teollisuustoimintaan ja sille on
esitetty laajenemismahdollisuus.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa suunnittelualue teollisuusalueeksi, jolle voi sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan teollisuuslaitoksen.
Kaavatarkastelussa kartoitetaan myos alueen kulkuyhteyksia seka arvioidaan kaavan
mahdollistaman toiminnan vaikutuksia ymparistoon.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistdssa
toimivat yritykset, eli kaikki ne, joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava
koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myos
mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois- Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES, Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Kaakon Alueverkko Oy, Suomen Kaasuenergia Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat yhdistykset: Meri-
Kymen luonto ry, Kotkan ympadristdseura ry seka Kotka-seura ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehddan kaupungin luottamuselimissa:
kaupunkirakennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siita saatu palaute

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille kaupungin nettisivuilla ja
ilmoituslehdissa lehti-ilmoituksella 1.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavillda 1.12.2021 — 7.1.2022. Palautetta OAS:sta antoivat Kymenlaakson pelastuslaitos,
Kymenlaakson museo, Kymenlaakson sahkoverkko, Kaakon alueverkko, Suomen
luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Meri-Kymen luonto
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ry, MTK Kymi-Pyhtaa ry, TUKES, Kymenlaakson liitto, Kymen Vesi Oy, Suomen Kaasuenergia
Oy, Gasgrid Finland Oy. Lisdksi mielipiteitd saapui yhdeksan kappaletta. Lausunnot ja
mielipiteet on kasitelty erillisessa vastinetiivistelmassa.

Valmisteluaineistosta kuuleminen ja siita saatu palaute

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli ndhtavilld 8.4.— 6.5.2022. Yleisotilaisuus jarjestettiin
28.4.2022 Kotkan kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuutta oli mahdollista seurata myos
etdna. Palautetta kuulemisesta antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto,
Kymenlaakson pelastuslaitos, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson sahkdverkko Oy, Fingrid
Qyj, Vaylavirasto, Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry, Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen Kalatalouspalvelut, Meri-Kymen luonto ry, MTK Kymi-Pyht&a ry, Kotkan
ympadristonsuojelun palveluyksikkd, Kotkan terveydenhuollon palveluyksikkd seka muilta
osallisilta saatiin 7 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet on kasitelty erillisessa
vastinetiivistelmassa.

Kaavaehdotusvaiheen kuuleminen ja siita saatu palaute

Kaavaehdotusaineisto oli nahtavilld 4.10.2023-15.11.2023. Yleisétilaisuus jarjestettiin
19.10.2023. Palautetta kuulemisesta antoivat Fingrid Oy, Digita Oy, Gasgrid Finland Oy,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kotkan ymparistonsuojelun palveluyksikkd, Kymenlaakson liitto,
Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahkdéverkko Oy, Kymen
Vesi Oy, MTK Kymi-Pyht&a ry, Suomen luonnonsuojeluliitto Kymenlaakson piiri ry, Telia Finland
Qyj, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Kalatalouspalvelut.
Osallisilta saatiin 6 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset on kasitelty erillisessa
vastinetiivistelmdssa, jossa on myés kerrottu kaava-aineistoon tehtavista muutoksista
tarkemmin. Merkittdvimmat muutokset on lueteltu alla:

e Lausuntojen johdosta maakuntakaavan suunnittelumaarayksien kuvausta on
tarkennettu ja arkeologiaosuutta tdydennetty.

e Runkovesiputken rasitealuetta on levennetty 10 m levedksi (kaavakartta).

e Kaavaehdotusvaiheen kuulemisen jdlkeen on kaavan suunnittelualueesta jatetty pois
kaksi maa-aluetta kaava-alueen itdisestd osasta. Kaavaselostuksen kartta-aineistot on
paivitetty vastaamaan muuttunutta kaava-aluetta.

Maanomistajia on kuultu kaava-alueen supistamisen johdosta. Kuulemiskirje on lahetetty
22.1.2024. Palautetta kuulemisesta antoi yksi maanomistaja.

Viranomaisyhteistyo
Kaavan laatija on ollut yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 17.1.2020. Viranomaisneuvottelussa olivat
lasna Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, TUKES, Kymen Vesi Oy. Toinen
viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.6.2022. Viranomaisneuvottelussa olivat ldasna Kaakkois-
Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos,
Kymen Vesi Oy, Vayla. Lisdksi kaavaprosessin aikana on jarjestetty tydneuvotteluja tarvittavista
aiheista oikeiden toimintatapojen ja ratkaisujen varmistamiseksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava mahdollistaa alueelle teollisuusrakennusten sijoittamista. Suunnittelualueelle on
kaavakartassa esitetty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T/kem), joille saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Lisadksi
kaavakarttaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET), suojaviheralueita (EV) ja katualuetta. Kaavassa on osoitettu myos uusille
sahkolinjoille seka ohjeelliselle teollisuusraiteelle linjat.
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Taulukko 5-1 Alla olevaan taulukkoon osoitettu kaavaehdotuksen tilastotiedot.

kayttotarkoitus pinta-ala ha tehokkuus rakennusoikeus k-m?
T/kem 101,78 1,5 1526700

EV 21,18 - -

EV-1 6,71 - -

ET 0,22 - -

katu 2,92 - -

yhteensa 132,81 1 526 700 k-m?

Suunnittelualueelle on osoitettu uutta asemakaava-aluetta noin 131,5 hehtaaria ja
asemakaavan muutosta noin 3,97 hehtaaria.

Kaavamaadrdykset ja -merkinnat
Asemakaavamaardykset ja -merkinnat on esitetty alla taulukossa.

T/kem

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen.

ET

I —" -

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

EV

A A

Suojaviheralue.

EV-1

—A—A—

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelulain 9/2023 78 §:n (LsL 1096/1996 49 §) mukaisen
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikan sailymisen seka
liikkumisyhteyksien kannalta tarkea suojaviheralue. Alueella ei saa suorittaa
sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa ldheisen luo-1 -alueen
luonnontilaisuuden.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

__|__

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

46

Kaupunginosan numero.

RISTIN

Kaupunginosan nimi.

168

Korttelin numero.

SANTAVEKSELINTIE

Kadun nimi.

e=1.50

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.




Rakennuksen tai rakennelmien vesikaton ylin korkeusasema maanpinnasta.
Enimmaiskorkeudesta voidaan poiketa rakennusvalvontaviranomaisen
harkinnan mukaan.

Katu.

- = Johtoa varten varattu alueen osa.

— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

————— Ohjeellinen ajoyhteys.

————— Ohjeellinen raidealue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Luontodirektiivin
liitteen 1V(a) tarkoittaman viitasammakon lisddantymis- ja levdahdyspaikka.
Lisdantymis- ja levdhdyspaikkaa ei saa havittaa tai heikentaa ilman
Luonnonsuojelulain 9/2023 83 §:n (LsL 1096/1996 49 §:n 3 mom.) mukaista
menettelya.

Yleismaardykset:

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee varmistaa, ettd Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
kirjoverkkoperhosen rauhoitussdannoksia koskevassa poikkeamispaatoksessa
(KASELY/1991/2022, 20.3.2023) esitetyt lupaehdot tayttyvat. Kirjoverkkoperhosen
toukkapesyeiden siirto tulee toteuttaa erikseen laadittavan siirtosuunnitelman mukaisesti.
Suunnitelma tulee esittdad Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi ennen siirtotoimien
aloittamista.

Hulevedet tulee viivyttda ja puhdistaa niin, ettd Suurojan taimenpuron ja Salminlahden Natura-
alueen luontoarvot eivat vaarannu. Suurojan uoman ymparilla on sailytettava varjostusta antavaa
suojapuustoa, seka vahintdaan 10 metrin levyinen rakentamaton suoja-alue.

Hulevesien viivytysrakenteet on mitoitettava niin, ettd alueen purkuvirtaama sailyy
luonnontilaisena tasolla kerran 10 vuodessa toistuvassa ja sita yleisemmassa
rankkasadetilanteessa.

Liikennoidyilla alueilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla. Rakennusluvan yhteydessa on hyvaksytettava
hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida myds rakentamisenaikaiset hulevesien
hallintajarjestelma sekd mahdollisten sammutusvesien ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien
laatuun.

Rakennusten tulee sijaita vahintdan 10 metrin etdisyydelld naapuritontin rajoista.
Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntaa luvan vahdisemmallekin etdisyydelle
pelastusviranomaista kuultuaan.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla varitykseltaan hillittyja.
Alueen valaistus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd valo aiheuttaa mahdollisimman vahan

hairiotd alueen ulkopuolelle. Hairidvalon minimoimiseksi kdytettdvat valaisimet on suunnattava
alaspain.
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaistd merkittavat ymparistohairiot
teknisin ratkaisuin ja riittavin suojaetdisyyksin seka selvittaa edellytyksia uusiutuvaan energiaan
perustuvien jarjestelmien kayttoon.

Teollisuuskorttelialueiden tontteja varten on varattava toimintaan nahden riittdvasti auto- ja
polkupydrapaikkoja, joita saa sijoittaa myos tonttien ulkopuolelle rakennustarkastajan
hyvaksymaan paikkaan.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston ldheisyydessa on rajoitettua Valtioneuvoston
asetuksen 551/2009 mukaisesti.

Jos maankaivutoita tehddan ldhempéana kuin 5 metrid putkilinjasta tai louhinta- ja rajaytystoita
enintdan 30 metrin etdisyydelld putkilinjasta, tyon suorittajan on ennen maankaivu-, louhinta- ja
rajaytystoiden aloittamista saatava tyon suorittamiseen lupa putkiston omistajalta tai haltijalta.
Putkiston omistajan tai haltijan on osoitettava ennen tydn aloittamista putkiston tarkka sijainti
maastossa.

Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava siten, ettei melutaso ylitd yhdessa alueen muiden
toimintojen kanssa VNp 993/1992 ulkomelun péiva- ja ydajan ohjearvoja. Rakentamisen ja
toimintojen osalta on huolehdittava riittdvasta meluntorjunnasta.

Alueelle rakentaessa tulee pyytaa lausunto pelastusviranomaiselta seka tarvittaessa Tukesilta.
Talla asemakaava-alueella korttelialueille laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Palvelut

Kaavan suunnittelualueella ei ole nyt yleisid palveluita. Lahimmat palvelut ovat keskittyneet
E18 moottoritien Keltakallion risteysalueen teollisuusalueelle, joka on Eteldisen Kymenlaakson
autokaupan keskittyma. Alueella on myos pienteollisuutta, elintarvike- ja polttoainemyyntia.
Olemassa oleva Keltakallion teollisuusalue on toistaiseksi vain osin rakentunut ja sinne on
sijoittunut pienteollisuutta ja liiketoimintaa. Alueen rakentuessa myos palvelurakenne alueella
ja sen lahistolla monipuolistuu / vahvistuu toiminnasta riippuen.

Nimisto
Kaavassa alueelle on osoitettu kadun nimeksi Santavekselintie.

Alueella on sijainnut vanha soramonttu Santamaki, jonne aikoinaan johti pistoraide
Santavekselin kautta. Vanhoista hiekkamontuista on nostettu hiekkaa alueen
rakennustarpeisiin. Ristikallion alue on ollut myds yksi osuus Otsonhiihdon reitista. Vuonna
1992 muun muassa on hiihdetty Otsonhiihto reiteilld Otsola — Santavekseli — Saarijarvi —
Juurikorpi — Timankangas — Santavekseli — Otsola.

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja yhdyskuntaan

Vaikutukset rakennettuun ymparisto ja kaupunkikuvaan

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa nykyiselldan rakentamattoman alueen
rakennetuksi ja vaikuttaa siten alueen nykyisiin ominaispiirteisiin pysyvasti. Kaavan
merkittdvimmat kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon kohdistuvat vaikutukset
aiheutuvat nykyisen metsatalousvaltaisen luonnonympdriston muutoksesta
teollisuusymparistoksi (alueen tasaaminen ja teollisuusrakennusten rakentaminen) ja nykyisen
kdyton estymisesta pysyvasti. Myods muista rakenteista seka tilapaisistd muutoksista, kuten
valaistuksesta aiheutuu vaikutuksia ymparistoon. Kaavamaaraykselld ohjataan alueen valaistus
suunniteltavaksi ja toteutettavaksi siten, etta valo aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairiota
alueen ulkopuolelle ja valaisimet suunnataan alaspain hairidvalon vahentamiseksi.

Kaava-alue on nykytilassa tavanomaista metsatalousaluetta, jolla voi olla maisemallista arvoa
lahialueen asukkaille ja alueen virkistyskayttdjille. Uusien rakennusten ja rakenteiden
toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen kaupunkikuvaa ja maisemaa eniten hankealueen
valittdman lahimaiseman osalta. Rakenteet ja rakennukset voivat ndkya jonkin verran




ympadristdonsa aiheuttaen ndin maisemakuvan ja horisonttilinjan muutoksia. Kaavan
vaikutuksia lahiymparistoon voidaan lieventda kehittdmalla kaava-aluetta ymparoivia
suojaviheralueita monikerroksellisiksi ja monilajisiksi puustoa ja pensaita sisaltaviksi
vyohykkeiksi.

Eniten ja laajimmalle ulottuvia muutoksia syntyy ydaikaiseen maisemaan alueen valaistuksen
lisddntyessa. Kaavan toteutuminen ei juurikaan vaikuta kaupunkikuvan, maiseman tai
kulttuuriympariston kannalta tarkeiden ominaispiirteiden sailymiseen kaava-alueen
ulkopuolella. Alueen rakentaminen johtaa ympariston teollisen maisemakuvan laajenemiseen
Keltakalliolta pohjoiseen.

Kaava-alueen herkkyys rakennetun ympaériston, kaupunkikuvan ja maiseman muutoksille
arvioidaan kohtalaiseksi. Alueen ldhelle sijoittuvat olemassa olevat teollisuusalueet ovat
herkkyydeltdan vahaisia, kun taas ldhimmat asuinalueet ovat herkkyydeltdan kohtalaisia.
Kulttuuriympariston arvokohteet suunnittelualueen ulkopuolella eivat sijoitu hankkeen
maisemalliselle vaikutusalueelle (muut tunnetut muinaisjdannokset, RKY-kohteet,
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet) eivatkad ne osaltaan nosta
hankealueen ympariston herkkyyttda maiseman ja kulttuuriympariston muutoksille.

Kokonaisuudessaan kaavan toteutumisen vaikutukset rakennettuun ymparistdon,
kaupunkikuvaan ja maisemaan arvioidaan olevan kohtalaisia. Kaava-alueella maisemaan ja
kulttuuriymparistoon kohdistuvien vaikutusten merkittavyys on suuri, koska alueen nykyinen
maisemarakenne ja maisemakuva muuttuvat merkittdvasti seka alueelta poistuu
kulttuuriympadriston historiallisia kerroksia. Kaavan toteutuminen ei vaikuta alueen
ulkopuolisen maiseman tai kulttuuriympariston kannalta tarkeiden ominaispiirteiden
sdilymisen mahdollisuuksiin heikentavasti, eikd kaavan ulkopuolisten alueiden kaytto tai
kokemus muutu kaavan toteutuessa.

Kaava-alueen muutoksilla ei arvioida olevan heikentdvaa vaikutusta ldhialueen RKY-kohteisiin,
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen tai valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Negatiivisten 6iseen maisemaan ja kaupunkikuvaan kohdistuvien
vaikutusten lieventamiseksi kaavamaardykselld on ohjattu alueen valaistus suunniteltavaksi ja
toteutettavaksi siten, ettd valo aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairiota alueen ulkopuolelle
ja valaisimet suunnataan alaspain hairidvalon vdhentamiseksi.
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Kuva 5-1 Kuvaan on osoitettu timdnhetkiset yhdyskuntarakenteen YKR-aluejaot (2020).

Vaikutukset muinaisjddannéksiin

Kiinteat muinaisjdannokset on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/63). llman lain nojalla
annettua lupaa on kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Muinaismuistolain 11 §:n
mukaan kiintedan muinaisjadannokseen kajoamiseen voidaan myontaa lupa (kajoamislupa), jos
muinaisjaannos tuottaa merkitykseensa ndhden kohtuutonta haittaa. Asemakaavoituksen
yhteydessa paadyttiin siihen, ettd asemakaava-alueella sijaitsevat muinaisjaannokset
poistutkitaan.

Muinaisjadnnodsten poistutkimisesta jarjestettiin Muinaismuistolain 13 §:n mukainen
neuvottelu 13.6.2022, jossa sovittiin kajoamisesta kiinteisiin muinaisjaannoksiin Kotkan
Kupparkorpi 2 muinaisjaannoésrekisterin tunnus 1000044550) ja Kupparkorpi 3 (mj. rek
1000044551) osalta. Inventoidut kohteet ovat tyypiltaan sellaisia, ettd Museovirasto ei nahnyt
estetta poistutkimiselle. Kajoamisen edellytyksena on, ettd muinaisjadanndkset on riittavasti
tutkittu ja dokumentoitu. Kupparkorpi 1 (kivikautinen asuinpaikka) osalta todetaan, ettd kohde
on tuhoutunut eika siella tarvita tarkempia tutkimuksia.

Poistutkittavien kohteiden tarkkuusinventoinnit suoritettiin kesalla 2022 (tutkimuslupapaatos
MV/119/05.04.01.02/2022). Kupparkorpi 2 -kohteella (muinaisjaganndsrekisterin kohdenumero
1000044550) tutkittiin ja dokumentoitiin yhteensa kolme kuoppajadannosta, joista kaksi oli
selvia hiilihautoja, ja yksi osoittautui todenndkoisesti nykyaikaisen kaivelun tulokseksi.
Kupparkorpi 3 -kohteella (mj.rek. 1000044551) oli yhteensa viisi kuoppajaanndsta, joista yksi
oli selva hiilihauta ja muut todennakaéisia hiilihautoja, vaikka niissa oli vain vahan hiilta.
Kohteista otettiin hiilindytteitd, jotka ajoitettiin radiohiiliajoituksissa padosin vuosille 1425-
1650. Lausunnossaan 11.7.2022 (MV/120/05.01.00/2022) Museovirasto toteaa, etta tehdyt
tutkimukset ovat riittdvat. Tutkittu alue ei ole end3 muinaismuistolain (295/1963) perusteella
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rauhoitettu ja alueelle voidaan osoittaa kaavassa muuttuvaa maankayttéa. Arkeologisen
inventoinnin ja kaivausten tulokset sekd Museoviraston poistutkimispdatos ovat
kaavaselostuksen liitteena (liitteet 4-6).

Muihin ldheisiin, kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuviin kiinteisiin muinaisjadanndksiin ei arvioida
kohdistuvan vahaisia suurempia vaikutuksia.

Maapera

Maapera on padasiassa moreenia. Alueen itdpuoli on kokonaisuudessaan hiekkamoreenia,
joka on naytteiden mukaan maaritetty soraiseksi hiekkamoreeniksi (srHkMr) tai silttiseksi
hiekkamoreeniksi (siHkMr). Lanteen pdin mentdessa maanpinta laskee ja moreenin paalla
tavataan Ioyhempia hiekka- (Hk) ja hiekkaisia silttikerroksia (hkSi) sekd pehmea silttinen
savikerros. Savikerroksen paksuus kasvaa lanteen péin ollen paksuudeltaan 0,4...6 m.
Paksuimmat savikerrokset asettuvat asemakaava-alueella suunnitellulle suojaviheralueelle.
Kallionpinnan sijaintia ei ole varmistettu alueella porakonekairauksin. Avokalliota on havaittu
alueen keskiosan eteldpuolella.

GTK on luokitellut kaava-alueen Idhialueelle vahdisen — kohtalaisen esiintymisriskin happamille
sulfaattimaille. Happamoituvat sulfaattimaat tulee huomioida suunnitteluvaiheessa ja
ohjeistaa tarvittavat toimenpiteet tehtdvaksi rakennusvaiheessa happamien valumavesien
vaikutusten ehkdisemiseksi. Kaava-alueella selvitettiin happamien sulfaattimaiden
esiintyminen laboratorioanalyysein. Tuloksena voidaan todeta, ettei kaava-alueella esiinny
happamia sulfaattimaita, jotka rajoittaisivat tai muuttaisivat kaava-alueen rakentamistoimia
tavanomaisesta. Raportti happamien sulfaattimaiden esiintyvyydestad on kaavaselostuksen
litteena.

Suunnittelun yhteydessa alueelle tehtiin kairauksia my6s rakennettavuuden selvittamiseksi
kevaan 2022 aikana. Valtaosa alueesta noin 126,5 ha voidaan luokitella helposti
rakennettavaksi, keskivaikeaksi rakennettavaksi noin 6 ha ja vaikeaksi rakennettavaksi noin 3,5
ha. Rakennettavuusselvityksen tulokset ovat kaavaselostuksen liitteena.



5.5.4

o
Kartt:

Taustakartta: MML 2021

Aineisto: Kotkan kaupunki 2021, GTK 2022 K hodrkivends.

Nor e e . tmarn 1 canTmmAR MO ~oe®

[ Asemakaavoitettava alue Hiekkamoreeni (Mr), e Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 %
< » = Kokonaissuunnittelualue Soramoreeni (SrMr) S (Usa)
—— Pienet reunamoreenit Hiekka (Hk) Saraturve (Ct)
j Kalliomaa, maanpeite enintéan 1 karkea Hieta (KHt) 177 Taytemaa (Ta)
m (yleensad moreenia) (Ka) Savi (Sa) // Kartoittamaton (0)

Kuva 5-2 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen maapera.

Vaikutukset lilkenteeseen

Katuverkosto

Asemakaavassa esitetty liikenneverkko on yksinkertainen: Katu kulkee Keltakalliontieltd
voimassa olevan asemakaavan ja asemakaavoitettavan alueen korttelialueen reunaan ja jatkuu
siitd ohjeellisena ajoyhteytena kaavoitettavan korttelialueen poikki kohti rautatiets. Kadun ja
ajoyhteyden rinnalle on suunnitelmissa osoitettu erillinen jalankulku- ja pyoratie.
Asemakaavaratkaisu mahdollistaa molempien jatkamisen radan poikki ali- tai ylikulun kautta
pohjoispuolelle, mikdli radan pohjoispuoleista aluetta kehitetdan jatkossa strategisen
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti teollisuus-, logistiikka- ja tilaa vaativien
ty6paikkatoimintojen pitkdn aikavilin laajenemissuuntana/-alueena.

Kaava-alueen pohjoisosaan on esitetty ajoyhteys nykyisten maston ja kaasuputkiston huoltoa
varten osittain nykyista metsatieta pitkin siten, ettei ajoyhteys risted mahdollisen
teollisuusraiteen kanssa ja aiheuta siten turvallisuusriskia.

Lilkennetuotokset on arvioitu mahdollisen uuden toiminnan tyéntekijamaaralla, jonka on
arvioitu olevan yhteensa noin 2500, ja tyo olisi kolmivuoroty6ta. Yhdessa vuorossa
tyontekijoita olisi mahdollisesti noin 500. Voidaan arvioida, ettd vuorokauden keskimaarainen
henkildautojen lilkkennemaara on suuruusluokkaa 2500 molempiin suuntiin yhteensa. Arviossa
on huomioitu ns. kimppakyydin mahdollisuus ja toisaalta henkil6autoilun vahva osuus



kulkumuotojakaumassa. Raskaan liikenteen osalta alustava arvio on, ettda kuorma-autojen ja
perdvaunullisten rekkojen maarad vuorokaudessa olisi mahdollisesti noin 70-150 kappaletta
molempiin suuntiin yhteensa.

Alueen tieliikenne kayttaa yhteyksindan Keltakalliontietd valtatien 7 tai Hurukselantien
suunnista. Uuden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mahdollistaman toiminnan
raskaan liikenteen suuntautuminen riippuu merkittdvasti, mista suunnasta raaka-aineita
alueelle tuodaan ja mihin valmiita tuotteita kuljetetaan. Oletettavasti tuloreitti on valtatieltd 7,
joten liikenne suuntautuu alueelle Otsolantien ja Keltakalliontien tai Hurukselantien kautta. Ne
ovat myos valmiiden tuotteiden todenndkdisia reitteja. Yhteys valtatielle 7 on myo6s
Hiidenkirnuntien kautta. Se ei ole toivottava ldpiajoliikenteen reitti varsinkaan raskaan
liikenteen osalta, koska kadun varrella on asutusta ja koulu, joten raskas liilkenne pyritaan
jatkossa ohjaamaan Keltakalliontien kautta. Jatkossa esitetaan tarvittavia toimenpiteitd, jos
liikenne suuntautuu merkittavasti ko. reitin kautta. Uuden ja ldhialueella olemassa olevien
asemakaavojen liikennetuotosten perusteella liikkennemé&arat alueen kaduilla kasvavat
merkittavasti nykytilanteesta. Lilkennemaarat ovat kuitenkin kokoojakaduille tyypillisia ja
liikenteen sujuvuus on kohtuullinen.

Keltakalliontien, Ristikalliontien sekd Haminantie ja Otsolantien liittymissa ei tarvita
kaistajarjestelyja, mutta liittymissa on syyta varautua lilkkennevalo-ohjauksiin. Hurukselantien
liittymissa on syytd rakentaa ns. sivusuunnan tulppasaarekkeet ja maantien suunnassa
vaistotilat.
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Uuden kadun ja ajoyhteyden varteen on esitetty erillinen jalankulku- ja pyoratie. Vayla liittyy
Keltakalliontien vadylaan ja edelleen Idhialueen verkostoon. Yhteydet keskustan suuntaan ja
Iahialueen maankayttoalueille ovat hyvat, paitsi Hurukselantien suuntaan pohjoiseen, koska
sinne ei ole erillista jalankulku- ja py6ratieta Niitynméakea pohjoisemmaksi. Liikenteen
lisdadntyminen heikentaa jonkin verran liikkenneturvallisuutta katujen ylitysten osalta, erityisesti
Keltakalliontielld. Turvallisuutta voidaan parantaa katuteknisilld ratkaisuilla katusuunnittelun ja
-rakentamisen yhteydessa. Hurukselantielld on syyta varautua jalankulku- ja pyorateiden
alikulkuihin, joilla korvattaisiin nykyisia suojateita.

Raideliikenne

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Kouvola — Kotka yksiraiteinen
sekaliikenteen rautatie. Tarkasteltava kohde sijoittuu Juurikorven ja Kymin liikkennepaikkojen
véliselle alueelle. Tulevaisuudessa on mahdollista, ettd rataosalle tarvitaan toinen raide.
Mahdollisesta kaksoisraiteesta ei ole suunnitelmia, eikd sen sijaintia suhteessa nykyiseen
raiteeseen ole tiedossa. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kaksoisraiteen toteuttamisen
tulevaisuudessa: radan varteen on osoitettu suojaviheralue ja viereisten teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden (T/kem) rakentaminen sijoittuu riittdvan etaalle radasta.

Asemakaavoitettavalle alueelle on tarkasteltu mahdollisuutta teollisuusraiteelle. Raide
sijoittuisi alueen lapi suunnitellun padajoyhteyden linjan kanssa samaan kaytavaan.
Padajoyhteyden ja raiteen korkeusasema ei saa poiketa toisistaan suuresti, jotta tarvittavat
tasoristeykset on mahdollista toteuttaa. Kouvola — Kotka raiteen geometria asettaa rajoituksia
teollisuusraiteen liittymiselle paarataan. Asemakaavoitettavan alueen maaritelty korkeustaso
vaikuttaa suuresti teollisuusraiteeseen. Korkeuserot paaraiteen ja kaavoitettavan alueen vililla
voivat muodostua suuriksi, mika vaikeuttaa teollisuusraiteen lastaus/purkutoimintaan
kadytettavan osuuden pituuteen, mikali pitkd osuus raiteesta sijoittuu jyrkkaan méakeen. Lastaus
ja purkutoimintaan kdytettavan raiteen tulee olla enimmilldan 0,15 % kaltevuudessa.
Tarkasteluja tehtdessa ei ole ollut tiedossa, kuinka pitkille junille raidetta suunnitellaan,
tarkastelussa ei ole myoskaan selvitetty mahdollisuutta useammille haarautuville raiteille.
Tarkastelu on laadittu oletuksella, etta teollisuusraide ei olisi sahkoistetty. Mahdollinen raiteen
sdhkoéistdminen asettaa lisdd vaatimuksia mm. etaisyyksille rinnakkaisiin rakenteisiin.
Raidetarkastelu on kaavaselostuksen liitteena.

Lentoliikenne

Linnuntieta pitkin suunnittelualue sijaitsee Kymin lentokentaltd noin 4 km paassa. Kymin
lentokenttd on pienkonelentdjien kdytossa. Mikali alueelle rakennetaan korkeita rakenteita tai
mastoja, on syytd varmistaa lentoesteluvan tarve. Lentoestelausunto haetaan
ilmaliikennepalvelujen tarjoajalta (Finntraffic lennonvarmistus Oy). Mikéli lausunnossa
edellytetdan, tulee hakea liikenne- ja viestintavirastolta (Traficom) ilmailulain (864/2014) 158
§:n mukainen lentoestelupa.

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Lahin luonnonsuojelualue sijoittuu kaava-alueesta noin 600 metrin etdisyydelle eika siihen
kohdistu vaikutuksia. Keltakallion alueelle vuonna 2020 sekd 2022 tehtyjen luontoselvityksen
perusteella kaava-alueelle sijoittuu yksi metsalain 10 § tarkoittama vahapuustoinen suo.
Vuoden 2020 selvityksessa havaittu itdisempi metsalain 10 §:n tarkoittama suoelinymparisto
arvioitiin ojitusten ja hakkuiden vuoksi luonnontilaisuudeltaan kérsineeksi eika sen arvioitu
nykytilassaan enaa tayttavan metsalain mukaista maaritelmaa.

Alueelta ei ole havaittu vesilain tai luonnonsuojelulain tarkoittamia luontotyyppeja.

Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravasta (Ramboll 2022) eikd alueelta ole tiedossa olevia
aikaisempia havaintoja lajista (laji.fi rekisteripoiminta 20.6.2022). Kaavan toteuttamisen
aikaansaamien varttuneisiin metsakuvioihin kohdistuvien haitallisten vaikutusten arvioidaan
olevan liito-oravan kannalta merkityksettémia.

Vuoden 2022 selvityksessa alueelle sijoittuu viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka,
jonka havittdminen tai heikentdminen on luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisesti



kiellettya. Lisaantymispaikkana oleva lampi on huomioitu kaavassa luo-merkinngin ja
tarpeellisin kaavamaarayksin. Levahdyspaikkana lampea ymparoiva kasvillisuusvyohyke seka
lajille mahdollisesti soveltuva kosteikkoymparisté on huomioitu kaavassa
suojavihervybhykemerkinndin sekéa tarpeellisin kaavamaarayksin. Alueen rakentamisen
seurauksena tapahtuvalla laajamittaisella asfaltoinnilla sekd hulevesirakenteiden
toteuttamisella on todenndkdisesti heikentdvia vaikutuksia viitasammakoiden elinymparistdn
hydrologiaan, silld kyseiset toimenpiteet aiheuttavat heikentdvida muutoksia lajin
elinympadristdn valuma-alueen laajuudelle seka rakenteelle. Lisdksi alueen rakentaminen
aiheuttaa suurentuneen riskin sille, ettd huleveden mukana elinymparistoéihin voi kulkeutua
vahaisid maaria kiintoaineista seka hulevesille tyypillisid haitta-aineita, kuten metalleja,
ravinteita ja 6ljyhiilivetyja. Mikéali hulevesirakenteiden suunnittelulla voidaan varmistua, siita
ettei pintavesien virtaamia paady suoraan tai epasuorasti viitasammakon lisdantymis- ja
levéahdyspaikkaan, arvioidaan viitasammakkoon kohdistuvat haitalliset vaikutukset vahaisiksi.

Vuoden 2022 selvityksessa havaitut kirjoverkkoperhosen toukkapeséat ovat lajin lisddntymis- ja
levdhdyspaikkoja, joiden havittaminen tai heikentdminen on luonnonsuojelulain (9/2023) 78
§:n mukaisesti kiellettya. Kaavan toteuttamisen seurauksena kirjoverkkoperhoselle soveltuvat
lisddntymisymparistot havidvat alueelta. Riippuen alueen rakentamisen ajankohdasta sen
yhteydessa voi tuhoutua lajin maitikoille laskettuja munia tai maitikoilla ruokailevia tai
talvehtivia toukkia. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on 20.3.2023 tehnyt paatoksen
kirjoverkkoperhosen lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittamisesta ja heikentamisesta seka
rauhoitussadnnoksista poikkeamisesta luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Padatoksen
mukaisesti ennen alueen toteuttamista jo tehtyjen luontoselvitysten tdydennykseksi
kartoitetaan uudelleen kyseisen vuoden toukkapesat, laaditaan siirtosuunnitelma niiden
siirtdmisesta perhosille sopivaan elinymparistoon, hyvaksytetdaan siirtosuunnitelma Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksella ja toteutetaan siirto ensisijaisesti toukkien talvipesavaiheessa ennen
kuin kaava-alueen toteutukseen ryhdytaan havaittujen toukkapesien valittdmassa
laheisyydessa.

ELY-keskuksen paatdksen mukaisesti kirjoverkkoperhonen on arvioitu viimeisimmassa
uhanalaisuusarvioinnissa (2019) elinvoimaiseksi (LC) lajiksi. Kaakkois-Suomessa ja Etela-
Kymenlaaksossa lajin kanta on runsas ja alueella on runsaasti kirjoverkkoperhosen
elinymparistoiksi soveltuvia alueita. Laji on luontaisesti sopeutunut sen elinymparistéjen
jatkuvaan muutokseen ja levittaytyy luontaisesti uusiin elinymparistdihin vanhojen muuttuessa
sille soveltumattomiksi. Poikkeamisluvan myéntaminen ei siten vaaranna lajin suotuisaa
suojelutasoa. Alueen rakentaminen voi jopa lisdtd sen reuna-alueille lajille soveltuvia valoisia
puoliavoimia ymparistoja.

Alueella runsaana esiintyva kehraaja on elinvoimainen (LC)- seka lintudirektiivin liitteen | laji.
Alueen rakentamisen seurauksena lajin suosimat elinymparist6t tulevat padsaantodisesti
vadjadmattd havidmaan kaava-alueelta. Lajin suosimia mantyvaltaisia kuvioita sijoittuu osin
suojavihervyohykkeille ja metsavaratietojen (Metsdkeskus 2022) perusteella lajille soveltuvia
elinymparistdja esiintyy jossain maarin kaava-alueen ulkopuolella, jonka perusteella lajiin
kohdistuu kohtalaisia haitallisia vaikutuksia. Muun pesimalinnuston osalta kaavan
toteuttamisen arvioidaan erityisesti metsaympadristdjen lajeilta havittavan paikallisella tasolla
runsaasti elinymparistdja. Lintudirektiivin lajien suojelu toteutetaan Natura 2000 -alueiden
kautta eivatka nyt tehdyt havainnot ole este asemakaavoitukselle.

Lisaksi alueelta on vuoden 2020 selvityksessa tunnistettu vanhan luonnontilaisen kaltaisen
metsan alue sekd havaintoja uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi luokitelluista lintulajeista
mm. homotiaisesta. Alueen rakentaminen tulee vaatimaan maanpinnan korkeusasemien
muokkausta, maamassojen siirtoja ja louhintaa, mika havittaa alueen luonnontilaisesta
rakennetuksi tonttimaaksi. Samalla alueen luontotyypit, lajisto ja virkistyskaytto padosin
haviavat.

Asemakaavaan varten laadittu luontoselvitys on tehty luonnonsuojelulain 1096/1996 ollessa
voimassa. Muutokset luonnonsuojelulakiin (9/2023) eivat vaikuta kaavaratkaisuun tai sen
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vaikutusten arviointiin.

Melu- ja tarindvaikutukset

Suunnittelualueesta aiheutuu melua liikenteestd, tyokoneista ja -laitteista seka lastattavasta
tavarasta. Keltakallion alueella tulee sijaitsemaan teollisuuslaitoksia, jotka aiheuttavat melua ja
joiden toimintaan tulee liittymaan liikennetta.

Tarinaa alueelle aiheutuu toiminnan aikana raideliikenteesta ja raskaasta liikenteesta.
Rakentamisen aikana tarinda aiheutuu alueen esirakentamisesta, louhinnasta ja tyokoneiden
liilkkumisesta.

Tarkemmat melu- ja tarindselvitykset laaditaan tarvittaessa hankkeiden ympaéristovaikutusten
arvioinnin ja lupamenettelyiden yhteydessa, kun alueelle sijoittuvat toiminnot varmistuvat.
Toimintojen varmistuttua huomioidaan riittavat etdisyydet héiriintyviin kohteisiin seka
toimenpiteet haittavaikutuksen ehkdisemiseksi.

Kaava-alueen lounaisreunalle on osoitettu suojaviheraluetta, jolle voi sijoittaa tarvittavia
meluntorjuntatoimenpiteitd. Kaavassa on annettu seuraavanlainen maardys meluntorjunnalle:

Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava siten, ettei melutaso ylitd yhdessd
alueen muiden toimintojen kanssa VNp 993/1992 ulkomelun pdivd- ja yéajan
ohjearvoja. Rakentamisen ja toimintojen osalta on huolehdittava riittédvdstd
meluntorjunnasta.

Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin
Alla olevassa taulukossa on kuvattu energiaan ja ilmastoon liittyvia teemoja ja tavoitteita, seka
arvioitu niiden toteutumista seuraavalla asteikolla:

e QO toteutuu heikosti

e 1 toteutuu kohtalaisesti

e 2 toteutuu hyvin

e  3toteutuu erinomaisesti

e ?ejarvioitavissa/ei arvioitu

Taulukko 5-2 limasto- ja energiatavoitteiden toteutuminen.

Asia Arvio
*

Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen 2

(vdhentdd liikenteen pdidistojd)

Sijainti yhdyskuntarakenteessa seka mm.

palveluiden ja asumisen valisen sijoittumisen

suhde

Alueen joukkoliikenneyhteydet / olosuhteet 1
Joukkoliikenteen nykyisella reitistolld 1ahimmat
bussipysakit ovat Hurukselantielld, noin 1,5 km,
Hiidenkirnuntielld, noin 2,5 km ja

Ristikalliontielld, noin 2 kilometrin etadisyydella.
Joukkoliikenteen reittien suuntautumiseen

Perustelut arviolle ja lisdtietoja

Suunnittelualue sijoittuu jo
asemakaavoitetun teollisuusalueen
valittémaan laheisyyteen.
Suunnittelualue tulee yhdistymaan
nykyiseen katu- ja vesihuoltoverkostoon.
Suunnittelualueen suoranaisessa
Iaheisyydessa ei sijaitse palveluita.
Suunnittelualueen lansireunalle on
osoitettu suojavihervyohyke
kaavoitettavan teollisuusalueen ja
olemassa olevan asumisen vilille.

Joukkoliikenteen nykyiset reitit ovat
kaukana kaava-alueesta. Jos uusi
joukkoliikenteen reitti tulee kaava-
alueelle, niin olosuhteet ovat hyvat.



uudelle alueelle on syyta varautua, mutta tassa
vaiheessa varmuutta reitista ei ole.

Kavelyn hyvien olosuhteiden huomiointi
Uuden kadun varteen on esitetty jalankululle
vayla. Se liittyy Ristikallion alueella nykyisiin

Jalankululle varataan pyérailyn kanssa
yhteinen vayla. Lahikatujen ylitykset ovat
tasossa (suojateitd).

vayliin. Yhteydet Hurukselantien suuntaan ovat
my0s tarpeen ja Hurukselantielld on
varauduttava jalankulku- ja pyéraliikenteen
alikulkuihin. Uusi asemakaava on niin kaukana
asutuksesta, etta jalankulku alueella jaa
vahaiseksi.

Pyorailyn hyvien olosuhteiden huomiointi 2
Uuden kadun varteen on esitetty pyorailylle

vayla. Se liittyy Ristikallion alueella nykyisiin

vayliin. Yhteydet Hurukselantien suuntaan ovat

my0s tarpeen ja Hurukselantielld on

varauduttava jalankulku- ja pyoraliikenteen
alikulkuihin. Tydmatkapyoraily on etaisyyksin
puolesta hyvin mahdollista ja yhteydet

Idhialueilta ja Kotkan keskustasta ovat

kohtuulliset.

Polkupyérien pysdkointiin esitetdan

asemakaavassa pysakointinormi, jossa otetaan
kantaa pysakdintipaikkojen maaraan ja laatuun.
Kestdvien energiaratkaisujen mahdollistaminen 2

Pyorailylle varataan jalankulun kanssa
yhteinen vayla. Lahikatujen ylitykset ovat
tasossa.

Alue hyddyntda olemassa olevia
verkostoja ja edellyttda uusia.
Suunnittelualueen lapi kulkee
maakaasulinja. Kaavamaarayksissa on
huomioitu maakaasulinjan laheisyyteen
rakentamista koskevat rajoitteet.

Energiaratkaisuja voi tukea mm.
aurinkoenergialla.

5.5.8 Hulevesien hallinta ja vesihuollon jarjestaminen
Hulevesien hallinnalla pyritdan vahentamaan sade- ja sulamisvesitulvia rakennetuilla alueilla.
Hulevesien hallinnan keinoista kdytetdan ensisijaisesti luonnonmukaiseen hulevesien
hallintaan tahtaavat toimenpiteet (painanteet, kosteikot, altaat) sekd hulevesien johtaminen
hulevesiviemarijarjestelmaan. Hulevesien hallintamenetelmien avulla pyritdaan lisdksi pinta- ja
pohjavesien laadun parantamiseen tai sailymiseen hyvana. Hulevedet pyritdan yha useammin
imeyttamaan tai viivyttdmaan niiden syntypaikalla, jotta mm. pohjavesien muodostuminen ei
vaarannu. llImastonmuutoksen vaikutuksesta sadanta seka rankkasadetapahtumien
todenndkoisyys tulevat Iahivuosikymmenina kasvamaan ja hulevesien hallintamenetelmilla
pyritddn varautumaan lisdantyviin hulevesitulviin.

Nykytilanne

Suunnittelualue kuuluu Kymijoen suurhaarojen ja Nummenjoen valuma-alueisiin. Pintavesi
virtaa suunnittelualueelta sekd Suurojaan ja Kymijoen Korkeakoskenhaaraan, etta
Nummenjokeen. Suunnittelualue on padosin metsaa, jossa on muutama peltoaukeama.



[ Pohjavesialue

- Varsinainen pohjaveden
muodostumisalue

B Joki (alue)
- Joki (viiva)

B i

I 7 3 Asemakaavoitettava alue

[ Kokonaissuunnittelualue

N

N g}/’;

Kartta: HL 6.2.2024
000 M Taustakartta: MML 2021
Aineisto: Kotkan kaupunki 2021, Syke 2022

Kuva 5-4 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen vesisto.

Mitoitusperusteet

Suunnittelualueella kaytettiin taulukossa 5-3 esitettya mitoitussadetta. Kdytetty sateen kesto
valittiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestdd valuma-alueen
kauimmaisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertyma maaritettiin Rankkasateen
ja taajamatulvat (RATU) -hankkeen tulosten (Suomen ympéristd 31/2008) mukaan ja niissd on
huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisdys.

Virtaamalaskentaa varten valuma-alueelle maaritettiin valumakerroin sen oletetun
maankdyton mukaan (taulukko 5-4). Valumakertoimen ¢, alueen pinta-alan A ja
mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin muodostuva hulevesivirtaama Q
seuraavasti:

Q=g *A*j

Mitoitussateella muodostuvat huleveden virtaama ja kertyma on esitetty taulukossa 5-6.



Taulukko 5-3. Suunnittelualueella kdytetty mitoitussateet

Toistuvuus Kesto Rankkuus [l/s/ha]
[min]

Kerran 10 vuodessa (rakennettu tilanne) 180 36

Kerran 1 vuodessa (nykyinen tilanne) 180 18

Taulukko 5-4. Kaytetyt valumakertoimet maankdyton mukaan

Maankaytto Valumakerroin
Teollisuusalue 0,7
Viheralue 0,1

Taulukko 5-5. Valuma-alueen pinta-ala ja keskimaardinen valumakerroin. Vaihtoehdossa VE1 esitetaan
asemakaavaehdotuksen ja VE2 kaavaluonnoksessa esitetyn kaava-alueen tiedot.

Alue Pinta- Keskimaardinen
ala valumakerroin
[ha]

VA_asemakaava-alue VE1 (kuva 5-5) 136 0,6

VA_asemakaava-alue VE2 (kuva 5-6) 152 0,6

Taulukko 5-6. Valuma-alueen hulevesivirtaama ja kertyma nykytilanteessa ja rakentamisen jalkeen.
Vaihtoehdossa VE1 esitetadn asemakaavaehdotuksen ja VE2 kaavaluonnoksessa esitetyn kaava-alueen

tiedot.
Alue Nykytilan Tulevan Nykytilan Tulevan Viivytystarve
virtaama tilanteen virtaama kertyma tilanteen kertyma [m?3]
[1/s] [I/s] [m?] [m?]
VA_VE1 244,8 2801 2644 30249 27605
VA_VE2 273,6 3182 2995 34370 31415




Hulevesien hallinta- ja kdsittelyperiaatteet

Asemakaava VE1

Hulevesien viivytysrakenne HV3 " /v
tilavuus n. 5 000 m t
||| tilavaraus n. 13 000 m?
|| syvyys n. 1.5 m, luiska n. 1:3
|| purku olemassa olevaan uomaan

3

7
/ Hulevesien viivytysjarjestelmat,
// jotka sjoitetaan T/kem kortteleille
8% JH viivytystarve n. 7 000 m®.
Il \ Viivytysjarjestelmien sijainti ja
‘\i > tilavaraus selvia jatkosuunnitteluvaiheessa.
| )

Hulevesien viiwjtysrakenne HV1
WA tilavuus n, 8500 m® |/
I

\ f/ . tlavaags n. 25 000 m?|
// / “syvy¥s n. 1.0'm, luiska ‘N:B
Va 4 /purky olemassajievaan uomaan

O "

ulevesien viivytysrakenne HV2
tilavuus n. 9 000 m*®
tilavaraus n. 16 000 m?
syvyys n. 1.8 m, luiska n. 1:3
purku olemassa olevaan uomaan

N

Selitteet
Asemakaava-alue (VE1)
Osavaluma-alue 1
1 Osavaluma-alue 2
— Suojavydhyke
Olemassa olevat johdot
7 Tulvareitti/ virtaussuunta
2 Hulevesirakenteet, suunn. (ohjeellinen sijainti)
®  Purkupiste, suunn. (ohjeellinen sijainti)

Kuva 5-5 Hulevesien hallintaperiaatteet asemakaava-alueella (VE1). Kaavoitettavan alueen rajaus on
supistunut italaidasta hulevesiselvityksen laatimisen jalkeen. Hulevesien hallintaperiaatteet on
selvitetty lopullista kaava-aluetta laajemmalle alueelle.

Asemakaavan VE 1 suunnitteluratkaisussa on huomioitu seka maarallinen etta laadullinen
hallinta. Alueen tehokkaan maankayton vuoksi laadullinen, maanpinnalla tapahtuva hallinta,
joka mahdollistaa myos biologista esipuhdistusta, on mahdollista jarjestda vain osalle kertyvaa
hulevettd. Lahtokohtaisesti maantasolta kertyva hulevesi ohjataan maanpaallisiin
laskeutusaltaisiin ja kosteikkoihin, joissa tapahtuu myds biologinen esipuhdistus
kasvillisuudella. Puhdas kattovesi voidaan tarvittaessa ohjata maanalaisiin viivytysrakenteisiin,
joista vesi purkautuu suoraan vesistéon. Maanpaillisille rakenteille on varattu tilaa alueen
pohjoisosassa, lannessa seka lounaassa (ks. Kuva 5-5). Kartalla on osoitettu
hulevesirakenteiden yhteinen pinta-ala. Jatkosuunnittelussa on muistettava, etta hulevesi
virtaa ensin laskeutusaltaaseen ja sieltd kosteikkoon, jotta kosteikkoa ei tarvitsisi ruopata tai
uusia kovin usein. Laskeutusaltaat on tyhjennettdva aina, kun kolmasosa sen kapasiteetistd on
tayttynyt lietteella.

Pohjoinen kosteikko sijaitsee Nummenjoen valuma-alueella ja sen tilavuudeksi on arvioitu
5000 m3. Kosteikko purkautuu radan varrella sijaitsevaan ojaan, joka johtaa vesia
Nummenjokeen. Lansipuolella sijaitsevat kosteikot purkautuvat Suurojaan ja niiden



yhteistilavuus on noin 15 500 m3. Mikili jatkosuunnittelussa paatetaan kayttamaan
maanalaisia viivytysrakenteita, suurin osa naistd purkautuu myds Suurojaan, jonka vuoksi on
huolehdittava siitd, ettd vedenlaatu on hyva ja rakenteet tyhjentyvat hyvalla viiveelld, jotta
Suurojan veden johtamiskyky ei ylittyisi. Kattovesien osuutta on mahdollista arvioida vasta
siind vaiheessa, kun on rakennuksia suunniteltu ja sijoitettu lopulliseen sijaintiinsa. Siina
vaiheessa on arvioitava mahdollisuus viivyttad osa hulevedesta maanpaallad kosteikoissa tai
altaissa jo osoitettujen kosteikkojen lisdksi. Maanalaisten rakenteiden ja jatkosuunnittelussa
osoitettujen laskeutus-, viivytys- ja kosteikkorakenteiden viivytystarvetilavuudeksi on arvioitu
7 000 m3. Hulevesien hallintarakenteiden avulla alueen purkuvirtaama rankkasadetilanteissa
pyritdan sailyttamaan nykyisella tasolla.

Asemakaava VE2

Asemakaavan VE 2 suunnitteluratkaisu poikkeaa vaihtoehdosta 1 vain suuremmalla pinta-
alallaan alueen lansipuolella. Muuten ovat kaikki hulevesien hallinnan periaatteet samoja.

| Hulevesien vii
i\ tilavuus n. 5 000 m°®
|| tilavaraus n. 13 000 m?
|| syvyys n. 1.5 m, luiska n. 1:3
1| purku olemassa olevaan uomaan

jotka sjoitetaan T/kem kortteleille
viivytystarve n. 11 000 m>.
Viivytysjarjestelmien sijainti ja
tilavaraus selvia jatkosuunnitteluvaiheessa.

yty
tilavuus n. 9 000 m
tilavaraus n. 16 000 m?
syvyys n. 1.8 m, luiska n. 1:3
purku olemassa olevaan uomaan

Selitteet
Asemakaava-alue (VE2)
Osavaluma-alue 1
1 Osavaluma-alue 2
—— Suojavydhyke
Olemassa olevat johdot
7 Tulvareitti/virtaussuunta
€ Hulevesirakenteet, suunn. (ohjeellinen sijainti)
®  Purkupiste, suunn. (ohjeellinen sijainti)

Kuva 5-6 Hulevesien hallintaperiaatteet asemakaava-alueella (VE2). Kaavoitettavan alueen rajaus on
supistunut italaidasta hulevesiselvityksen laatimisen jalkeen. Hulevesien hallintaperiaatteet on
selvitetty lopullista kaava-aluetta laajemmalle alueelle.

Suunnitteluratkaisussa on huomioitu seka maarallinen etta laadullinen hallinta. Alueen
tehokkaan maankayton vuoksi laadullinen, maanpinnalla tapahtuva hallinta, joka mahdollistaa
my0s biologista esipuhdistusta, on mahdollista jarjestaa vain osalle kertyvaa hulevetta.
Lahtokohtaisesti maantasolta kertyva hulevesi ohjataan maanpaillisiin laskeutusaltaisiin ja



5.5.9

5.5.10

kosteikkoihin, joissa tapahtuu myds biologinen esipuhdistus kasvillisuudella. Puhdas kattovesi
voidaan tarvittaessa ohjata maanalaisiin viivytysrakenteisiin, joista vesi purkautuu suoraan
vesistodon. Maanpdallisille rakenteille on varattu tilaa alueen pohjoisosassa, ldnnessa seka
lounaassa (ks. Kuva 5-6). Kartalla on osoitettu hulevesirakenteiden yhteinen pinta-ala.
Jatkosuunnittelussa on muistettava, etta hulevesi virtaa ensin laskeutusaltaaseen ja sielta
kosteikkoon, jotta kosteikkoa ei tarvitsisi ruopata tai uusia kovin usein. Laskeutusaltaat on
tyhjennettdva aina, kun kolmasosa sen kapasiteetistad on tayttynyt lietteella.

Pohjoinen kosteikko sijaitsee Nummenjoen valuma-alueella ja sen tilavuudeksi on arvioitu

5 000 m3. Kosteikko purkautuu radan varrella sijaitsevaan ojaan, joka johtaa vesi
Nummenjokeen. Lansipuolella sijaitsevat kosteikot purkautuvat Suurojaan ja niiden
yhteistilavuus on noin 15 500 m3. Mikéli jatkosuunnittelussa paatetaan kayttamaan
maanalaisia viivytysrakenteita, suurin osa naistd purkautuu myds Suurojaan, jonka vuoksi on
huolehdittava siitd, ettd veden laatu on hyva ja rakenteet tyhjentyvat hyvalla viiveella, jotta
Suurojan veden johtamiskyky ei ylittyisi. Kattovesien osuutta on mahdollista arvioida vasta
siind vaiheessa, kun on rakennuksia suunniteltu ja sijoitettu lopulliseen sijaintiinsa. Siina
vaiheessa on arvioitava mahdollisuus viivyttad osa hulevedestd maan paalla kosteikoissa tai
altaissa jo osoitettujen kosteikkojen lisdksi. Maanalaisten rakenteiden ja jatkosuunnittelussa
osoitettujen laskeutus-, viivytys- ja kosteikkorakenteiden viivytystarvetilavuudeksi on arvioitu
11 000 m3. Hulevesien hallintarakenteiden avulla alueen purkuvirtaama rankkasadetilanteissa
pyritdan sdilyttamaan nykyisella tasolla.

Muut vaikutukset

Kalastovaikutus on arvioitu vahaiseksi, lukuun ottamatta merkittdvyydeltdan kohtalaiseksi
arvioitua rakentamisen aikaista vaikutusta Suurojassa todennakéisesti esiintyvaan erittdin
uhanalaiseen meritaimenen kantaan. Suurojaan kohdistuva vaikutus on mahdollista minimoida
tehokkailla rakentamistydmaan selkeytysratkaisuilla. Hankkeen toiminnan aikainen vaikutus
kalastoon ja kalastukseen aiheutuu merialueella tapahtuvan vedenlaatuun kohdistuvan
vaikutuksen kautta. Maanalaisissa hulevesirakenteissa vesi ei limpene samalla tavalla kuin
altaissa. Kosteikkoalueille ehdotetaan nykyisen puuston sailyttdamisen maksimointia seka
uuden istuttamista, jotta kosteikkoalueet olisivat ainakin osin varjostettuja. Kaavaratkaisussa
on jatetty Suurojan uoman ympdrille 10 metrin levyinen suojavydhyke sekd annettu
kaavamaarays, jossa Suurojan uoman ymparilla on sdilytettava varjostusta antavaa
suojapuustoa sekd vahintdan 10 metrin levyinen rakentamaton suojavydhyke.

Sammutusjatevesien talteenottoa varten tullaan rakentamaan kerdilyjarjestelma, jonka avulla
varmistetaan, ettda kontaminoituneet kdytetyt sammutusvedet eivat paase ymparistoon.
Suunnitelmat sammutusjarjestelmista ja sammutusvesien hallinnasta laaditaan ymparist6- ja
kemikaalilupaprosessien aikana ennen tehtaiden toiminnan kaynnistymista. Rakennusten
sisdiset sammutusvedet paatyvat lattiakaivojen kautta hallitusti kasiteltaviksi joko laitoksen
sisalla tai toimitetaan toiselle laitokselle. Ulkopuoliset sammutusvedet pyritadn kerddamaan ja
analysoimaan kasittelytarpeen selvittdmiseksi ja toimitetaan mahdollisesti toiselle laitokselle
kasiteltavaksi.

Vaikutukset terveellisyyteen

Alueen rakentuessa teollisuuskdyttéon alueen luonne muuttuu luonnontilaisesta metsasta
rakennetuksi teollisuusymparistoksi. Teollisuuslaitosten vaikutukset terveellisyyteen riippuvat
laitoksen tuotantoalasta ja niiden toimintaa maarittelevat, luvittavat ja valvovat
ympadristoviranomaiset lainsaadantéon perustuen. Mikali alueelle rakennetaan
akkumateriaalitehdas, laitosta valvoo myos Turvatekniikan keskus TUKES. Mahdollinen alueelle
sijoittuva muu toiminta voi my0s vaatia YVA-tarkastelun toteuttamisen, mutta se maaritellaan
tapauskohtaisesti erikseen.

Vaikutukset elinkeinoihin, metsatalouteen ja tilakeskuksiin seka metsdapoistumaan
Teollisuusalueen rakentumisen my6ta alueelle on mahdollista sijoittua satoja tai enimmilldan
jopa 2 500 uusia tydpaikkoja teollisuuden haarasta riippuen. Tyollistava vaikutus ulottuu
laitosten suunnittelusta ja rakentamisesta tuotantotoimintaan ja varsinaisen tuotantolaitoksen
lisdksi teollisuuslaitokset tyollistavat runsaasti alihankkijoita. Uudet teollisuuden alat
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tarvitsevat myos uudenlaista ammatillista osaamista mihin tarpeeseen paikalliset toimijat
kuten Ekami ja Xamk voivat mahdollisesti vastata koulutusta jarjestamalla.

Uusi teollisuusalue vahentda tyottomyytta Kotkan seudulla ja lisda alueen houkuttelevuutta
tyopaikka potentiaalisuudella.

Uusien toimialojen sijoittuminen Kotkaan toteuttaa maakunnallista kehittamispoliittista
tavoitetta, joka koskee paljon tilaa ja hyvia logistisia valmiuksia vaativien uusien globaalien
teollisuushaarojen aluetarpeisiin vastaamista.

Alue kaavoitetaan teollisuusalueeksi ja se edellyttdad metsanhakkuita. Metsatalous on kaava-
alueella vaistyva maankdyttomuoto. T/kem — korttelialueilla sijaitsee metsda seuraavanlaisesti:

Ha % t-alueista

02 Nuori kasvatusmetsikko 20,77 21,59 %
03 Varttunut kasvatusmetsikko 46,51 48,36 %
04 Uudistuskypsa metsikkd 18,7 19,44 %
Tl Taimikko alle 1,3 m 0,4 0,42 %
T2 Taimikko yli 1,3 m 8,7 9,05 %
Y1 Ylispuustoinen taimikko 0,7 0,73 %
Luokittelematon | Luokittelematon 0,4 0,42 %
Yhteensa 96,18 100 %
T-alueet 98,7

Kuva 5-7 Taulukkoon on osoitettu metsikdiden ja taimikoiden pinta-alat ja prosentuaaliset osuudet

T/kem-korttelialueilla.

Taulukkoon kootut luvut on otettu Metsdkeskuksen metsavarakuvioista, jotka on paivitetty
25.2.2022. Luokittelun mukaisesti T/kem - korttelialueilla sijaitsee metsikoita (taulukon 3 ylinta
saraketta) n. 90 % T/kem-alueiden pinta-alasta ja taimikoita 10 % T/kem-alueiden pinta-alasta.

Kaavan suhde yleiskaavan sisdltévaatimuksiin

Kotkan yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Valmisteilla oleva asemakaava ja asemakaavan
muutos tukeutuvat Kotkan-Haminan seudulle laadittuun strategiseen yleiskaavaan. Kaava on
Kotkan osalta oikeusvaikutteinen. Strategisessa yleiskaavassa padosa suunnittelualueesta
sijaitsee teollisuus-, logistiikka- ja tilaa vaativien tyopaikkatoimintojen pitkan aikavalin
laajenemissuunnaksi/-alueeksi osoitetulla alueella.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisadltévaatimukset (MRL 39 §):

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

Suunnittelualue kehittdd Kotkan elinkeinoja
sekd on kaupunkiseudun kehityksen kannalta
tarkead. Suunnittelu vastaa suurten
teollisuustonttien kysyntaan Kotkan alueella.

2) Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttod

Suunnittelualue on osoitettu
maakuntakaavassa sekd strategisessa
yleiskaavassa teollisuuteen. Suunnittelualue
sijoittuu jo asemakaavoitetun
teollisuusalueen valittémaan laheisyyteen.
Suunnittelualue tulee yhdistymaan nykyiseen
katu- ja vesihuoltoverkostoon.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus

Suunnittelualueelle osoitetaan
maakuntakaavan ja strategisen yleiskaavan
mukaisesti teollisuutta. Alueella ei sijaitse
palveluita.




4) Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, sekd energia-,
vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympadriston,
luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

Suunnittelualueen katusuunnitelmassa
tullaan osoittamaan kevyen liikenteen
yhteydet, jotka tukeutuvat olemassa olevaan
katuverkkoon.

Lahimmat julkisenliikenteen pysakit
sijaitsevat Hurukselantiella Niittymaen
kohdalla seka Hiidenkirnuntielld
Ristinkalliossa.

5) Mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vdaestéryhmien
kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Suunnittelualueen ldnsireunaan on jatetty
asumisen ja teollisuusalueen vilille
suojavihervyohyke, jolle voidaan sijoittaa
melu- ja ndkemadeste.

6) Kunnan elinkeinoeldaman
toimintaedellytykset

Tonttitarjonnan kasvu tukee kaupungin
elinkeinoelamén toimintaedellytyksia ja luo
tyopaikkoja Kotkaan.

7) Ympaéristohaittojen vahentaminen

Asemakaavalla laajennetaan teollisuusalueita
Ristinkallion alueella. Teollisuudesta
aiheutuu ymparistdon vaikutuksia melusta,
tarinasta, mahdollisista hiukkaspaastoista.
Toiminnan aikana tarindd muodostuu ldhinna
raskaasta liikenteestd ja mahdollisesta
raideliikenteesta. Alueelle sijoittuvat
toiminnot luvitetaan lainsdadannon
madrittelemalla tavalla, jossa huomioidaan
terveyden suojelemiseksi maaratyt ohje- ja
raja-arvot sekad haitallisten vaikutusten
torjuntakeinot (mm. meluntorjunta) ja
lieventamistoimenpiteet. Lisdksi varaudutaan
etukateen riskeihin ja poikkeustilanteisiin.

8) Rakennetun ympaériston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnittelun yhteydessa kaavaratkaisun
taustaksi on tehty luontoselvitys ja
arkeologinen selvitys seka niiden
edellyttdmat jatkotoimenpiteet.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden

Suunnittelualue osoitetaan pitkalti

riittavyys. teollisuuskorttelialueiksi. Teollisuuden ja
asumisen valiin jad metsaalueita, jotka
tukevat virkistysalueita.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutus saattaa
edellyttda esim. ymparistolupia. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tehnyt paatoksen
luonnonsuojelulain (1096/1996) 38 § ja 49 §:n rauhoitussddnndksistd poikkeamisesta
kirjoverkkoperhosen osalta (KASELY/1991/2022). Ennen rakennustéiden aloittamista tulee
varmistaa, ettad poikkeamispaatoksen lupaehdot tayttyvat. Kirjoverkkoperhosen
toukkapesyeiden siirto tulee toteuttaa erikseen laadittavan siirtosuunnitelman mukaisesti,
joka tulee esittaa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi enne siirtotoimien

aloittamista.

Asemakaavahankeen tarkoituksena on mahdollistaa suunnittelualueelle vaarallisia kemikaaleja
varastoivan teollisuusalueen. Kaava mahdollistaa, ettd kaavavarannossa on valmiiksi
kaavoitettua teollisuusaluetta tilaa vaativalle teollisuudelle.




