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SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI
Kaavaalue sijaitseeSunilanja PopinniemerkaupunginogssaSunilantien varrella. Suun-
nittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntielttnerenrantaan saakka. Suunnittelualue
kasittdd Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtaiden asuntoalueen, joka rakennettiin
vuosina 19369 ja jota laajennettiin 1947 ja 19531 sekd ymparoivia viherkatu ja
vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on nof® ha.
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.



ASEMAKAAVAUUTOKSE TARKOITUS
Sunilan tehtaat ja asuinaldaiuluu valtakunnallisesti arvddaaseerrakennettwn kult-
tuuriymparistion (RKY=  é { dzy A £ | y ({ S @éltiohelvos®h paatss donoy I f
Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittdvissé maarin turvaavan alueen rakennus
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista, joten asemakaavan pdivittdminen on tar-
peen naiden arvojeturvaamiseksiRakennuskannan suojelemisen lisdksi kaavamuutok-
sen tarkoituksena omrvioidaalueenmaisemaarvojaja niiden vaalimista ja sailyttamigt
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Asemakaavatigikoituksenaon arvioida ja
paivittda alueen suojelumaarayksia.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan rakentumattomia ra-
kennuspaikkojasekatdaydennysrakentamista suhteessa Alvar Aallon suunnittelemaan
asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatylti pyritddn myds mahdollistamaaalueen kehittdminen matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen seké& ymparistonhoitosuunni-
telman tarve.

Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kansainvalisen DOCOM4{ay)€ston modernin
arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan.

Suomi on uudistamassa maailmanperintosopimuksen mukaisen kansallisen aieluette-
lonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetaan mukaan Unescon maailmanperintdlistalle.
Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahetetty Unescon maailmanperintokeskuk-
seen tamnikuussa 2021. Ehdotus sisaltaa yhteef8alvar Aallon arkkitehtitoimiston
suunnittelemaa kohdetta, joilla on mahdollisuus tavoitella maailmanperintdstatusta. Su-
nilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tassa rakennusten sarjassa.

Asemakaavamuutoksearkoituksena on asemakaavan avulla suojella valtakunnallisesti
merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokasasuinalue ymparistdineen niin, etta raken-
nusten ja alueerkulttuurihistoriallinen jarakennustaiteellinen arvo séitysekatuoda
esiin kansainvalisestikin arvokasta arkkitehtuurikohdetta.

ASEMAKAAVA
Asem&kaavasa maaritellaan yksityiskohtaisesti alueen kayttdtarkoitus sekd ohjataan ra-
kentamista.Asemakaavassa maaritelladn myksinka paljon tontille saa rakentasa-
kentamisen maara ilmaistaan tehokkuusluvulla tai kerrosneliometrien maaralla

Asemakaava esitetaan kartalfa lisksi siihen kuuluvat kaavamerkinnéat ja kaavamaa-
raykset seké kaavaselostus. Asemakadwardiksyy kaupunginvaltuusto.

OSALISTUMISJA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavauutoksen osallistumis ja arviointisuunnitelmassa (lyhenn®AS esite-
taan, miten osalliset kuten kuntalaiset, yritykset, yhdistykset ja viranomaiset voivat osal-
listua ja vaikuttamsem&aavan laadintaan.



Osallistumisja arviointisuunnitelmassa kerrota@asemakaavauutoksentarkoitus, lah-
totilanne jaasem&aavan laadinnan eri tydvaihe&liindesitetadn myosmiten asema-
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.

Osallstumis ja arviointisuunnitelman nahtavilla koko suunnitteluprosessin aj#n sii-
hen on mahdollisuus ottaa kantga sitd paivitetdadn tarpeen mukagkunnes asema-
kaava vieddan ehdotusvaiheesedbdsallistumis ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan
lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoilta.

OSALLISET
Osallisia ovat alueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, naapuiinjaiktossa
toimivat yritykseteli kaikki ne, joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lau:
sua suunnglmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomé&isetn kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myos
mm. KymenlaaksopelastuslaitosKaakkoisSuomen El-Keskus, Kymenlaakson museo,
Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Rymenlaakson Sahkoverkko.Oy

Osalllisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittaeél myds seuraavat yhdistykset:
Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseuralptkaseura y sekaPro Sunila ry

Asemakaava koskevat paatdkset tehdddn kaupungirotiamuselimissa: kaupunkira-
kenndautakunnassa, kaupunginhallituksessav@tuustossa.

OSALLISTUMINEN
Osallistumisja arviointisuunnitelmaasemakaavan muutosluonnsskaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on tilaisuus esittaa niista mielipiteita, lausun-
toja ja muistutuksia.

Asemakaavamuutokseenliittyvia mielipiteitd voi esittdd milloin tahansa suunnittelun
aikana. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla on myds oikeus vaiitaaston tekemasta
asemakaavamuutoksemyvaksymispaattksesta Heuomen hallinteoikeuteen.

Osallistumisen eri vaiheet on esitetty tarkemmin kohdasaavatyon vaiheet ja osallis-
tuminen.

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Alueen suunnittelua ohja&ymenlaaksomrmaakuntakaava 2040Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankaytdn tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siind ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 ot
kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaakseen aiempien maakuntakeajen kaa-
vamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.



Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa 204uunnitteltalueen merkintd orpadosalla aluettdaajamatoi-
mintojen alue(A, ruskea)sekéosalla aluettaeollisuus ja varastoalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta téarke-
aksi alueekgjvaaleansininen vaakaviivoitus

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston aly@atenan-
vihrea vaakaviivoitus)

Osa alueesta sisaltyy konsultointivydhykkeesdsav, harmaa pistekatkoviiyajolla
osoitetaan Seveso Hdirektiivin mukaisten laitosten konsultointivyohykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai paakadulsj musta viiva)
Alueen reunassa kulkee Suulisniguimma paakaasulinji&, harmaa viiva)

Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelum&arayksista:

Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomion
Kymijoen tulvaherkilla alueilla. Rannikon ja saariston maankayton suunnittelussa, raken-
tamisessa ja merkittdvien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityista iot@m
kiinnitettéava tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria (N2000



jarjestelméssa) alapuolella. Myds muiden vesistdjen rahi@iden maankaytbn suun-
nittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistojen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisené periaatteena vesistojen lahei
syydessa olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan saastaminen. Alueiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdéd edellytyksid uusiutuvaan energiaan pe-
rustwien jarjestelmien kayttéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannok-
set. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéayton suunnit-
telussa tulee edistaa kestavia liikkumistapoja huomioiden reitistdjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueenyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéaa yhdys-

kuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueille seké taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi
keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutet-
tava ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ym-
paristd-, luonto ja kulttuuriperintdéarvojen sailyminen turvataan. Taajaralaeita laa-
jenndtaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin virkistysalueisiin. Taajeathgeilla tulee myos varmistaa
niiden sisdaisten vapaalueiden riittdvyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Alueen kayton suunnittelussa on huolehdit-
tava kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hal-
lintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Teollisuus ja varastoalueenyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaista mer-
kittavat ymparistbhairiot teknisin ratkaisuin ja riittavin suojaetaisyyksin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hu-
levesitulvien ehkaigy. Erityista huomiota tulee kiinnittaa paikallisen teollisuusymparis-
ton ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&n aluegRsityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittavien maisemja kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankayton ja maige kult-
tuuriarvojen vaatimukset.

Seveso llkdirektiivin mukaisten laitosterkonsultointivydhykkeenyksityiskohtaiseen
suunnitteluun on Kiinnitettdva erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiden toi-
mintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoon-



tumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vythykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyy-
dettdva kunnan palga pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisjasemikaa-
liviraston (Tukes) lausunto.

Kotkankansallinen kaupunkipuistomlueellasuunnittelussa on otettava huomioon kan-
sallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perostpaatoksen mukaisesti. Kanisal

sen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnalli-
sesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriympériston kohteiden ominaispiirteiden vaalimi-
nen.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

KotkaHamina seudulle on laadittu steginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on oikeus-
vaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osopéfiasiassatensiivisten taajama-
toimintojen alueeksi(tummanruskea)Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kave-
lyyn ja pyorailyyn sek&a monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sg@igamista seké
kauppa, liike- toimisto- ja palvelutilojaAlueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
alueen kaupunkikuvalliseen iimeeseen seka viihtyisyytta luovien kaiglamenttien
sdilyttamiseen ja lisaamiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tu-
lee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuuttaurfittelussa tulee edis-

tad rantaalueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.

Alueelle ulottuu my6saajamatoimintojen aluetta(vaalearuskea) joka ontarkoitettu
paaasiassa asumiseen ja sita tukevien palvelujen, ymparistohairitta aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi. Uudiga tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaf mittakaavaltaan
sopeutua ymparistéonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille
laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnitteltisie® tavoi-

tella korkealuokkaista ja viimeisteltyd kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistaa ranta
alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi.

Osa alueesta on osoitettigollisuus., logistiikka, tilaa vaativien tyopaikkaja/tai sata-
matoimintojen alueeksi(harmaa) Merkinnalla osoitetaan satamé&iturialueet, sata-
matoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet seka teollisuudelle, logistiikalle
ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alueelle saa sijoittaa my0s tilaa vaativia tai ras-
kasta liikennettdaiheuttavia tyopaikkatoimintoja. Erityista huomiota on kiinnitettava
paikallisen teollisuusymparistdn ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymi-
seen.

Padosa alueesta sisaltyansallisen kaupunkipuistorrajaukseen(lila vinoviivoitus)
Merkinnalla on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen jatkosuunnittelussa
on varmistettava jokija meriluonnon seka teolliseen kehitykseen ja linncijaguolus-
tushistaiaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sailyminen.



Paaosa alueesta ovaltakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistrus-

kea pistekatkoviiva)Merkinnalla on osoitettu valtioneuvoston paatéksen mukaiset val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden k&yton on sovellut-
tava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sailymisté ja uu:
diskayttoa tulee distdd. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriympéaristdn ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueelkeei s
tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan
kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttéa koskevista suunnitelmista tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

Alue siséltyyuojavyohykkeen (Sevesogdjaukseen (harmaa katkoviiva). Merkinnalla on
osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Sevesalliektiivin mukaisten laitosten konsultoin-
tivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maank&yttosuunnitelmista tulee pyytaé alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKES:yfaparistoviranomaisen lausunto.

Sunilantieon osoitettuyhdystieksi / kokoojakaduks{imusta viiva)

Sunilantielleon osoitettuseudullinen arkipydréareitti(pinkki palloviiva)

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitetipukkoliikenteen kehittamiskaytava
(vaalearkeltainen ruutuviiva)
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Ote seudun strategisesta yleiskaavasta




YLEISKAAVA

Suunnittelualueella ovoimassa Kotkan yleiskaavanla kunnanvaltuusto orhyvaksy-
nyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettkerrostalovaltaista asuntoaluettgdK, tummanruskea)
pientalovaltaista asuntoaluettéAP,vaaleanruskea)yksityisten palvelujen ja hallinnon
alue(PK, punainenjulkisten palvelujen ja hallinnon altie (PY, lila)teollisuus ja varas-
toaluetta (T, harmaa)urheilu- ja virkistyspalvelujen alu& (VU, vihred)lahivirkistysalu-
etta (VL, vihred seka venesataman alueti&\, valkoinen. Osa pientalovaltaisista alu-
eista on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetg&s). Alvar Aallon suunnittelemien
asuirrakennuste aluest on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaiden ymparistjen ja rakennusten aluedR 1, musta pistekatkoviiv&unilantie
ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tégita (musta viiva) Sunilantien, Valliniemen-
kadun Poikkikadunsekd Tehtaankadun varteen on osoitettu kevyen likkenteen reitti
(musta palloviiva)

Ote Kotkaryleiskaavasta.

Asuinkerrostalovaltaisella alueell&errosalasta saadaan 20 % varata ja vahintaan 5 %
on varattava tydtiloja ja asumista palvelevia yhteisia toimintoja varten. Mitoituksen mu-
kainen suositeltava keskimaérainen tonttitehokkuus >0,5.



