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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ruukinkadun ymparist6 (0618), asemakaavan muutos

Ensimmainen kaupunginosa Kotkansaari, korttelin 129 tontti 8 ja osa tonteista 28-29,
korttelin 136 tontti 6 ja osa tontista 7 seka osa katu- ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 1.12.2018. Asemakaavan
muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kattamaan my®os linja-autoaseman
ympadrist6. Laajennetun kaavanmuutoksen vireilletulo, OAS ja nahtaville asetettu
kaavaluonnos on kuulutettu 27.3.2024

Kotkan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Kustaankatu 2, PL 114, 48101 Kotka

Yhteyshenkil®, kaavan valmistelija:

Maaria Mantysaari
kaavoitusarkkitehti
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kaavamuutosalueen sijainti. Ruukinkadun ympdristén suunnittelualue sijaitsee
Kantasataman ja keskustan viéilissd.

Suunnittelualue sijaitsee 1. Kotkansaaren kaupunginosassa, Kotkansaaren koillisosassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi tonttia Ruukinkadun varrella seka Kirkkokadun,
Keskuskadun ja Satamakadun rajaama henkil6liikenneterminaalin LHA-1 kortteli. Lisdksi
alueeseen kuuluu osia katualueesta ja puistoalueesta. Osoitteessa Ruukinkatu 12 on
uusi, vuonna 2016 valmistunut poliisitalo. Osoitteessa Ruukinkatu 6 sijainnut vuonna
1964 valmistunut entinen poliisitalo purettiin syksylld 2022 ja tontti on nyt tyhjillaan.
Asemakaavan mukainen henkil6liikenneterminaalin kortteli ja Satamakadun puoleinen
Keskuskadun uusi linjaus ovat toteuttamattomia. Niiden alueella on talla hetkella
tehtaan pysakointialuetta ja linja-autopysakointia.

Suunnittelu alue on kokonaisuudessaan noin 2,3 ha.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ruukinkadun ymparist6 (0618), asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa ympariston muutoksista aiheutuvia
tarpeita kuten ldhialueiden pysdkoinnin ratkaisun helpottaminen, infraan liittyvia
teknisid muutostarpeita seka lahi- ja paikallisliikenteen linja-autojen ja
matkustajaliikenteen solmukohdan kehittamista.

Suunnittelualueella on voimassa olevien asemakaavojen mukaan yleisten rakennusten
korttelialuetta seka hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta seka
henkildliikenneterminaalin korttelialuetta. Tarkoitus on muuttaa asemakaavaa uuden
poliisitalon tontin (Ruukinkatu 12) osalta vastaamaan nykyista kdytt6a, tontin
todellinen rakennusoikeus huomioiden. Vanhan poliisitalon tontin (Ruukinkatu 6) osalta
asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa korttelin kdyttotarkoitusta
mahdollistamaan rakenteellisen pysakdinnin toteuttaminen. Henkil6liikenneterminaalin
osalta tavoitteena on sdilyttaa voimassa olevan asemakaavan tavoite yhdistetysta lahi-
ja kaukoliikenteen linja-autoasemasta, mutta muuttaa korttelialuemerkinta
liilkennealuemerkinndksi. Ruukinkadun ja Satamakadun valinen Kirkkokadun osalta on
tavoitteena muuttaa kaavaa siten, ettd henkil6liikenneterminaalin korttelialueen osa
muutetaan katualueeksi, jolle voidaan toteuttaa kavely- ja polkupyoradilypainotteinen
katuosuus. Keskuskadun osalta muutostarve liittyy pieneen kolmion muotoiseen
teollisuuskorttelin osaan, joka on tavoitteena liittda katualueen osaksi.
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Ruukinkadun ympdristén kaavamuutosalueen likimddrdinen rajaus pohjakartalla.



1.4 Selostuksen sisallysluettelo

Sisdllys

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ttt e e ettt e e e sttt e e e e e e e s sttt e e e e e e e e s s nnbsseeeaaaeeeesannnsnnneaaaeens 2
R I =3 =T =T Lo R 2
I G T AV = LT =T= BT T = UL L PSP 3
1.3 KAAVAN NIMI JA TAIKOTTUS ...eetiitiiiiiiiiieiie i 4
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjOiSta ........cccuuiiiiii i 6
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista ....... 6

2 THVISTELMA ...ttt ettt et e et e et e e e e st e e be e e te et e et e eateeaeeeteeteenteentesseesteeeteenteeneeenaennes 7
2.1 KAaVaprOSESSIN VAINEET ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 7
2.3 Asemakaavan toteULTAMINEN ... 7
3.1 Selvitys suuNNIttelUAIUEEN OlOISTA....ccci i 8
3.1, 1 AIUEEN YIBISKUVAUS ....ovvvuiiiiieeiiiieiiiie e e e e ettt s s e e e e e e et e e e e e e e e e e ettt e e e eeeeeeeastta e e eeaaeeeerartanaaaeaaes 8
G700 2 W o ] o] )Y/ .41 0= U A1) (o F PSP 10
3.1.3 RAKENNETIU YMPEATISTO ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeas 12
B I AV = = g o 1] (1 TR 16
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykSet............coooeeeeiiiii, 17

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ccooiiiiiiii ettt e e e e e e e st eaaaaeeaaannnnneees 27
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE ......cooeiiiiii e e e et a s e e e e e e aeereaa s s e eeeeeennnes 27
4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatOKSet........cccceveiiiiiiiiiiiiiii e 27
4.3 Osallistuminen Ja YNTEISTYO ..coceee i 27
.31 OSAIISEL ... 27
4.3.3 ViIranNOMAISYNLEISTYO .....cceeeeieeeeeeeee e 29
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet............ooeeeieee e 29

5 ASEMAKAAVAN KUV AUS ..ot et e e e et e e et e e et e e et e e et e e st e et e e et e aesanaees 31
o A = To Y2 = 1= =TT 31
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuUminen ............ciiiiii i, 33
R N LU oAV = T 1= 34
TR I A o T (=] 7= 111 R 34
LR T2 |V LU U =111 1= 34
5.4 KAAVAN VAIKUTUKS L ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaeas 35
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun YMPATSTOON . ......ccooiiiieeeeeeeee e 35
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpPAariStOON ............ooeuuiiiiiii e e e e 37
5.4.3 Vaikutukset energia- ja ilmastoasioiiN........ccooiiioeeeeeeee e 37
5.4.4 LapSiVaiKULtUSTENAIVIONNT ......ceieeiiiiii e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e eaneen e e aeeaeas 38
5.5 Ympariston h&iriotekijat ja turvalliSUUS ... 38
SIS T8 AL 41 o USSP 39

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS L.t e ettt e e et e e e e e e et e ee bt a e e e e e eeennenan s 39



1.5 Luettelo selostuksen liite

1.6 Luettelo muista kaavaa k

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24.
25.

asiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 21.3.2024

Asemakaavakartta maarayksineen LUONNOS

Bussiterminaalin asemapiirros ja leikkauspiirustukset sekd Keskuskadun
katusuunnitelma valilla Ruukinkatu — Satamakatu ja katusuunnitelmaselostus, Ramboll
24.1.2024

oskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

Pilaantuneiden maa-ainesten selvitys, Ramboll 16.11.2023
Ristedmalausunto Kotkan kaupungin Keskuskadun bussiterminaalin rakentamisesta
Kymenlaakson Sahko Oy:n 110kV:n voimajohdon Kotka-Kyminlinna (Sutu 1121)
pylvasvalille 2-3, ELTEL NETWORKS Oy 14.12.2023
TUKES lausunto MM KotkaMills Boards Oy:n tehdasalueella vuonna 2023 totutettujen
turvallistamistoimenpiteiden loppuunsaattamisesta, heindkuu 2023
TUKES lausunto tarkastuskdynnista MM KotkaMills Boards Oy:n tehdasalueen
turvallistamistoimenpiteet; Riskiarviointiraportin ja mallinnuksen paivittaminen
vastaamaan kevaalla 2023 loppuun saatettuja turvallistamistoimenpiteitd, marraskuu
2023.
Kotkan Satamakadun yleissuunnitelma, Sitowise 27.4.2018
Kotkan tie- ja katuverkkosuunnitelma 2030, Tiehallinto, Linea konsultit
Kotkan keskustan lilkkennesuunnitelma, Strafica, Sito 30.4.2018
Liilkenneselvityksia ja toimivuustarkastelu, Strafica Oy, Sito Oy 2014 ja 2018
Kotkan Kantasatama Ymparistomeluselvitys, Akukon 2015
. Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriymparist6, Kotkan kaupunki 17.5.2018
. Kotkansaari - Ruotsinsalmen linnoituskaupunki, Kaupunkiarkeologinen inventointi
Museovirasto 2007
Museoviraston valtakunnallinen karttapalvelu/RKY-kohteet/Stora Enson tehtaat
Tdydentyva ja uudistuva kaupunki - tdydennysrakentaminen Kotkan keskustassa,
Kotkan kaupunki 2018
Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys, Kotkan kaupunki 23.4.2018
Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, Kotkansiipi 6.3.2018
Kotkan Kantasataman perhosselvitys, Kotkansiipi 1.10.2014
Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa, Uudenmaan ELY-keskus 2/2013
Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT tiedotteita 2278
Suositus liilkennetdrindn arvioimiseksi maankdytén suunnittelussa, VTT working
papers 50, Espoo 2006
Ohjeita liikennetarindn arviointiin, VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008
Kantasataman polkupydrareitit 2014
Kantasatama_kadut_A3_2000, 2018
Kantasataman liikennesuunnitelma luonnos 24.8.2018 Sitowise
Kotkan keskustan oasyleiskaava
Kotkan — Haminan seudun strateginen yleiskaava



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 1.12.2018. Asemakaavan
muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu ja sen vireilletulo on kuulutettu
27.3.2024.

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
mielipiteiden esittdmista varten 3.12.—31.12.2018 ja 15.3.2019-29.3.2019.
Suunnittelualueen laaentamisen seurauksena osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(OAS) on paivitetty ja se on asetettu nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 27.3.—
30.4.2024.

Asemakaavan luonnos on asetettu ndhtavilla MRL 62 § mukaisesti 27.3.—30.4.2024
mielipiteiden esittamista varten.

Aloite asemakaavanmuutoksesta on tullut Kotkan kaupungilta. Lainvoimaisessa
asemakaavassa uusi henkildliikenneterminaali rajautuu Satamakatuun ja osittain sen
nykyisen sijainnin paalle. MM KotkaMills Boards Oy:n on toteuttamassa asemakaavan
mukaisen teollisuusalueen laajennuksen, minka seurauksena Keskuskatu siirretdan
lainvoimaisen asemakaavan mukaiselle sijaintipaikalle. Samalla tavoitteena on
toteuttaa yhdistetty ldhi- ja kaukoliikenteen matkustajaliikenteen alue uuden
valmisteilla olevan suunnitelman pohjalta. Kotkan kaupunki ja MM KotkaMills Boards
Oy ovat neuvotelleet muutokseen liittyvasta maanvaihdosta ja valmistelleet siihen
liittyvaa sopimusta, joka on tavoitteena allekirjoittaa kevaalla 2024.

Asemakaavan muutos mahdollistaa linja-autoaseman seka siihen liittyvan liikenteen
uudelleenjarjestelyt, luomalla parhaat mahdolliset edellytykset seka lahi- etta
kaukoliikenteen osalta. Henkil6liikenneterminaalin kortteli poistuu ja sen tilalle
mahdollistuu linja-autoliikenteelle osoitettu liikennealue. Asemakaavan muutoksella
muutetaan uuden poliisitalon tontti vastaamaan nykyista kaytt6aan, tontin todellinen
rakennusoikeus huomioiden. Vanhan poliisitalon tontille osoitetaan mahdollisuus
pysakointilaitoksen rakentamiselle ja tontin itdosan viheralue osoitetaan
[3hivirkistysalueeksi, jonka kautta vahvistuu jalankulkureitti olemassa olevalle
puistoalueelle. Kaavanmuutos mahdollistaa korttelialueiden kehittdmisen ja
rakentamisen seka Kirkkokadun koillisosan muuttamisen jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi kaduksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan muutosalueen rakentaminen tulee koostumaan useasta hankkeesta.
Kortteleiden, lilkkennealueen, katualueen ja viheralueen rakentaminen voi alkaa kaavan
saatua lainvoimansa. Uuden poliisitalon tontti on jo rakennettu, jonka osalta kaava on
toteava.



3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Ldhiympdristén suunnitellut tai toteutetut muutokset ja taustoja

Kaava-alueen vieressa oleva Kantasataman alue on kaavoitettu monipuoliseksi liike-,
tapahtuma-, kulttuuri- ja asumistoimintojen keskittymaksi. Kantasataman alueelle on
Merikeskus Vellamon ldheisyyteen juuri valmistunut Satama Areena -tapahtumakeskus
ja sen viereen on vuonna 2024 avautumassa XAMK -kampus. Suunnitteilla on myos
Satama torin rakentaminen. Kantasataman alueella on kdynnissa Kantasatama lll
asemakaavanmuutoksen laatiminen, jolla tutkitaan alueen kehittamista outlethankkeen
rauettua.

Kaava-alueen viereiselld alueella on suunnitteilla useita muutoksia, mm. tehdasalueen
lansiosaan toteutettavan tyontekijoiden pysakdintialueen ja Keskuskadun uuden
linjauksen toteuttamisen myota. Kirkkokatuun, Satamakatuun ja Keskuskatuun
asemakaavassa rajautuvaksi osoitettu henkil6liikenneterminaalin korttelialue seka
sithen rajautuva Keskuskadun jatke ovat toteuttamatta. Nykyinen linja-autoasema
sijaitsee padosin MM KotkaMills Boards Oy:n teollisuuskorttelin ja Keskuskadun alueilla,
ja vain pienelta osin asemakaavalla osoitetun henkildliikenneterminaalin korttelin
alueella. Asemakaavassa henkildliikenneterminaalin korttelialue on osoitettu seka
paikallis- ettad kaukoliikenteen linja-autoasemaksi. Alueelle saa myds sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia kioski-, myymala- ja ravintolatiloja. MM KotkaMills
Boards Oy suunnittelee parhaillaan tyontekijoiden pysakoéintialueen toteuttamista
teollisuuskortteliin, mika edellyttda nykyisen linja-autoaseman siirtdmista uuteen
sijaintiin.

IImakuva: Etualalla uusi poliisitalo ja sen takana linja-autojen ja ajoneuvojen
pysékdimiseen kdytettyd avointa asfaltoitua aluetta. Oikealla erottuu sittemmin purettu
vanha poliisitalo.
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Asemakaavamuutosalue sijaitsee MM KotkaMills Boards Oy:n tuotantolaitoksen
konsultointivyohykkeella. Laitokselle on laadittu riskianalyysi ja siihen liittyva
levidmismallinnus. Kantasataman alueen kayttéonoton ja lahiympariston suunnittelun
ehdoksi on asetettu joukko turvallistamistoimenpiteita viereisella MM KotkaMills
Boards Oy:n tehtaan alueella. Kyseiset turvallistamistoimenpiteet on toteutettu
kevaalla 2023. TUKES on hyvaksynyt uudet turvallistamistoimenpiteet ja valvonut
niiden toteutusta seka antanut asiaan liittyvan lausunnon kesalla 2023. Ruukinkadun
asemakaavanmuutoksen kadynnistyessa kaavan tavoitteena olleesta
turvallistamistoimenpiteisiin liittyneestd uudesta teollisuusalueen tielinjauksesta ja
Ruukinkatu 6 eli entisen poliisitalon tontin seka viereisen puistoalueen osittaisesta
kaytosta tiealueeksi on kuitenkin luovuttu. Ruukinkatu 6 kaavan laadinnan tavoite on
talta osin muuttunut ja korttelirajaus voi sdilya talta osin ennallaan. Tuotantolaitoksella
marraskuussa 2023 pidetyssa tarkastuksessa TUKES kuitenkin edellytti, etta
riskianalyysi paivitetdaan vastaamaan turvallistamistoimenpiteiden jalkeista tilannetta,
minka jalkeen asemakaavanmuutoksissa voidaan edeta.

Kaavanmuutosalue

Ruukinkatu 6 tontilla sijainnut vanha vuonna 1964 valmistunut, kdytosta poistettu
poliisitalo on purettu syksylla 2022 ja tontti on nyt rakentamaton. Tontti on kaupungin
omistuksessa.

Osoitteessa Ruukinkatu 12 sijaitsee uusi poliisitalo. Uuden poliisitalon tontille
Ruukinkatu 12:ssa on Kantasatama Il kaavamuutoksen myo6ta jaanyt merkinta 15 000 k-
m2 rakennusoikeudesta. Tonttia koskevan asemakaavan rakennusoikeus on alun perin
osoitettu laajemmalle alueelle, jolloin se ei kaavamuutoksen jdlkeen vastaa tontin
todellista rakennusoikeutta. Tontille ei ole suunnitteilla nykyisesta poikkeavaa kayttoa
tai muutoksia. Kaavamuutoksen yhteydessa on mahdollista huomioida mahdollisia
tontinomistajan muutostoiveita. Tontti on Senaatin omistuksessa.

Linja-autoaseman alueelle on tavoitteena sijoittaa seitseman ldhtolaituria, matkustajien
odotuskatoksia, polkupy6rapysakointipaikkoja, kuljettajien taukotilat sekd mahdollisia
muita alueen kadyttéon ja huoltoon liittyvia toimintoja. Tulolaiturit (3kpl) seka
saattoliikenteen pysakointi on tavoitteena sijoittaa rakennettavalle Keskuskadun
jatkeelle, joka ei sisally kaavanmuutosalueeseen. Ajantasaus ja charter -bussipaikoille
tutkitaan vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Linja-autoaseman alue on soittain kaupungin ja
osittain MM KotkaMills Boards Oy:n omistuksessa.

Kaavamuutos kohdentuu osaan Kirkkokadusta seka pieniin osiin Satamakadusta ja
Keskuskadusta. Ruukinkadun ja Satamakadun valisen Kirkkokadun osuutta on
tavoitteena muuttaa siten etta siitd voidaan toteuttaa kavely- ja
polkupyoradilypainotteinen katuosuus, jolla liittyva bussiliikenne, viranomaisliikenne ja
huoltoliikenne on sallittua. Satamakatua hallitsee runsas liikenne, joka koostuu
henkildautoista, linja-autoista sekd MM KotkaMills Boards Oy:n tehtaalle suuntaavasta
raskaasta liikenteesta. Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta voimassa olevan
asemakaavan mukaiseen Keskuskadun linjaukseen.

Kaavoituksen tavoitteena on ratkaista alueen toiminnallisia tarpeita ja samalla
huomioida kaupunkikuvallisia ja virkistyksellisid arvoja.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueella painottuu huomio korkeustasojen vaihteluun. Maapinnan korkeus
vaihtelee linja-autoaseman +2.6 m ja viheralueen +24.5 m vililla. Kirkkokatu ja
Keskuskatu nousevat linja-autoaseman tasolta Ruukinkadulle osin jyrkasti. Kirkkokatu
saavuttaa Ruukinkadun tasolla + 6.9 m ja Keskuskatu tasolla +12.3 m. Poliisiaseman uusi
ja vanha kortteli sijaitsevat kantakaupungin korkeustasolla, samalla kun linja-
autoaseman tasaisempi alue sijaitsee selvasti alemmalla korkeustasolla kuten levedna
liilkennevaylana erottuva Satamakatu ja Kantasataman alue. Kaava-alueen
kaakkoisosassa sijaitseva puistoalue sijaitsee suunnittelualueen korkeimmalla kohdalla
ja jatkuu kaava-alueen ulkopuolella kaakossa korkeana maisemallisena
avokalliomuodostumana. Suunnittelualueeseen ei sisally vesistoa.

Suunnittelualue on padosin ihmisen toimien muokkaamaa, jo entuudestaan
rakennettua kaupunkiymparistéa. Maanpinta on laajasti asfaltoitu tai sorapohjaista
lilkennealuetta, joten kasvillisuutta on vahan. Alueella esiintyy tavanomaista
kaupunkiympariston kasvillisuutta ja ruderaattialueen kasvillisuutta. Alueelta l16ytyy
pietaryrttid (Tanacetum vulgare), pujoa (Artemisia vulgaris) seka vieraslajia
kanadankoiransilm&a (Conyza canadensis). Uuden poliisiaseman tontille on
rakentamisen yhteydessa laadittu pihasuunnitelma, jonka mukainen kasvillisuus on
istutettua hoitonurmikkoa, koristepuita ja pensaita. Suunnittelualueen ulkopuolella,
kasvaa kapeana kaistaleena pietaryrttia ja maitohorsmaa (Epilobium angustifolium).
Liséksi alueella on vdhan kurtturuusua (Rosa rugosa), joka on vieraslaji. Kaupungin
puistotoimi on pyrkinyt aktiivisesti poistamaan alueen vieraslajeja seka kylvamalla ja
istuttamalla suosimaan esim. Kantasataman alueella kotoperédista merenrannan
paahteensietdja kasvillisuutta.

Kaavanmuutos alueella ainoastaan kaakkoisosan puistoalue on muokkaamattomampaa
ja luonnonmukaisempaa ymparistda. Puistoalue on kaavanmuutosalueen vehrein alue.
Alarinteelld kasvaa harvakseltaan pienehkdja puita kuten pihlajia, vaahteroita, koivuja
ja méantyja seka kulttuuriperaista kasvillisuutta kuten ruusuja ja syreeneja. Puistoalue
jatkuu suunnittelualueen ulkopuolella kaakkoon osin avokalliona ja osin melko
vahahumuksisena kuivana rinneniittynd, jolla kasvaa kuivaan elinymparistoon
sopeutunutta kasvillisuutta kuten mm. maksaruohoja.

Luonnonsuojelu

Kaavanmuutosalueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelullisia erityisarvoja. Kotkansaaren
luontoarvoja on selvitetty Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa ja siitd on 6.3.2018
paivatty Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys. Kaava alue rajautuu
pohjoisosaltaan luontoselvityksen yhteydessa tarkemmin selvitettyyn alueeseen nro 7,
mutta suunnittelualue on luontokohdealueen ulkopuolella.

Mahdolliset bussiterminaalin ja Kantasataman alueen ketomarunaa ja muita
uhanalaislajistolle tarkeita kasveja kasvaneet alueet on enimmakseen havitetty alueen
laajamittaisten muutos- ja rakennustdiden yhteydessa, mutta suunnittelualueen
ulkopuolella, radan varressa on viela pieni ratakasvillisuuskuvio, jolla voi olla merkitysta
uhanalaisille hyonteislajeille. Ratakasvillisuus ruderaatin osalta on suositeltu, etta se
pyritdan jattdmaan rakentamisen ulkopuolelle seka poistamaan puiden taimet ja
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Kartta luontoinventoinnin yhteydessd tarkemmin selvitetyistd alueista. Alue 7 sivuaa
suunnittelualuetta. Asemakaavamuutosalue asettuu luontokohdealueiden ulkopuolelle.
Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, Kotkansiipi, Petri Parkko 6.3.2018.
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Kuva: Kantasataman ratakasvillisuus ruderaatti kartta kohde nro. 3)




12

Meri ja tulvavaara

Suunnittelualue ei rajaudu mereen. Suunnittelualueen korkeus vaihtelee +2,6m ja
+24.5m valilla, joten tulvavaara ei paaasiallisesti aseta haasteita alueen rakentamiselle.
Selvitysten mukaan saattaa vedenpinta nousta +2,636 m (N2000 korkeusjarjestelmassa)
keskimaarin kerran 250 vuodessa. Kerran tuhannessa vuodessa saattaa merenpinta
nousta +2,704 metriin. Kotkan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti alin
rakentamiskorkeus on +3,5 m N2000 korkeusjarjestelmassa. Meriveden mahdollinen
tulviminen on huomioitava katujen ja rakennusten suunnittelussa. Valtaosa kaava-
alueen maanpinnasta on yli + 2,636 m.

3.1.3 Rakennettu ympdristo
Viestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asuin- tai lilkerakennuksia. Kaava alueella sijaitsee vain yksi
rakennus, poliisitalo. Linja-autoaseman alueella sijaitsee parakkirakennus, joka toimii
linja-auton kuljettajien taukotilana. Kaava-alue rajautuu tihedsti asuttuun
kaupunkirakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen viereinen satama-alue on aikoinaan ollut merkittava tyollistdja ja osa
kaupungin ydintoimintoja. Viereinen MM KotkaMills Boards Oy:n teollisuusalue on
sailynyt Kotkansaaren kaupunkirakenteessa kiinni olevana teollisuusalueena ja yritys on
yha merkittava tyollistaja. Teollisuus- ja satamatoiminta ovat yhdessa luoneet
edellytykset koko kaupungin synnylle ja kasvulle. Satamatoiminnat ovat padosin
siirtyneet muihin HaminaKotka satamayhtion satamiin.

Kaava-alue sijaitsee keskustan ja Kantasataman véliselld kaupunkirakenteen
muutosalueella, jolle kehitettavat toiminnot ja rakenne sitovat keskustan ja
Kantasataman kaupunkirakennetta toisiin. Alue on merkittava etenkin
julkisenliikenteen seka kevyenliikenteen ja polkupyorailyn edellytysten parantamisen
nakokulmasta seka alueiden sujuvan saavutettavuuden kannalta. Keskustan
kaupunkirakenne tiivistyy ja laajenee keskustasta Kantasataman ja Satamakadun varren
alueille. Kantasataman alueelle on vierilla erillinen asemakaavanmuutos, jonka
tavoitteena on tuottaa monipuolista ja sekoittunutta uutta kaupunkirakennetta.
Satamakadun pohjoispuolelle on vuonna 2023 valmistunut tapahtumakeskus Satama
Areena ja pysakointialueita. Sinne on parhaillaan rakenteilla XAMK -
ammattikorkeakoulu sekd Satama Areenan edustalle torialue.

Palvelut

Suunnittelualueella on turvallisuus- ja jarjestyspalveluita 2016 valmistuneella
poliisitalolla seka julkisenliikenteen palveluita. Entisen poliisitalon korttelissa ei enda ole
rakennuksia eika toimintaa. Suunnittelualue rajautuu rakentamattomaan kaupalliseen
liilkekortteliin, johon olisi mahdollista totuttaa mm. elintarvikekauppa seka ravintola- ja
liilkuntapalveluita. Alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee lounaassa torin
ympariston hallinto-, virasto-, asiointi- ja terveyspalvelut seka luoteessa
tapahtumakeskus Satama Areena seka parhaillaan rakenteilla oleva XAMK:n opetus- ja
koulutuspalvelut. Kantasatamassa sijaitsevat lisdksi vuonna 2008 toimintansa aloittanut
Merikeskus Vellamo, jossa toimivat Suomen merimuseo ja Kymenlaakson museo seka
museokauppa ja ravintola. Kantasataman alueen palvelutarjontaa taydentavat myos
mm. kansainvalisten risteilyalusten vierailut ja matkustajaterminaalipalvelut.
Kantasataman alueelle sijoittuu jokakesdinen suurtapahtuma Kotkan Meripaivat.
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Tyépaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen olemassa olevat tyopaikat sijaitsevat poliisitalolla ja linja-
autoliikenteeseen liittyvissa tydtehtavissa. Entisen poliisitalon tontilla ei ole talla
hetkella rakennuksia, eika tyopaikkoja.

Virkistys

Kaava-alueella sijaitseva puistoalue toimii keskustan kaupunkirakenteen ja MM
KotkaMillssin Boards Oy:n teollisuusalueen valisena suojaviheralueena ja laheinen
kallionlakialue pienimuotoisena kaupunkilaisten ldhivirkistysalueena. Puistoalue ei
kuulu Kotkan Kansalliseen kaupunkipuistoon, mutta osa siita rajautuu Stora Enson
tehdasalueen (MM KotkaMills Boards Oy:n) valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistorajauksen sisdpuolelle. Kotkansaarella, kaava-alueen ulkopuolella, on
lisdksi useita laajoja puistoalueita virkistykseen.

Liikenne

Kaava-alueella sijaitsevat Kirkkokatu ja Keskuskatu ovat Kotkansaaren tarkeita
liilkennetta valittavia katuja ja julkisen liikenteen paareitteja. Etenkin Kirkkokadulla on
suuri merkitys Kantasatamaa ja keskustaa yhdistavan jalankulku- ja
polkupyodraliikenteen laatukaytavan kehittamisessa. Ruukinkadulla on merkitysta
etenkin keskustan liikennetta valittavana katuna.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevaa Satamakatua pitkin kulkevat seka
keskustaan saapuvat ja sieltd poistuvat henkildautot, ettd MM Kotkamills Boards Oy:n
tehtaita ja satamaliikennetta palveleva rekkaliikenne. Satamakadun varrella on myos
jalankulku- ja py6ratie. Satamakadun pohjoispuolella, kulkee myds Kotkamills Oy:n
teollisuusalueelle vieva raide.

Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty keskustan
liilkennetta. Selvityksessa Kotkan keskustan liikkennesuunnitelma, Sito ja Strafica
13.4.2018 esitetddn keskustan liikenteen tavoiteverkko seka autoliikenteelle etta
pyoriilylle.

Kartta: Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko Kotkansaarella.
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Kartta: Pyérdreittien tavoiteverkkoa Kotkansaarella.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaisjddnnékset

Suunnittelualue rajautuu Kantasatamaan. Kantasatama on ollut 1800-luvulta asti
satamakaytossa, ja satama-alueella on sijainnut pienteollisuutta nykypaivaan asti.
Nykyinen ja entinen poliisilaitoksen kortteli seka niiden valinen katualue ovat
muokkautuneet rakentamisen ja kallion louhinnan seurauksena. Bussiterminaalin
nykyinen tasainen kenttdalue on seurausta maanpintaa muokkaavista toimista, taytosta
ja tasauksesta. Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitseva puiston kalliorinne seka
kaavanmuutosalueen ulkopuolella oleva kallionlakialue, edustavat alueen
koskemattomimpana sailynytta alueen osaa.

Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on valmistunut selvitys Kotkan
keskustan rakennetusta kulttuuriymparistosta, joka huomioi rakennetun
kulttuuriympariston erityispiirteet hyvin. Alueella ei ole selvityksen mukaisia
suojeltavaksi esitettyja rakennuksia tai rakennelmia. Osa vanhan poliisitalon tonttia
(itakulma) seké osa puistoalueesta ovat valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY), Stora Enson tehdasalue.

Suunnittelualue sijaitsee muinaismuistolain rauhoittaman (295/1963) Ruotsinsalmen
linnoituskaupungin (muinaisjaanndsrekisterin kohdenumero 1000007482) alueella.
Historiallisten lahteiden perusteella on Kotkansaarella sijainnut 1790-luvulla
rakennettuja sotilaskasarmeja piha-alueineen seka kdaymaldineen. Niihin liittyvia
Ruotsinsalmen aikaisia (1790-1850-luku) kulttuurikerroksia ja/tai rakenteita voi olla
sailyneina alueen maakerroksissa. Tiedossa olevia kohteita ei ole kaava-alueella.

Tekninen huolto
Kaava-alue on kunnallisessa vesi- ja viemarijarjestelmassa ja alueen lapi kulkee

viistottain suurjannite voimalinja. Alue ei ole maakaasuverkon piirissa. Kirkkokadulla ja
Ruukinkadulla on sadevesiviemariverkosto, jatevesiviemariverkosto ja
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vesijohtoverkosto seka kaukolampd-, tele-, katuvalo- ja sahkoéverkostot, joihin
suunnittelualueen rakentaminen tukeutuu. Osa linjoista kulkee myds linja-autoaseman
lavitse ja entistd Norskankatua pitkin. Alueen lavitse kulkee mm. jatevesiviemarin
runkolinja, joka sdilynee paikoillaan. Norskankadun katulinjauksen muuttuessa kaavan
mukaiseksi Keskuskadun linjaukseksi ja linja-autoaseman rakentamisen my6ta, useita
alueilla olevia infralinjoja ja katuvalaistusta uusitaan. Alueen suunnittelussa
varaudutaan totuttamaan putkivaraukset ja rakenteet, jotka vaaditaan suurjannite
voimajohtolinjan myohemman maakaapeloinnin vaatimuksesta ja jotka jatkuvat
alueelta MM KotkaMills Boards Oy:n teollisuusalueelle.

Tele- ja sdhkoverkosto seka vesijohtolinja jatkuvat Ruukinkatua pitkin,
suunnittelualueen sivuitse ja puistoalueen eteldosaa lavitse, aina MM KotkaMills
Boards Oy:n teollisuusalueelle asti, missa sijaitsee myds suurjannite voimalinjan
paatteend oleva iso sshkdmuuntamo. Uuden poliisitalon tontin Ruukinkadun
puoleiselle reunalle on muodostettu rasitealue vesijohtolinjaa varten. Ruukinkadun ja
Kalliokadun mutkasta teollisuusalueelle vievien verkostojen osalta, rasitealuetta ei ole
perustettu.

Hulevedet ja tulvasuojelu

Suunnittelualue on olemassa olevan hulevesiverkoston piirissa ja uuden Keskuskadun
katuosuuden suunnittelussa huomioidaan myos hulevesien hallinta. Suunnittelualue ei
ole tulvariskialuetta, mutta sen Kantasataman puoleinen pohjoisosa rajautuu
Satamakatuun, joka on kerran tuhannessa vuodessa toistuvan tulvavaaran alaista
alavampaa aluetta.

Ympdristénsuojelu ja ympdristéhdiriét

Kaavanmuutos alueella on aiemmin ollut sellaista toimintaa, joka on saattanut
aiheuttaa maaperan pilaantumista. Uuden poliisitalon tontilla oli pilaantunutta
maaperaa, joka kunnostettiin ennen nykyisen uuden poliisitalon rakentamista paikalle.
Linja-autoaseman ja siihen rajautuvien katujen alueella maaperan mahdollista
pilaantuneisuutta on selvitetty syksylld 2023. Alueelta otettiin ndytteet ja
pilaantuneiden maa-ainesten selvitysraportti valmistui 16.11.2023. Selvityksen
yhteydessa maaperasta otetuista naytteista yksi ndyte oli ylemmalla ohjearvotasolla ja
sen perusteella pilaantunutta maata ja kunnostustarve. Toisen naytteen osalta todettiin
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia, jotka on huomioitava mikali maata kaivetaan. Ko.
kaivuumaata on mahdollista hyodyntaa kiinteistollda dokumentoidusti, mutta mikali se
poistetaan, tulee se toimittaa asianmukaiset luvat omaavaan vastaanottolaitokseen.
Pilaantuneiden maiden puhdistukseen on varattu maararaha vuodelle 2024 ja alue on
tavoitteena puhdistaa ennen linja-autoaseman alueen ja kadun rakentamisen
aloittamista vuonna 2024.

Kaavanmuutos alue sijaitsee MM KotkaMills Boards Oy:n tuotantolaitoksen
konsultointivyohykkeelld, kuten suurin osa Kotkansaaresta. Tehtaan toiminnalle on
asianmukaiset ymparistoluvat, jotka on jo myénnetty lahella sijaitsevat
keskustatoiminnot asumisineen huomioituna. Laitokselle on laadittu riskianalyysi ja
siihen liittyva leviamismallinnus.

Kantasataman alueen kayttéonoton ja lahiympariston suunnittelun ehdoksi on asetettu
joukko turvallistamistoimenpiteita viereisella MM KotkaMillsin tehtaan alueella.
Kyseiset turvallistamistoimenpiteet on toteutettu kevaalla 2023. TUKES on hyvaksynyt
uudet turvallistamistoimenpiteet ja valvonut niiden toteutusta seka antanut asiaan
liittyvan lausunnon kesalla 2023. Ruukinkadun asemakaavanmuutoksen kaynnistyessa
kaavan tavoitteena olleesta turvallistamistoimenpiteisiin liittyneesta uudesta
teollisuusalueen tielinjauksesta ja Ruukinkatu 6 eli entisen poliisitalon tontin seka
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viereisen puistoalueen osittaisesta kaytosta tiealueeksi on kuitenkin luovuttu.
Ruukinkatu 6 kaavan laadinnan tavoite on talta osin muuttunut ja korttelirajaus voi
sailya talta osin ennallaan. Tuotantolaitoksella marraskuussa 2023 pidetyssa
tarkastuksessa TUKES kuitenkin edellytti, etta riskianalyysi paivitetddan vastaamaan
turvallistamistoimenpiteiden jalkeista tilannetta, minka jalkeen
asemakaavanmuutoksissa voidaan edeta.

Melu

Alueella esiintyy tavanomaista keskustan kaupunkiymparistoon liittyvaa liikenteen
melua seka viereiselle teollisuusalueelle suuntautuvan liikkenteen tuottamaa melua.
Lilkenndinnista kaava-alueella aiheutuu tavanomaisia lilkkenteen ymparistéhaittoja
kuten melua, paastoja ja katupolya. Rataliikenteesta aiheutuu lisdksi tarinda ja
runkomelua. Pddosa raskaasta ja rataliikenteesta suuntautuu suunnittelualueen sivuitse
MM KotkaMills Boards Oy:n teollisuusalueelle. Teollisuusalueelta saattaa aiheutua
melua etenkin tuotteiden lastauksen ja raaka-aineiden purkamisen yhteydessa. Laiva- ja
veneliikenne saattavat myos vahdisessa maarin aiheuttaa melua myos kaava-alueelle.
Lisaksi suunnittelualueella saattaa talla hetkella esiintya viereisten Kantasataman ja
teollisuusalueen rakentamisesta aiheutuvaa melua.

Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty keskustan
keskiddnitasot maankadyton suunnittelun tueksi. (Kotkan keskustan osayleiskaavan
meluselvitys, 16.3.2018 Sitowise). Selvityksessa on tarkasteltu nykytilannetta ja lisdksi
arvioitu tulevaa. Meluselvitys on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja tarkempien
selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja lupamenettelyn yhteydessa.

Sosiaalinen ympdristé

Alue on péaaosin palveluihin suuntautunutta tydpaikka- ja lilkkennealuetta. Linja-
autoaseman alue on Kantasataman ja keskustan valinen kohtaamispaikka, jonka
merkitys tulevaisuudessa korostuu entisestaa sekd Kantasataman rakentamisen
seurauksena etta lahi- ja kaukoliikenteen siirtyessd samaan palvelupisteeseen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on Kotkan kaupungin, valtion (Senaatti kiinteistot Oy:n) ja MM KotkaMills Boards
Oy:n omistuksessa. Senaatti hallinnoi uuden poliisitalon tonttia. Kaupunki omistaa
katualueita, entisen poliisitalon tontin, osan linja-autoasemasta, osan viereisesta
teollisuusalueesta seka suunnittelualueen kaakkoisosan puiston. MM KotkaMiills Boards
Oy omistaa osan Keskuskadun jatkeesta ja osan linja-autoasemasta. Kaupunki ja MM
KotkaMills Boards Oy:n on tavoitteena allekirjoittaa kyseisen alueen maanvaihtoa
koskeva sopimus kevaalld 2024, minka jalkeen kaavanmuutosalueen maaomistus on
poliisitalon kiinteistda lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle C.
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitystd omaavien
taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue sisaltdaa asutuksen
lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvid toimintoja seka tarvittavat lilkkenne-
ja puistoalueet.

Suunnittelualue sijaitsee Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivyohykkeella. Konsultointivyohykkeeseen liittyy suunnittelumaarays ja
kaavasta seka muista suunnitelmista on pyydettdva kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.
Maakuntakaavaan liittyy suunnittelumaarayksia, joissa kiinnitetdan huomioita etenkin
eri lilkkkumismuotojen kestavan liikkkumisen toimintaedellytysten huomioonottamiseen
ja edellytysten parantamiseen, kaupunkikuvan tasapainoisena sdilymiseen, hulevesien
hallintaan ja ehkaisyyn seka edistda uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien
kayttoa seka edistaa kestavia liilkkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.
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Kuva: Ote ajantasa-maakuntakaavasta. Kaava-alueen likimdédrdinen sijainti on merkitty
valkoisella ympyrdllé. Maakuntakaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka
osoittaa maankdyton tarpeita yleispiirteisesti. Siind ei esiteté maankdytén
yksityiskohtia.
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Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava

Kotkan-Haminan seudun strateginen vaiheosayleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan
osalta 10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa. Kaava on saanut lainvoiman
7.2.2019.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle. Alue on
tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia toimintoja ovat
kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva
monimuotoinen asuminen, ymparistohairidita aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot,
matkailu seka naihin liittyva liikenne, virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja
yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen palvelurakenteen kehittamisessa alueella tulee
suosia keskustahakuista erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka
paivittaistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa / keskustassa tulee pyrkia
palvelujen kehittamiseen siten, ettd valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman
lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien
kaupunkielementtien sadilyttamiseen ja lisddmiseen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
edistda ranta-alueiden saavutettavuutta (esim. kevyen liikenteen yhteydet ja
ulkoilureitit) ja merellisyyden korostamista julkisissa kaupunkitiloissa seka kavelyn ja
pyoradilyn edellytysten parantaminen.

Suunnittelualue sijaitsee Seveso llI-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivydhykkeelld. Suunnittelualue sijaitsee muinaismuistolain rauhoittaman
(295/1963) Ruotsinsalmen linnoituskaupungin alueella, kuten pdaosa Kotkan saaresta.
Pieni osa alueesta on osa valtioneuvoston paatéksen mukaista valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettua kulttuuriymparistoa.

Keskustatoimintojen aluetta koskevat lisdksi mm. seuraavat kaavamaaraykset:

e Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sdilytetdan niiden arvokkaat
erityispiirteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
lisdédmiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjonnan
monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisdta eri asukasryhméat huomioiden.

e Rakennetun ympadriston laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja
palvelujen osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisdta ja varmistaa
niiden tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen).
Osaamiskeskittymien muodostumista keskuksissa tulee tukea.

e Palvelujen ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri
vaestoryhmien tarpeet. Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittava eheys
ja tiiveys joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja pyorailyn edellytyksien
parantamiseksi. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvid innovaatioita
tulee pyrkia tukemaan lisaamalla koerakentamistoimintaa seka
muuntojoustavaa ja dlykasta rakentamista.
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Kuva: Ote Kotkan — Haminan seudun strategisesta vaiheosayleiskaavasta 2040.
Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti on soitettu valkoisella ympyridlld. Asemakaava-
alueen koko ja sijainti viitteellisid.

Kotkan keskustan osayleiskaava
Kotkan keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman 17.12.2018.

Osayleiskaavan mukaan uuden poliisitalon tontti on julkisten palveluiden ja hallinnon
aluetta (PY). Vanhan poliisitalon tontti ja linja-autoaseman kortteli on uusi tai
olennaisesti muuttuva yhdistetty asuinrakennusten, palveluiden ja hallinnon alue (PA).
Merkinnalld on osoitettu keskustan kehittamisen kannalta tarkeat kohteet ja nk.
palvelukampusten alueet. Alueelle voidaan sijoittaa hallinto-, toimisto-, kokoontumis-,
palvelu- ja liiketiloja sekd asumista. Asemakaavoituksessa tulee pyrkia sekoittuneeseen
ja monipuoliseen kaupunkirakenteeseen. Vanhan Poliisitalon tontilla on my6s merkinta
Ipy, jolla teollisuuskortteliin rajautuva tontti on suunnattu eritoten yleista tai yksityista
pysakaointilaitosta varten. Tontin kaakkoispuoleinen viheralue on kaavassa
[ahivirkistysaluetta.

Kaavassa on linja-autoaseman alue, vanhan poliisitalon tontti, ndita yhdistava katualue
sekd vanhan poliisitalon tontin viereinen viheralue merkitty kaupunkirakenteen
kehittamisalueeksi. Alueiden sisalla merkinnat ja maaraykset ovat ohjeellisia. Alueen
kayttotarkoitus, yksityiskohtainen toteutustapa ja liittyminen luontevaksi osaksi
ymparoivaa kaupunkirakennetta osoitetaan asemakaavassa.

Suunnittelualueen lapi ja sivuitse kulkeville Kirkkokadun ja Keskuskadun katualueelle on
merkitty joukkoliikenteen paareitti. Joukkoliikenteen kehittamismahdollisuudet tulee
turvata ja toteutumista edistaa katuverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Satamakatuun. Linja-autoaseman kortteli on
uutta tai merkittavasti muuttuvaa keskustatoimintojen aluetta, jolle saa sijoittaa linja-
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autoaseman. Joukkoliikenteen sujuvat toimintaedellytykset ja paareitti korostuvat
koillispuoleisten kortteleiden ohella suunnittelualueen lapi kulkevalla Keskuskadulla.

Suunnittelualueella sijaitsee Kirkkokadun osa. Kirkkokatu on ydinkeskustan paakatu.
Kirkkokatu on ydinkeskustan keskeinen eri liikennemuotoja valittava katu, jossa
jalankulku, pyoraily sekd ajoneuvoliikenne on eroteltu toisistaan. Paaliikennekatu toimii
kaikkien kulkumuotojen paareittina ja edellyttaa erityisia liikenneratkaisuja, joilla
pyritddn tasapuolisesti turvaamaan kaikkien kulkumuotojen sujuvuus. Ydinkeskustassa
padkadulle osoitetaan paasaadntoisesti erilliset yksisuuntaiset pyoratiet tai
kaistajarjestelyt.

Keskuskatu ja Ruukinkatu ovat alueellisia kokoojakatuja. Alueelliset kokoojakadut
valittavat keskustan sisaista lilkkennettd ja johtavat liikenteen paakaduille ja yleiseen
tieverkkoon. Pyoraily osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja nopeus sen
sallivat. Tarvittaessa pyorailylle osoitetaan omat, lahtdkohtaisesti yksisuuntaiset
pyoratiet tai -kaistajarjestelyt.

Kirkkokatu ja Keskuskatu ovat osa joukkoliikenteen paareittia, jonka varrelle sijoittuvat
myds joukkoliikenteen laatupysakit. Joukkoliikenteen kehittamismahdollisuudet tulee
turvata ja totuttamista edistaa katuverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva, mutta siihen rajautuva MM KotkaMills Boars
Oy:n tehdasalueen rakennusperint® on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY). Stora Enson tehtaat ovat merkittévéd osa Kotkan
kaupunkikuvaa ja térkeéd osa Kaakkois-Suomen vesistéjen varsille syntynytté
puunjalostusteollisuutta. Tehdasalue kdsittéd rakennuskantaa ja rakenteita
teollisuuslaitoksen monesta eri kehitys- ja laajentumisvaiheesta aina 1900-luvun alusta
ldhtien. Kotkan tehtaat sijaitsevat Kotkan kaupungin itdpuolella Portunlahden alueella.
(Museoviraston valtakunnallinen karttapalvelu/RKY-kohteet/Stora Enson tehtaat)

Osa vanhan poliisitalon tonttia itakulmaa seka osa viheralueesta ovat aluerajauksen
sisdpuolella, mutta suunnittelualueella ei sijaitse tehdasmiljédn rakennusperintdéén
kuuluvia rakennuksia.

Kaavamuutosalue sijaitsee alueella, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos “Ruotsinsalmen linnoituskaupunki”, johon
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Kaavanmuutosalue sijaitsee seveso-konsultointivyohykkeella seka rajautuu T/kem -
merkintadiseen teollisuus- ja varastoalueeseen, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueella toimii
konsultointivy6hykkeen omaava laitos, joka on osoitettu osayleiskaavassa seveso-
konsultointivyéhyke merkinnalla. Merkinnalld on osoitettu Seveso Il -direktiivin
mukaisten laitosten konsultointivyohykkeet. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
konsultointivydhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta Tukesilta seka pelastusviranomaisen lausunto.

Osayleiskaavaan liittyy lisaksi yleismaarayksia koskien etenkin pysakdintia seka melua ja
hiljaisia alueita. Mahdollisten pilaantuneiden maa-ainesten osalta mahdollinen
pilaantuneisuus ja tarvittavat toimenpiteet tulee huomioida yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa. Vastaavasti hulevesien hallinta tulee yleismaaraysten
mukaisesti maaritta tarkemmin yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Yleiskaavalla
pyritaan turvaamaan lepakoiden elinymparisto. Lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa.
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Pysakoinnin osalta uusia tdaydennysrakentamiskohteita varten laadittavissa
asemakaavoissa tulee selvittda vaihtoehtoisia ja joustavia pysakdintiratkaisuja.
Pysakdintimitoituksessa noudatetaan voimassa olevaa kaupungin kaytantoa.
Lahtokohtaisesti autopaikkoja on osoitettava yksi kutakin asuinkerrosalan 100
neliometria kohti ja yksi kutakin liiketilan kerrosalan 50 neliometria kohti.
Autopaikkamaarayksesta on mahdollisuus tai tarve poiketa, kun rakentamisessa on
kyse esimerkiksi palveluasumista, hotellista, toimisto-, ravintola-, tai
kokoontumistiloista. Autopaikkojen lisdksi asemakaavoissa on maaritettava
pysakointipaikkojen maara.

Kotkan keskustan aluetta koskeva yleispiirteinen meluselvitys on ohjeena arvioitaessa
melusuojauksen ja tarkempien selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja
lupamenettelyn yhteydessa. Liikennevayldan tai muun meluldhteen tuntumaan
sijoittuvan asuinrakennuksen, taajamassa sijaitsevan loma-asunnon seka hoito- tai
oppilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittaa padivdohjearvoa 55 dBA eika
yoohjearvoa 45 dBA (vanhat alueet 50 dBA). Asuinrakennuksen sisilla melutaso ei saa
ylittaa paivdohjearvoa 35 dBA eika yoohjearvoa 45 dBA. Laadittaessa asemakaavaa
liilkennevayldn tai muun melunlahteen tuntumassa on tarkistettava melutaso ja
tarvittaessa edellytettava riittava etaisyys meluldahteesta. Mikali joudutaan kuitenkin
rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten
melunsuojatoimenpiteiden totuttamista, etta edella mainitut ohjearvot eivat ylity.

Yleismadrayksien mukaisesti rakentamisen tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden
mukaista ja arkkitehtuurin korkeatasoista. Rakentamisella tulee vahvistaa kaupungin
viihtyisyytta ja vetovoimaa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on lisaksi korostettava
kaupunkitilan ja jalankulkuymparistdn laatutekijoita seka kiinnitettava erityishuomioita
pyorailyn, joukkoliikenteen, pysdkoinnin ja huoltoliikenteen tarkoituksenmukaisuuteen
ja hairiottomyyteen.

Kartta: Ote Kotkan keskustan osayeiskaavasta.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 0816, 0509, 4/81, 3/68 seka 4/82. Kaavat ovat
saaneet lainvoiman: 2019, 2010, 1982, 1969 ja 1982.

Uuden poliisitalon tontilla on voimassa asemakaava 0509, missa tontti on yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tontti kuuluu korttelialueeseen, jonka koko
rakennusoikeus on 15 000 k-m2. Korttelin Ruukinkadun puoleinen alueenosa on
osoitettu ajoneuvojen pysakoinnille. Ruukinkadun reunalle on osoitettu istutettava
puurivi ja ajoneuvojen pysakointialueen lavitse kulkee maanalista johtoa varten varattu
alueenosa, jolle on perustettu rasite. Rakennuksen tulee kiinnittya mahdollisuuksien
mukaan rakennusalan rajoihin ja sen suunnittelussa on kiinnitettava huomioita, etta se
muodostaa paateen kahdelle Kotkansaaren merkittavimmalle kadulle.

Kaavaan liittyy yleismaarayksia, joiden mukaan rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta liikenteeseen ja pysakdintiin on istutettava ja pidettava puistomaisessa
kunnossa. Piha-alueesta tulee rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttaa piha- ja
istutussuunnitelma. Olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Autopaikkojen ja yli 2m korkeiden rakennelmien sijoittaminen seka
muu toiminta voimajohtojen alla vaatii luvan johtojen omistajalta. Totutettaessa
poliisitalona korttelialueelle tulee osoittaa 1 autopaikka / 120 k-m2, muussa kaytossa 1
ap / 80 k-m2. Autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaan ei lasketa moottoriajoneuvojen
sailytystiloja.

8
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kuva: Ote asemakaavasta 0509.
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Kaavanmuutosalueen koillisosassa on voimassa Kantasatama Il asemakaava (nro 0816).
Yleisten rakennusten korttelialueen koillisosat on Kantasatama Il kaavanmuutoksen
yhteydessa muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-5), Keskuskadun katualueen
osaksi ja matkustajaliikenneterminaalin (LHA-1) korttelialueen osaksi. Kaavalla on
muodostunut Kantasatamaan jatkuva Keskuskadun jatke, jonka myota asemakaavassa
osoitetut Vanhasahankadun nimiset kadut poistuivat, Norskankadun linjaus muuttui
jatkumaan kohti Satamakatua ja Keskuskadun jatkeena osoitetun uuden katuosuuden
nimeksi vahvistui Keskuskatu.

Uusi poliisitalon tontti jai muilta osin Kantasatama Il kaavanmuutoksen ulkopuolelle.
Merkittavasti pienentyneelle yleistenrakennusten korttelialueelle on rakennettu
poliisiasema, mutta korttelin 15 000 k-m2 rakennusoikeutta on jaanyt merkittavasti
kayttamatta. Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa rakennusoikeutta vastaamaan
todellista tilannetta.

Kantasatama Il kaavanmuutoksella keskuskadun itdpuoleiset osat osoitettiin
teollisuusrakennusten korttelialueen osaksi. Keskuskadun ja vanhan poliisitalon
kulmauksessa sijaitseva vahainen teollisuusalueen nurkkaus sisaltyy
kaavanmuutosalueeseen ja on tavoitteena osoittaa katualueen osana.
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Asemakaavanmuutosrajauksen Kirkkokadun lounaisosan alueella on voimassa kaava
4/81, jossa katu on osoitettu katualueeksi.
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Kuva: Ote asemakaavasta 4/81.

Vanhan poliisitalon tontilla on voimassa asemakaava 3/68, jonka mukaan tontti on
hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH). Tehokkuusluku on 0,504 ja
kerrosluku enimmilldan 4-kerrosta. Kaavan liittyy pysdkoinninohjaukseen ja
kasvillisuuteen liittyvia maarayksia.

Kuva: Ote asemakaavasta 3/68.
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Vanhan poliisitalon tontin vieressd on kaavan 4/82 mukaan puistoaluetta (VP).
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Kuva: Ote asemakaavasta 4/82.
Rakennusjdrjestys

Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.9.2017 ja tullut
voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja -rekisteri

Kotkan kaupunki vastaa kiinteistorekisterin yllapidosta asemakaavoitetulla alueella seka
laatii talle alueelle tarvittavat tonttijaot. Tilat ja tontit ovat kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitda ja tdydentda Kotkan kaupungin Kaupunkisuunnittelun
Kaupunkimittaus.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Ldhiympdriston kaavatilanne ja muut suunnitelmat

Kotkansaari on kokonaan kaavoitettu. Suunnittelualueen ja rata-alueen pohjoispuolella
on vireilld Kantasatama Il -asemakaavanmuutos.

Kaavanlaadinnan rinnalla on laadittu Keskuskadun katusuunnitelma seka kauko- ja
paikallisliikenteen bussiterminaalin suunnitelma, jotka valmistuivat tammikuussa 2024.
Keskuskadun katusuunnitelma seka bussiterminaalin suunnitelma ovat olleet nahtavilla
helmikuussa 2024.
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Kuvat: Osasuurennokset alkuvuodesta 2024 ndhtdville asetetusta kauko- ja
Idhiliikenteen bussiterminaalin suunnitelmasta sekéd Keskuskadun katusuunnitelmasta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tartuttiin haasteisiin
liikennejarjestelyiden ja joukkoliikenteen edellytysten parantamiseksi. Osayleiskaavalla
kehitettiin Kantasataman ja keskustan valisita polkupyorailyn ja kevyenliikenteen
edellytyksia ja luotiin edellytykset alueiden valille rakentuvalle uudelle yhdistetylle
kauko- ja paikallisliiketeen bussiaseman alueen rakentumiselle. Satamakadun linjauksen
muutoksella sujuvoitettiin MM KotkaMills Boards Oy:n suuntaan kulkevan raskaan
liikenteen edellytyksia ja Keskuskadun linjauksen siirrolla luotiin mahdollisuus
teollisuusalueen laajentumiselle.

Nyt MM KotkaMills Board Oy on toteuttamassa asemakaavan mukaisen
teollisuusalueen laajennuksen, minka seurauksena Keskuskatu siirretdan lainvoimaisen
asemakaavan mukaiselle sijaintipaikalle. Samalla tavoitteena on toteuttaa yhdistetty
Iahi- ja kaukoliikenteen matkustajaliikenteen alue uuden valmisteilla olevan
suunnitelman pohjalta.

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kdynnistetty Ruukinkadun osalta siten etta
vanhan poliisitalon tontille on mahdollista osoittaa uutta osayleiskaavan mukaista
kayttotarkoitusta, samalla huomioiden uuden poliisitalon tontin todellinen
rakennusoikeus. Henkil6liikenneterminaalin osalta kaavanmuutoksen laatiminen on
kaynnistetty, ettd voidaan muuttaa henkildliikenneterminaaliksi osoitettu korttelialue
linja-autoaseman alueen hallinnoinnin kannalta soveltuvampaan liikennealueen
kayttotarkoitusmerkintadn seka ajanmukaistaa Kirkkokadun kaavamerkintaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ruukinkadun osalta kaava on kdynnistetty vuonna 2018. Keskuskadun katusuunnittelu
ja linja-autoaseman alueen suunnittelu ovat kaynnistyneet vuonna 2023. Taman myo6ta
asemakaavan suunnittelualuetta laajennettiin ulottumaan linja-autoaseman alueelle
seka siihen rajautuvalle Kirkkokadun osalle.

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavan muutoksen yhteydessa ei todennakdisesti ole tarvetta tehda
maankayttdosopimusta. Kotkan kaupunki ja MM KotkaMills Boards Oy ovat neuvotelleet
maanvaihdosta ja niista on tavoitteena laatia sopimus kevaalla 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja
alueella toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyétekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he
voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
varhaiskasvatus, puisto-, kulttuuri-, opetus- seka liikuntatoimi seka lisdksi
Kymenlaakson pelastuslaitos, Tukes, Kymenlaakson museo, Kaakkois-Suomen ELY-
keskus ja Kymenlaaksonliitto. Osallisia ovat myds Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy,
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Kymenlaakson Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj, Telia Sonera, Auris Kaasunjakelu Oy seka
Kymenlaakson Jate Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat
yhdistykset: Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry ja Kotka-seura ry.

4.3.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan ja
osallisilla on mahdollisuus ottaa siihen kantaa siihen asti, kunnes asemakaava on
ehdotuksena nahtavilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
kaavahankkeen edetessa.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kirjeitse osallisille ja muille lehti-
ilmoituksella kaupungin ilmoituslehdessa 1.12.2018, joka on ilmaislehti Ankkuri.
Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.12.2018
mennessa. Asemakaavamuutoksen lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on ollut ndhtavana 3.12.—31.12.2018 ja 15.3.2019-
29.3.2019 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa kaupungintalolla ja Kotkan
kaupungin www-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi

Asemakaavan suunnittelualueen laajentumisen ja tavoitteiden taydentymisen myota
kaavanmuutoksesta on ilmoitettu kaupungin virallisella www-sivulla, kirjeitse osallisille
ja muille lehti-ilmoituksella kaupungin ilmoituslehdessa 27.3.2024, joka on ilmaislehti
Ankkuri. Asemakaavamuutoksen ldhtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on ollut ndhtavana 27.3.—-30.4.2024
kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa kaupungintalolla ja Kotkan kaupungin
www-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

e Elisa Oyj — Ei huomautettavaa.

e Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy — Mikéli vanha poliisitalo puretaan, on
muuntamolle etsittava uusi sijaintipaikka.

e Fingrid Oyj — Ei lausuttavaa.

e Kotkan kaupungin tekniset palvelut — Ei huomautettavaa.

e Telia Finland Oyj — Suunnittelualueella sijaitseva Telian infra on huomioitava.
Rakennustoista ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikd infran paélle saa asentaa
mitadn. Mahdollisista kaapelisiirroista aiheutuvat kulut laskutetaan tyén
tilaajalta.

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus — Lahtotietoihin tulee lisata, etta
kaavamuutosalue sijoittuu kokonaan Ruotsinsalmen linnoituskaupungin
muinaisjdadnnodsalueelle ja on osin valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistda (RKY) Stora Enson Kotkan tehtaat. Luonnon osalta ELY-
keskus esittaa luontoselvityksen tekemistd, vaikka alueelta ei ole tiedossa
arvokkaita luontokohteita tai lajeja. Vaikutusten arvioinnin osalta esitetaan,
ettd kaavan vaikutuksia arvioitaessa arvioidaan suhdetta alueen
virkistyskdyttomahdollisuuksiin.

e Kymenlaakson Museo — viittaa poliisitalon purkulupaan liittyvaan lausuntoon,
jonka mukaan vanhan poliisitalon purkamisen ehtona on, etta rakennuksen
dokumentointi huomioiden erityisesti seindkirjoitukset.


http://www.kotka.fi/
http://www.kotka.fi/
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4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavanmuutoksesta on pidetty viranomaisneuvottelut 26.3.2019 sekd tammikuussa
2024. Viranomaisilta on saatu palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
ja heilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja -ehdotusvaiheissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa linja-autoaseman liikennealueen
kehittdminen seka siihen liittyvan liikenteen uudelleenjarjestelyt, luomalla parhaat
mahdolliset edellytykset seka ldhi- ettad kaukoliikenteen osalta. Kaavanmuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa korttelialueiden kehittamisen ja rakentamisen seka
Kirkkokadun koillisosan muuttamisen jalankulku- ja pyorailypainotteiseksi kaduksi.
Kaavoituksen tavoitteena on ratkaista alueen toiminnallisia tarpeita ja samalla
huomioida kaupunkikuvallisia ja virkistyksellisia arvoja.

Ruukinkatu 6 osalta kaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa ja taydentda
muutoksista aiheutuvia tarpeita kuten ldhialueiden pysakdinnin ratkaisun
helpottamista. Vanhan poliisitalon tontille on tavoitteena osoittaa pysakointia ja
mahdollisuus pysakointilaitoksen rakentamiselle. Ruukinkatu 6 vieressa oleva viheralue
tarjoaa nykyisellaan kulun viereiselle kallioalueelle, jota Iahiasukkaat kayttavat
virkistykseen. Kaavanmuutoksessa tarkastellaan viheralueen kaytt6a ja pyritdan
turvaamaan sen nykyinen kauttakulkureitti.

Ruukinkatu 12 osalta Tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa uuden poliisitalon tontin
osalta vastaamaan nykyista kdytt6a, tontin todellinen rakennusoikeus huomioiden.
Kaavanmuutos on tontin osalta tekninen korjaus, joka muuttaa asemakaavan
rakennusoikeuden vastamaan tontin nykyista rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen
yhteydessa on mahdollista huomioida mahdollisia tontinomistajan muutostoiveita.

Kaavanmuutoksella pyritdan edistamaan liikenneturvallisuuden parantamista ja
liilkenteen sujuvuutta. Satamakadun osalta tutkitaan, onko katualuetta mahdollista
laajentaa linja-autoaseman suuntaan. Kirkkokadun osalta tutkitaan pyo6railyn ja
kevyenliikenteen jarjestelyiden parantamista.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaava pyrkii luomaan edellytykset toteuttaa toimiva ja edustava Kantasatamaa ja
keskustaa toisiinsa sitova alue, jonka varrella on Kotkalle luonteikasta, rohkeaa
arkkitehtuuria seka rakentamisen korkeaa laatua. Kaavoituksen tavoitteena on ratkaista
alueen toiminnallisia tarpeita ja samalla huomioida kaupunkikuvallisia ja virkistyksellisia
arvoja. Julkiselle tilalle ja alueen arkkitehtuurille tavoitellaan ympariston korkeaa
laatua. Alueen liikenneratkaisut suunnitellaan niin, etta eri liikennemuodot
huomioidaan ja kestavia lilkkennemuotoja edistetaan.

Osoitteessa Ruukinkatu 12 sijaitsee uusi poliisitalo. Kaavamuutos on tontin
kayttotarkoituksen osalta toteava ja rakennusoikeuden osalta tekninen korjaus, joka
muuttaa asemakaavan rakennusoikeuden vastaamaan tontin nykyista
rakennusoikeutta. Ruukinkatu 6 vanhan poliisitalon tontin osalta tavoitteena on
osayleiskaavan mukaisen rakenteellisen pysakéinnin mahdollistavan kadyttoétarkoituksen
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osoittaminen kaavanmuutoksella. Vanhan poliisitalon tontin muita kayttoétarpeita
arvioidaan kaavoituksen edetessa.

Ruukinkatu 6 ja 12 seka linja-autoaseman kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa
ympadristén muutoksista aiheutuvia tarpeita kuten lahialueiden pysakéinnin ratkaisun
helpottaminen seka lahi- ja paikallisliikenteen linja-autojen ja matkustajaliikenteen
solmukohdan kehittdminen. Lahialueella on todettu olevan pysakdintitarpeita,
esimerkiksi Kantasataman, keskustan ja MM KotkaMills Boards Oy:n tehtaan
henkilokunnan pysakdinnin osalta, joihin pyritdan kaavamuutoksen my6ta tarjoamaan
ratkaisua.

Linja-autoaseman alueelle on tavoitteena sijoittaa seitseman lahtolaituria, matkustajien
odotuskatoksia, polkupyorapysakointipaikkoja seka mahdollisia muita alueen kayttoon
ja huoltoon liittyvia toimintoja. Tulolaiturit (3kpl) seka saattoliikenteen pysakointi on
tavoitteena sijoittaa rakennettavalle Keskuskadun jatkeelle, joka ei sisally
kaavanmuutosalueeseen. Ajantasaus ja charter -bussipaikoille tutkitaan vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja. Ruukinkadun ja Satamakadun valisen Kirkkokadun osuutta on
tavoitteena muuttaa siten etta siitd voidaan toteuttaa osayleiskaavan tavoitteena oleva
kavely- ja polkupyorailypainotteinen katuosuus, jolla liittyva bussiliikenne,
viranomaisliikenne ja huoltoliikenne on sallittua.

Ruukinkatu 6 vieressa oleva viheralue tarjoaa nykyisellaan kulun viereiselle
kallioalueelle, jota lahiasukkaat kayttavat virkistykseen. Kaavanmuutoksessa
tarkastellaan viheralueen kayttoa ja pyritdan turvaamaan sen nykyinen
kauttakulkureitti.

Kansallinen kaupunkipuisto
Suunnittelualue ei sisally Kotkan kansallisen kaupunkipuiston aluerajaukseen.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutyé on pohjautunut maakuntakaavan mukaisiin tavoitteisiin seka
valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamiin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Rakennetun ympariston laadukkaalla kehittamisellad edistetdaan kaupunkiympariston
monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

Valtakunnallisilla alueidenkdyttotavoitteilla edistetdadan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia
parannetaan ja yhteyksia kehitetaan. Hyvia yhteyksia keskustaan painotetaan.

Alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti sijoitetaan uusi huomattava asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alue kiinni olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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Kaava-alue sijaitsee Kotkansaaren koillisosassa, 1. Kotkansaaren kaupunginosassa.
Alueeseen kuuluu kaksi tonttia Ruukinkadun varrella seka Kirkkokadun, Keskuskadun ja
Satamakadun rajaama henkildliikenneterminaalin LHA-1 kortteli. Liséksi alueeseen
kuuluu osia katualueesta ja puistoalueesta.

Vanhan poliisitalon tontti

Vanha poliisitalo on purettu. Tontille saa jatkossa toteuttaa kolmekerroksisen yleisen
pysakointilaitoksen, mika tukee Kantasataman, keskustan ja viereisen
teollisuuslaitoksen ympariston pysakoinnin tarpeita. Rakennukseen saa toteuttaa myos
yhden osittain tai kokonaan maanalaisen kerroksen. Ruukinkadun ja Keskuskadun
kulmaukseen saa sijoittaa liike- ja myymalatilaa seka niihin liittyvia huoltotiloja enintaan
250 kem?2. Tontin itdosasta liitetdan pieni osa viereiseen puistoalueeseen. Korttelin
rakentamista ohjataan myos kaavaan liitetyilla erityismaarayksilla, joissa kiinnitetdaan
huomiota mm kaupunkikuvaan, rakennuksen arkkitehtuuriin, valaistukseen,
viherrakentamiseen seka uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Uuden poliisitalon tontti

Ruukinkatuun rajautuva uuden poliisitalon tontti sdilyy nykyisessa
kayttotarkoituksessaan. Rakennusoikeuksen maara pienenee vastaamaan todellista
tarvetta. Korttelin rakennusoikeus ajanmukaistetaan vastaamaan korttelin todellista
rakennusoikeuden tarvetta. Maanalisten johto/putkilinjan sijainti osoitetaan voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Rakentamista ohjataan myds kaavamaarayksilla.

Bussikenttd, kuljettajien taukotila ja ajoneuvojen pysdkdéintialue

Satamakatuun, Kirkkokatuun ja Keskuskatuun rajautuva laaja linja-autoliikenteen
kentta ja viereinen tehtaan tyontekijoiden ajoneuvojen pysakoimisalue muuttuu
liilkennealueeksi, joka on varattu paikallis- ja kaukoliikenteen linja-autoja ja niiden
matkustajaliikennetta varten. Jatkossa julkinen kauko- ja paikallisliikenne kohtaavat
toisensa taalla, muodostaen merkittavan joukkoliikenteen solmukohdan. Keskuskadun
sijainti siirtyy voimassa olevan asemakaavan mukaiselle paikalle ja tehdas rakentaa
tehdasalueelle uuden Keskuskadun suuntaisen tehtaan sisdisen tien ja kookkaan
hallirakennuksen. Paarunkoviemarin maanalista johtolinjaa ei ole osoitettu kaavassa
erikseen merkinnalld, voimassa olevan asemakaavan henkildliikenneterminaalin
muuttuessa linja-autoliikenteen liikennealueeksi.

Linja-autojen liikennealue rakentuu kahdessa vaiheessa, joista ensinna eteldosan
bussien pysakdintipaikat. Alueelle saa rakentaa alueen kdyton ja toiminnan tarvitsemia
pienehkdja rakennuksia ja rakennelmia, kuten esimerkiksi tauko- ja odotustiloja, yleisia
wc-tiloja. Alueelle saa rakentaa odotuskatoksia, matkailu- ja inforakenteita seka
polkupydra-, sahkopyora- ja sahkoskuuttien pysakointi- ja latausrakenteita. Alueelle saa
sijoittaa yhteensa enintdaan 60 kem2. Liikennealueelle saa rakentaa alueen kaytt6on
liittyvia pysakointipaikkoja.

Kalliorinteen puistoalue

Vanhan poliisitalon tonttiin rajautuva puistoalue sailyy puistoalueena ja laajenee
hieman. Tama mahdollistaa olemassa oleva rinteen myo6taisen polkureitin sailyttamisen
Ruukinkadulta viheralueen kallionlaelle, polun alkuosan laajentuessa ja siirtyessa
selvasti osaksi puistoaluetta. Viheralue ei kuulu Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon.



Havainnekuva: Ldhi- ja kaukoliikenteelle osoitettu liikennealue erottuu kuvan ylédosassa.
Ensimmdisessé vaiheessa totutettavat bussien Iéhtépaikat, odotuskatokset ja
kuljettajien taukotilat erottuva linja-autojen liikennealueen eteléosassa. Kaavassa
liikennealue on osoitettu laajempana, ulottuen Satamakadun nykyisen sijainnin pdédille,
mikd mahdollistaa myéhemmin kauko- ja léhiliikenteen linja-autojen liikennealueen
laajentamisen.

Linja-autojen liikennealueen eteldpuolella on kuvassa oranssilla erottuva kaavan
muutosalueen ulkopuolella sijaitseva mm. elintarvikekaupan mahdollistava
liikerakennuksen kortteli KL-5, joka on rakentamaton. Kaupan korttelin eteldpuolella on

Ruukinkatuun rajautuva uuden poliisitalon korttelialue on toteutettu.

Ruukinkadun varrella sijaitsevan vanhan poliisitalon tontin paikalle on kaavassa
osoitettu rakenteellisen pysékdinnin LPY-kortteli, joka sallii myds jonkin verran liike- ja
myymidilétilaa. Sen kaakkoispuolella oleva puistoalue laajenee hieman.
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Katualueet

Asemakaava-alueella on Ruukinkadun ja Satamakadun valinen Kirkkokadun katuosuus
seka osia Keskuskadun katualueesta. Kirkkokadun katualue kasvaa linja-autoasemaan
rajautuvan katuosuuden osalta ja Keskuskatuun liitetddn aiemmin viereiseen
teollisuusalueeseen kuulunut pieni kolmionmuotoinen alueen osa. Keskuskadun
katualueelle tulle mm. bussipysdkkeja ja saattoliikenteen pysdkkeja.
Kaavanmuutosalueella oleva Kirkkokadun katualue painottuu kevyenliikenteen katuna
ja muuttuu yksisuuntaiseksi. Kevyenliikenteen reitistdjen sujuvuus ja turvallisuus
lisddntyvat katuymparistdjen muutosten myotd. Samalla kehittyy Kantasataman ja
keskustan valinen polkupyorailyn ja jalankulun paareitti.

Infra, voimajohto ja hulevedet

Alue liitetdan jatkossakin ensisijaisesti olemassa olevaan hulevesiviemardintiin ja
muuhun infraan. Uuden poliisitalon tontin osalta tilanne sailyy muuttumattomimpana.
Sen sijaan liikkennealueen ja katualueiden osalta osa ymparistosta muuttuu
kayttotarkoituksen ja sijainnin osalta huomattavasti, joten myos infraan tulee
muutoksia. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida seka voimajohtolinjan
maakaapeloinnin edellyttamat putkivaraukset ja rakenteet kuin myos
padrunkoviemarin ja muun infran vaatimukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadun on katsottu tarkoittavan paitsi laadukasta rakentamista myos
keskustamaisen ilmeen sdilymista seka historiallisten kerrostuman sailymista.
Kerroksellisuutta tuovat kaava-alueen suojellut rakennukset. Rakennukset muodostavat
moni-ilmeistd ja omaleimaista kotkalaista ymparistoa. Sisadntulotien ldhialueiden on
katsottu kuuluvan keskustaan ja siksi myos rakentamisessa on vaadittu korkeaa laatua
ja liiketilojen toteuttamista pohjakerroksiin.
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Kaava-alue rajautuu Kantasatamaa ja keskustaa yhdistavien katujen, Kirkkokadun ja
Keskuskadun valille. Pohjoispuolella sen reunana toimii sisddntulotie Satamakatu.
Eteldpuolella kaava-alue rajautuu Ruukinkatuun. Kaavasuunnittelun yhteydessa on
tarkistettu naihin katuihin rajautuvaa muutoksen alaista ymparistdd. Mukana on osia
Kirkkokadusta ja Keskuskadusta.

5.3.1 Korttelialueet

Julkisten rakennusten korttelialue - Y

Ruukinkatuun rajautuva uuden poliisitalon tontti sailytetdaan julkisten rakennusten
korttelialueena Y. Korttelin rakennusoikeus ajanmukaistetaan vastaamaan korttelin
todellista rakennusoikeuden tarvetta. Maanalisten johto/putkilinjan sijainti osoitetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue - LPY.

Ruukinkatuun rajautuva vanhan poliisitalon tontti muuttuu julkisten rakennusten
korttelialueesta yleisten pysdkdintilaitosten korttelialueeksi LPY. Osa LPY-alueen
autopaikoista voidaan osoittaa kdytettavaksi ldhialueen (Keskusta — Kantasatama)
korttelialueiden pysakadintitarvetta varten. Pysakaointilaitokseen saa suurimman sallitun
kerrosluvun estamatta/lisaksi rakentaa yhden kokonaan tai osittain maanalaisen
pysakointitason. Pysakointirakennuksen kannet tulee mitoittaa siten, ettd ne kestavat
nostolava-auton kaytén. Ajo mahdolliseen maanalaiseen pysakointikerrokseen tulee
jarjestaa Keskuskadun kautta. Korttelin Ruukinkadun ja Keskuskadun kulmaukseen saa
sijoittaa liike- ja myymalatilaa seka niihin liittyvia huoltotiloja enintdan 250 k-m2.

5.3.2 Muut alueet

Linja-autoaseman likennealue - L/lin

Satamakatuun, Kirkkokatuun ja Keskuskatuun rajautuva matkustajaliikenteen alue
muutetaan henkildliikenneterminaalin korttelista liikennealueeksi, joka on varattu
paikallis- ja kaukoliikenteen linja-autoja ja niiden matkustajaliikennetta varten. Alueelle
saa rakentaa alueen kayton ja toiminnan tarvitsemia pienehkéja rakennuksia ja
rakennelmia, kuten esimerkiksi tauko- ja odotustiloja, yleisid wc-tiloja. Alueelle saa
rakentaa odotuskatoksia, matkailu- ja inforakenteita seka polkupyora-, sahkopyora- ja
sdhkoskuuttien pysakointi- ja latausrakenteita. Alueelle saa sijoittaa yhteensa enintdan
60 k-m2. Liikennealueelle saa rakentaa alueen kayttoon liittyvia pysakointipaikkoja.

Viheralueet

Kaava-alueella sijaitsee yksi puistoalue. Puistoalue suurenee hieman lansiosastaan
kaavamuutoksen myota.

Katualueet

Asemakaava-alueella on Ruukinkadun ja Satamakadun valinen Kirkkokadun katuosuus
seka osia Keskuskadun katualueesta. Kirkkokadun katualue kasvaa linja-autoasemaan
rajautuvan katuosuuden osalta ja Keskuskatuun liitetddn aiemmin viereiseen
teollisuusalueeseen kuulunut pieni kolmionmuotoinen alueen osa.
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Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan vaikutukset lahialueen ymparistoon ja sen
toiminnallisuuteen. Lisaksi arvioidaan vaikutukset kaupunkikuvaan, liikenteeseen,
kulkuyhteyksiin ja tekniseen huoltoon. Arvioidaan myos alueella mahdollisesti
vaikuttavat hairiotekijat. Vaikutusten selvittdminen perustuu osittain tehtyihin
selvityksiin ja suunnitelmiin, maastokaynteihin ja osallisilta saatavaan palautteeseen.

Kaavaan liittyy useita kaavamaarayksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava edistda olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiiveytta,
kaupunkirakenteen toimivuutta ja vahvistaa keskustan palveluiden sdilymista. Kaavan
toteuttamisella on vaikutusta rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan. Kaavan
toteutuminen tiivistda Kotkansaaren kaupunkirakennetta ja eheyttda kaupunkikuvaa.
Kaavan toteuttamisella on mahdollisuus tehostaa ja eldvoittaa entisen poliisitalon
tyhjillaan olevan, keskustassa sijaitsevan korttelialueen kayttda. Yhdistetyn kauko- ja
Iahiliikenteen bussiaseman liikennealueen totuttaminen luo edellytyksen uuden
aktiivisen liikenteen palvelukeskittyman ja laadukkaan rakennetun ympariston
rakentumiselle nykyisen hiekka- ja asfalttipintaisen pysakointikentan paikalle.

Kaava luo edellytykset laadukkaan Kantasatamaa ja keskustaa yhdistdvan
kaupunkirakenteen toteuttamiseksi. Kaavalla ohjataan uusi pysakointitalo
kiinnittymaan Ruukinkadun ja Keskuskadun puoleisten rakennusalojen reunoihin,
tukemaan korttelinkulmauksen ja katutilan tiiveyden sailymista. Kaavamaaraysten
mukaan alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, modernia ja
keskustaymparistoon sopivaa. Julkisivujen suunnittelussa on vastaavasti kiinnitettava
huomioitava, etta kulkureittien julkisivut ovat mielenkiintoisia ja avautuvat
kulkureiteille seka katutilaan. Vastaavasti ympariston ja rakennusten valaistuksen
suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Katu- ja liikennealueiden
valaistussuunnittelussa on huomioitava alueen turvallisen kdyton ja viihtyisyyden
lisaksi alueen sijainti Kantasataman ja keskustan valilla ja pyrittdava edistamaan tata
reittia niin korkeatasoisen valaistuksen kuin viherrakentamisen keinoin.

Palvelut, tybpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen rakentaminen ei vaikuta oleellisesti tyopaikkojen maardaan, mutta
mahdollistaa olemassa olevien poliisitalon virastopalveluiden seka bussiliikenteen
palveluiden ja tydpaikkojen sdilymisen seka tarjoaa uusia mahdollisuuksia
elinkeinotoiminnalle. Kaava edistda kestavien liikennejarjestelmien kayttoa. Palvelut
ovat hyvin saavutettavissa jalkaisin, pyoralla tai joukkoliikenteelld. Sujuvat yhteydet
keskustaan vahvistavat keskustan liikkeiden ja elinkeinojen toimintaedellytyksia. Kaava
edistda osaltaan keskustan palvelutarjonnan sailymista, palveluiden kayttoa ja
kannattavuutta.

Virkistys
Kaavan totuttamisella on jonkin verran vaikutusta virkistykseen. Kaavan myo6ta

olemassa oleva lahivirkistykseen soveltuva puistoalue laajenee hieman ldnteen ja
parantaa kallioiselle puistoalueelle nousevan polkureitin alkua Ruukinkadulta.
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Liikenne

Asemakaavan mukaiset liilkenneratkaisut parantavat julkisen lahi- ja kaukoliikenteen
kaytettavyytta ja sujuvuutta merkittavasti. Talla on suuri merkitys keskustan, mutta
etenkin Kantasataman XAMK -kampuksen opiskelijoiden, Satama Areenan
viihdepalveluiden, Suomen merikeskus Vellamon palveluiden sekd Kantasataman
kehittamisen nakokulmasta. Kaavan mukaiset lilkkenneratkaisut parantavat liikenteen
sujuvuutta saavuttaessa alueella seka katuverkossa laajemminkin. Kaavan totuttaminen
edistdd Kantasataman ja keskustan valistd kevyenliikenteen ja polkupy6railyn
sujuvuutta huomattavasti. Kevyen liikenteen verkosto laajenee Kotkansaarella ja
parantaa saavutettavuutta.

Kaava-alueella esitetty rakenteellisen pysdkoinnin mahdollistaminen tuo
pysakointitilanteeseen parannusta ja tukee osaltaan Kantasataman kehittamista.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja arkeologinen kulttuuriperinté

Asemakaavan toteutuminen parantaa kaupunkiymparistoa eheyttamalla
kaupunkikuvaa ja muodostaen selkeda kaupunkiymparistod. Rakentamisessa
edellytetaan korkeatasoista nykyaikaista arkkitehtuuria. Kaava-alueella ei ole
suojeltavia rakennuksia tai rakennelmia.

Kaavanmuutoksella ei ole oleellista vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, vaikka
suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittaman kiintedan muinaisjaanndksen Ruotsinsalmen linnoituskaupunki
(rekisteritunnus 1000007482) alueella, koska kortteli ja liikennealueet ovat jo
entuudestaan rakennettuja ja niihin on jo aiemmin kohdistunut laajamittaisia
maankaivuutoitd. Kaavanmuutosalueen kallioinen puistoalue sailyy jatkossakin
puistoalueena.

Tekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, infra- ja hulevesiverkostoon.
Kaavan laadinnan rinnalla ovat edenneet myds Keskuskadun katusuunnittelu ja linja-
autoaseman liikkennealueen suunnittelu seka infraan ja hulevesiin liittyva suunnittelu,
mika uudistaa alueen infraa ja parantaa huollettavuutta. Alueen kunnallistekniikkaa
taydennetaan kaavan rakentumisen myo6ta. Kaava-alueen koillisosan lavitse kulkevan
voimajohto on suunniteltu maakaapeloitavaksi ja siihen liittyvat putkivaraukset ja
rakenteet on suunniteltu totutettavaksi katurakentamisen yhteydessa. Kaavan
suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevan Keskuskadun uuden linjauksen totuttamisen
yhteydessa on huomioitu

Ympdristonsuojelu ja ympdristéhdiriét

Kaava-alueen hairiot ymparistoon ovat pdaasiassa liikenteen tuottamien
haittavaikutusten kuten melun ja pienhiukkasten muodossa. Pddosa melusta ja
pienhiukkasista syntyy jatkossakin katujen liikenteesta. Kaavan mahdollistama kavely-,
pyoraily- ja bussireitiston kehittyminen seka kaupunkivihrean lisaykseen ohjaava
kaavamaarays vahentadvat osaltaan ymparistohairioita.

Kaavaan on liitetty ymparistonsuojeluun liittyva kaavamaarays. Kaavan toteuttamisen
myota linja-autoaseman liikennealueelta suunnittelun ja selvitysten yhteydessa
I6ydetyt pilaantuneet/saastuneet maa-ainekset poistetaan ymparistoviranomaisen
maarittamalla tavalla, mika edistaa alueen ymparistén puhdistumista.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Kaavanmuutoksella ei ole oleellista vaikutusta luonnonymparistd6n tai viheryhteyksiin,
koska alue on jo entuudestaan padosin rakennettu eikd muutoksen seurauksena poistu
viher- tai puistoaluetta. Kaavanmuutoksen myota kuitenkin muodostuu vahaisessa
maarin uutta viheraluetta, joka osaltaan laajentaa viheralueen maaraa nykyisesta.

Kaavanmuutosalueen luonnon monimuotoisuuden kannalta oleellisin ymparisto,
kallioinen viheralue sailyy ja pinta-alallisesti kasvaa kaavan myota hieman; viheralueen
laajentuessa lanteen. Poliisitalon tontti on jo entuudestaan rakennettu ja istutettu.
Linja-autoaseman liikennealueella on laajoja asfaltoituja alueita ja hiekkakenttaa, joten
siella esiintyy Iahinna ruderaattikasvillisuutta, joka havidaa kaavan rakentumisen myota.
Faunatica Oy on kesalla 2019 selvittanyt kaava-alueen lahiymparistossa esiintyvia lajeja.

Suurimassa osassa kaava-aluetta hulevesien imeytykselle on erittdin rajallisesti
mahdollisuuksia, koska korttelialueet ovat toisaalta maapohjaltaan kallioisia ja
toisaalta kaava mahdollistaa niiden tehokaan rakentamisen. Linja-autoaseman
liikennealueella on jatkossakin paljon vetta lapaisemattomia pintoja, eika vetta
lapdisevaa maanpintaa ndin ollen juurikaan jaa. Naiden seikkojen vuoksi, muodostuvat
katto- ja hulevedet ohjataan olemassa olevaa ja osin laajentuvaan
hulevesiviemarointiin. Kaavan viheralue sitoo ja viivyttaa kasvillisuuteensa avulla vetts,
vaikka maapera onkin varsin kallioinen.

5.4.3 Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin

Taulukko. Energia- ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa

Asia Arvio* Perustelut arviolle ja
lisatietoja
Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen 3 Sijaitsee keskeisesti

(vahentaa liikenteen paastoja)
Sijainti yhdyskuntarakenteessa seka mm.

yhdyskuntarakenteessa ja
parantaa keskustan
saavutettavuutta.

palveluiden ja asumisen vélisen sijoittumisen suhde

Alueen joukkoliikenneyhteydet / olosuhteet 3 Kaava mahdollistaa

Reittien tiheys ja sujuvuus (yhteydet keskeisiin paikallisliikenteen kehittémisen

kohteisiin) seka kauko- ja paikallislinja-

Etaisyydet ja yhteydet pysakeille. autoliikenteen kulkemisen
alueelle.

Kéavelyn hyvien olosuhteiden huomiointi 3 Kaava mahdollistaa ja edistaa

Reittien turvallisuus ja kattavuus

huomattavasti alueelle
saapumista jalan. Kaava
mahdollistaa kavelyreitin
toteuttamisen Kantasatamasta
kohti keskustaa seka
molemmista suunnista linja-
autoasemalle. Nama yhteydet
parantavat toteutuessaan
huomattavasti jalankulun
olosuhteita.
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Pydrailyn hyvien olosuhteiden huomiointi
Reittien ehjyys ja innostavuus
Polkupyérien pysakainti

Asemakaava mahdollistaa
pyorareittien toteutuksen
kattavasti. Linja-autoaseman
likennealueelle muodostuu
polkupydrien
pyséakdintipaikkojen ohella my6s
sahkdpolkupydérien ja skuuttien
pyséakaintipaikkoja.

Kestavien energiaratkaisujen mahdollistaminen

Kaava edistaa kestavien
energiaratkaisujen kayttoa.
Rakennettavat kiinteistét on
mahdollista liittda keskustan
kaukolampoverkkoon ja
kaavamaarayksella edistetaan ja
sujuvoitetaan aurinkokerainten
kayttoa.

*asteikko: O toteutuu heikosti, 1 toteutuu kohtalaisesti, 2 toteutuu hyvin, 3 toteutuu erinomaisesti,

? ei arvioitavissa/ei arvioitu

5.4.4 Lapsivaikutusten arviointi

Kaavalla on osittain oleellista vaikutusta lapsiin. Kaavalla mahdollistuu julkisen
virastorakentamisen sailyminen seka uuden rakenteellisen pysakoinnin ja vahaisessa
maarin uuden myymala- ja liiketilan rakentaminen keskusta alueella, joilla on varsin
vahan vaikutusta lasten elinymparistoon. Sen sijaan lahivirkistysalueen sailymisell3,
laajenemisella ja viheralueelle vievan retin parantumisella seka kevyenliikenteen- ja
polkupydrailyn reitiston parantumisella seka yhdistetyn kauko- ja ldhiliikenteen linja-
autoaseman rakentamisella on oleellista vaikutusta lasten arjen elinymparistoon.
Linja-autoaseman, katualueiden, piha- ja oleskelualueen seka yhteistilojen hyvalla
suunnittelulla on vaikutusta seka lasten ettd muidenkin vdaestéryhmien
elinymparistoon ja viihtyisyyteen. Jalankulun ja polkupyorailyn edellytysten
parantaminen tulee lasten kaikkien vaestoryhmien turvallisuutta.

5.5 Ympariston hairiotekijat ja turvallisuus

Kaava-alueella on tehty liikkennemeluselvitys keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa. Selvityksessa on tutkittu melun levidmista kaupunkirakenteessa nykyisessa
tilanteessa sekéd kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa, jossa sisadntulotie on kaytossa.
Selvityksen perusteella voidaan todeta, ettd Satamakadun keskustakortteleiden
suunnittelussa ja toteutuksessa on suojauduttava liikkenteen melulta. Radan varren
kortteleiden osalta on suojauduttava myos radan liikkenteen melulta, tarinalta ja
runkomelulta.

Laheisen tehtaan alueella sijaitsee Seveso Il direktiivin mukainen laitos, jonka takia
kaava-alue seka valtaosa Kotkansaarta kuuluvat konsultointivydhykkeeseen. Tehtaan
ymparistoluvat ovat kuitenkin asianmukaiset asumisen ja keskustatoimintojen kannalta.
Laitokselle on laadittu riskianalyysi ja siihen liittyva leviamismallinnus. Kantasataman
alueen kayttoonoton ja lahiympariston suunnittelun ehdoksi on asetettu joukko
turvallistamistoimenpiteita viereisella MM KotkaMills Boards Oy:n tehtaan alueella.
Kyseiset turvallistamistoimenpiteet on toteutettu kevaalla 2023. TUKES on hyvaksynyt
uudet turvallistamistoimenpiteet ja valvonut niiden toteutusta sekd antanut asiaan
liittyvan lausunnon kesalla 2023. Tuotantolaitoksella marraskuussa 2023 pidetyssa
tarkastuksessa TUKES kuitenkin edellytti, etta riskianalyysi paivitetdaan vastaamaan
turvallistamistoimenpiteiden jalkeista tilannetta, minka jalkeen
asemakaavanmuutoksissa voidaan edeta.
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Rankkasateiden sattuessa saattaa hulevesista aiheutua tulvaa kaava-alueelle. Katujen ja
muiden yleisten alueiden suunnittelussa on huomioitava tulvavaara ja rakenteellisin
ratkaisuin pyrkid tulvavaaran poistamiseen seka vesien ohjaamiseen vahiten haittaa

aiheuttaen.
5.6 Nimisto

Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistoon.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava-alue on tarkoitus toteuttaa eri vaiheissa.
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