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1. Perustiedot

1.1 Tunnistetiedot
Koulukatu asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava nro. 0423.

3. KAUPUNGINOSA KOTKANSAARI OSA KATUALUETTA JA OSA PUISTOA

4. KAUPUNGINOSA KOTKANSAARI PUISTO, OSA KATUALUETTA JA OSA YLEISTA
PYSAKOINTIALUETTA

5. KAUPUNGINOSA KATARIINA OSA KATUALUETTA JA OSA PUISTOA

Kaavamuutos on mainittu kaupungin kaavoituskatsaus 2022 ja -ohjelma 2023-
24:ssa.

Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti
Erkka Juusela,

puh. 040 638 9054,

erkka.juusela@kotka.fi

Kaava on tullut vireille 15.11.2023.
Kotkan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kustaankatu 2, PL 114, 48101 Kotka

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 3. ja 4. Kotkansaaren kaupunginosassa ja 5.
Katariinan kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittda Koulukadun katualueen
Puutarhakadun risteyksesta Tammikadulle asti, Tammikadun katualueen
Pihlajantien risteykseen asti, Puistotien katualueen Arto Tolsan Areenan
kulmaan asti ja Tallinnankadun katualueen Siltatien risteykseen asti. Lisaksi
suunnittelualue kasittaa Koulukadun ja Puistotien risteyksessa olevan
puistoalueen, osoitteessa Koulukatu 7 sijaitsevan liiketilan, jossa nykyinen
toimija on Katariina autogrilli ja osan Puistotien varrella olevasta
pysakointialueesta. Myos osa Tallinnankadun ja Tammikadun varrella olevasta
Kotkan kansallisesta kaupunkipuistosta osuu suunnittelualueelle.
Suunnittelualue on laajuudeltaan n.2,9 hehtaaria ja alueen omistaa Kotkan
kaupunki.

SN \HINA RN

Kuva. Suunnittelualueen viitteellinen sijainti opaskartassa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Koulukatu asemakaava ja asemakaavan muutos (0423)

Kaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa liikenteen uudelleenjarjestelyja
ja tarkastella alueella olevan liiketilan mahdollisuutta laajentua.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (29.01.2024)
2. Asemakaavakarttaluonnos merkintdineen ja maarayksineen

1.5 Muita kaavaa koskevia asiakirjoja

- Liikenneturvallisuussuunnitelma 2016

- Kotkan keskustan liikennesuunnitelma 2018

- Kestavan liikkumisen ohjelma 2019

- Kotkan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma 2020

- Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys 2018

- Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys 2017

- Kotkan keskustan kulttuuriymparisté 2018

- Museoviraston kaupunkiarkeologinen inventointi Kotkansaari 2007

- Kotkan kansallinen kaupunkipuisto hoito- ja kdyttésuunnitelma 2020

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsaus 2022 ja
kaavoitusohjelma 2023-24:ssa.

Kaavamuutoksen osallistus- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
mielipiteiden esittamista varten 15.11.2023-22.12.2023

Asemakaavan luonnos on nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 31.01.2024-
01.03.2024

Aloite asemakaavasta on tullut Kotkan kaupungilta.

Kaavan muutoksen yhteydessa tehddan maankayttésopimus.
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2.2 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kaksi risteystd, jotka on koettu
epaturvallisiksi ja hankalakayttoisiksi. Taman lisdksi kadut ovat vilkasliikenteisia
ja keskeisia vaylia keskusta-alueella, jonka takia katualueiden kehitys on
todettu ajankohtaiseksi.

Alueella sijaitsevan liiketilan toimijan mukaan myds kyseinen toimitila koetaan
pieneksi ja toimija on ilmoittanut olevansa kiinnostunut laajentamaan
toimintaansa. Alueen toimintoja ja niiden kehitysmahdollisuuksia tulee
tarkastella keskusta-alueella.

Kaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa liikenteen
uudelleenjarjestelyja, tarkastella alueella olevan liiketilan mahdollisuutta
laajentua ja paivittda Sapokan vesipuiston rantaviiva asemakaavoitetuksi
alueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava laaditaan Kotkan kaupungin toimesta. Kaavan laatimisen kanssa
samanaikaisesti laaditaan katusuunnitelmia. Asemakaavan mukainen
rakentaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelialueelle laaditaan
kaavan mukainen sitova tonttijako.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on suurelta osin rakennettua keskusta-aluetta ja padosin katualuetta tai
hoidettua puistoaluetta.

Koulukatu on yksi Kotkansaaren paakaduista ja valittaa sisdantuloliikennetta
Sapokan suuntaan. Koulukatu on nykydan osittain kaksisuuntainen ja kaksi
kaistainen katu, jonka molemmin puolin kulkee jalankulun vayla ja py6raily on
ohjattu autoliikenteen sekaan. Kadun molemmat puolet ovat tiivisti
rakennettuja ja kadun varrella sijaitsee my0s liiketiloja. Liiketila Koulukatu
7:ssd, jossa nykyaan toimii Katariina Autogrilli, kuuluu kaava alueelle.

Puistotien ja Koulukadun risteyksessa sijaitsee puistoalue, jossa talla hetkella
on Kirsi Kaulasen taideteos Pylvaspyhkimykset, nurmea ja istutettua kasvustoa.
Puistotien ja Koulukadun risteys on myds todettu epaturvalliseksi. Puistotien
alkupaassa lahella Koulukatua on ajoradalla pysahtyva bussipysakki ja kadun
molemmin puolin sijaitsee tayskasvuisia puita, jotka muodostavat
muodokkaan kadytdvan. Puistotien varrella on myds yleinen pysakoéintialue, joka
palvelee keskustan toimintoja, viereista taloyhtiota, lahella sijaitsevaa
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palvelutaloa, Arto Tolsa areenaa seka kadulla pidemmalla sijaitsevaa Katariinan
uimalaa.

Koulukadun toisessa pdassa tie jatkuu Tammikatuna Katariinan asuinaluetta
kohti. Tammikadun itdpuolella sijaitsee palkittu Sapokan vesipuisto, joka on
merkittava turisti ja virkistyskohde Kotkassa. Tammikadun toisella puolella on
istutettua puistoaluetta kadun ja Arto Tolsa areenan valissa.

Sapokan vesipuiston pohjoispuolella kulkee Tallinnankatu joka liittyy puiston
nurkassa Tammikatuun. Tammikadun ja Tallinnankadun risteys on koettu
epaturvalliseksi. Tallinnankadun eteldpuolella on istutettua puistoa ennen
lahtea ja kadun varrella on puurivistd, jonka nykyiset puut ovat
huonokuntoisia. Tien varrella pysahtyy kesaisin turistibusseja ja henkildautoja.

3.1.2 Luonnonymparisto ja puistot

Alue on suurilta osin katualuetta ja istutettua puistoaluetta. Alueella ei ole
luonnonmukaista ymparist6a eika erityisia luontoarvoja.

Kotkansaarelle on tehty Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys (2017)
Luontoselvityksessa inventoitavista alueista (merkittavistd ja maankaytossa
erityisesti huomioitavista luontoarvoista) sovittiin Kotkan kaupungin
maankayton suunnittelun kanssa. Alue ei sijaitse inventoidulla alueella.

Katualueella sijaitsee taysikasvuisia puita Puistotie varrella.

Alueella sijaitsee myos kaksi puistoaluetta:

Tammikadun ja Tallinnankadun risteyksesta alkava Sapokan vesipuisto, joka on
my0ds osa Kotkan kansallista kaupunkipuistoa. Sapokan vesipuiston kehitys
sijoittuu 90 luvun alkuun, jonka jalkeen puisto on muokkautunut nykyiseen
muotoonsa ja nauttinut suurta suosiota. Puisto on tunnettu
vesiputouksestaan, joka pitda lahden veden puhtaana ja puiston lapi kulkee
laatoitettuja ja hiekoitettuja kdvelyvaylia, siltoja ja vesialueen keskelld pienessa
saaressa on esiintymislava. Puiston kaavamuutosalueella sijaitsee tayskasvuisia
hyva- ja huonokuntoisia puita, istutettua kasvustoa ja kasveja,
istutuslaatikkoja, taideteoksia seka vesielementti. Tammikadun lantisella
puolella sijaitsevalla puistoalueella on myds taysikasvuisia puita seka leikattua
nurmialuetta ja alue on myo6s osa kansallista kaupunkipuistoa.

Koulukadun ja Puistotien risteyksessa sijaitsee toinen puistoalue.
Puistoalueella on leikattua nurmialuetta, Kirsi Kaulasen taideteos
Pylvaspyhkimykset ja istutettua kasvustoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.3.1Kaavamuutosalueen rakennuskanta

Kaavamuutos alueella sijaitsee ainoastaan yksi rakennus. Koulukatu 7ssa
toimiva liiketila vuodelta 2015 jossa nykyisin toimii Katariina Autogrilli.
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3.1.3.2Lahiympariston rakennuksia

3.1.3.3Vaesto

3.1.3.4Palvelut

3.1.3.5Tyo6paikat

3.1.3.6Liikenne

Kaava-alue sijaitsee keskusta-alueella ja alueen ymparistd on tiiviisti
rakennettu.

Koulukadun varrella rakennuskanta on pdaosin asuin- ja toimitilarakennuksia.
Rakennukset ovat padosin 5—7 kerroksisia, joissa maantasossa oleva kerros on
kaytetty liiketoimintaan. Koulukadun varrella sijaitsee myos useita paikallisesti
ja maakunnallisesti merkittavia rakennuksia, joista Koulukatu 1 sijaitsee
muutosalueen valittdémassa laheisyydessa (Kotkan keskustan rakennettu
kulttuuriymparist6 (2018)).

Puistotien lantiselld puolella on useita 4-5 kerroksisia asuinrakennuksia, joista
useat ovat paikallisesti merkittavia rakennuksia (Kotkan keskustan rakennettu
kulttuuriymparisto (2018)). Puistotien itdiselld puolella kaavamuutos alueen
laheisyydessa sijaitsee Arto Tolsan areena seka paikallisesti merkittava Kotkan
maauimala.

Museokadun alussa, Tammikadun ja Tallinnankadun nurkassa sijaitsee 20-
luvun puutaloja, jotka ovat maakunnallisesti merkittavia (Kotkan keskustan
rakennettu kulttuuriymparist6 (2018)).

Kaava-muutos alueella ei ole vakituista asumista. Alue sijaitsee Kotkan saaren
keskustassa. Kotkansaarella asuu noin 11 tuhatta asukasta.

Kaavamuutosalueella sijaitsee pienehko liiketila, Katariina Autogrilli. Kaava-
alueen ulkopuolella valittémassa laheisyydessa sijaitsee monipuolisesti
keskustan palveluita, kuten K-Supermarket Pooki, Arto Tolsan areena,
Katariinan Uimala, Kotkan City-Koti ja Kotkansaaren koulu.

Kaava-alueen ainut tyollistdja on Katariina autogrilli.

Alueen kadut ovat ydinkeskustan paakatu, alueellinen kokoojakatu ja
paikallinen kokoojakatu Kotkan keskustan osayleiskaavan (2018) mukaan.

Alueella sijaitsee linja-auto pysakki ja kaupunkipydraasema.

Alueen jalankulku on erotettu autoliikenteesta ja pyoraliikenne on
autoliikenteen seassa.

Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty keskustan
liikennettd. Selvityksessa Kotkan keskustan lilkkennesuunnitelma, Sito ja Strafica
2018 esitetadn keskustan liikenteen tavoiteverkko seka autoliikenteelle etta
pyorailylle.
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Alue ja kadut mainitaan myos kaupungin kestdvan liikkumisen- ja pyorailyn
kehityssuunnitelmassa.

3.1.3.7Tekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallinen vesi- ja jatevesi verkosto seka
sadevesiviemariverkosto. Alueella kulkee myds kauko- ja maakaasu verkosto ja
telejohtoja.

3.1.3.8Ymparistohairiot

Suunnittelualue on suurelta osin vilkasliikenteinen katualue. Arvioitu
paivasaikainen melu lukema on 55-60 dB ja ydaikainen lukema 50-55 dB.
(Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys 2018). Katualueelta levidad myos
muita tavanomaisia haitallisia paastoja ja katupolya ymparistoon.

3.1.3.9Muinaisjaanteet

Kaavamuutos alue sijaitsee vihéiseltd osalta muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittaman kiintedn muinaisjaanndksen Ruotsinsalmen linnoituskaupunki
alueella. (Museoviraston kaupunkiarkeologinen inventointi Kotkansaari 2007).
Kiinteiden muinaisjadnteiden alue ulottuu pohjoisesta Koulukadun ja

-
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Kuva. Ote museoviraston kiintedistd muinaisjédnndés Ruotsinsalmen linnoituskaupungin
alueesta. Muinaisjédnnésalue merkitty punaiseksi viivoitetulla alueella.
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3.1.3.10 Virkistys

Tallinnankadun ja Tammikadun varrella sijaitseva Sapokan vesipuisto, joka on
osa Kotkan kansallista kaupunkipuistoa on merkittava virkistysalue
Kotkansaarella.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Kotkan kaupungin omistuksessa.

Kuva. Ote maanomistuskartasta. Kotkan kaupungin omistus osoitettu sdvytettynd ja
kaavamuutos alueen raja mustalla viivalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

3.2.1.1Maakuntakaava

/,
..:-s'f ’
-_— - p ‘2/
—
— en
—_— -
\
— )
— U
e -
— =5
—_— S
_.;S;t&i G
- —
B —
———
—
————
V4
$ o ‘
y
= - ‘JL - - »|
E 7 3
J % T
y 4 >
\ — - f

Kuva: Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty valkoisella
ympyrélld.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja on
lainvoimainen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle:
”Merkinnalld osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue
sisaltda asutuksen lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia
toimintoja seka tarvittavat lilkkennealueet ja puistot”.

Suunnittelumaarays:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen. Alueen kadyton suunnittelussa on huolehdittava kestavan
liilkkumisen toimintaedellytyksista eri liikkumismuodot
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huomioiden. Erityistd huomiota tulee kiinnittda kaupunkikuvan kehittdmiseen
seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen seka
keskustatoimintaa tukevaan palvelurakenteeseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti
merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.”

Vdhdinen osa alueesta sijoittuu myos virkistysalueelle:

"Merkinnalla osoitetaan virkistykseen ja retkeilyyn tarkoitettuja alueita seka
yhdyskunta- ja taajamarakenteen kannalta tarkeitd viheralueita ja vihervaylia.
Virkistysalueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.”

Suunnittelumaarays:

"Alue varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
virkistyskayttéedellytyksien sailyminen, alueen saavutettavuus seka
luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
alueiden ominaisuuksiin seka ekologisen verkoston ettd virkistys- ja
retkeilyalueverkoston osana. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava viheralueiden yhtendisyys, niiden keskindinen verkottuminen ja
laatu, virkistyskdyton ja suojeluarvojen yhteensovitus seka
aluekokonaisuuksien saavutettavuus.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevien rakennusten lisdksi haja-asutusluonteista
rakentamista jo kdytossa olevilla rakennusalueilla.”

Rakentamismaarays:
Alueella sallitaan jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostyot.
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3.2.1.2Seudun strateginen yleiskaava

&
Kuva: Karttaote seudun strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on
osoitettu valkoisella katko ympyridlld.

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan
osalta 10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen
alueelle:

"Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia
toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita
aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot, matkailu seka naihin liittyva liikenne,
virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen
palvelurakenteen kehittamisessa alueella tulee suosia keskustahakuista
erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka
paivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee
pyrkid palvelujen kehittamiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilld ovat
mahdollisimman lyhyita ja ettd palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien sailyttamiseen ja
lisddmiseen. Tarkemassa suunnittelussa tulee edistda ranta-alueiden
saavutettavuutta (esim. kevyen liikkenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja
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merellisyyden korostamista julkisissa kaupunkitiloissa. Alue on
asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi”

Kotkansaaren keskustatoimintojen alueita koskevat edellisten lisdksi seuraavat
kaavamaaraykset:

Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sdilytetaan niiden arvokkaat
erityispiirteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
lisdamiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjonnan
monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisata eri asukasryhmat huomioiden.
Rakennetun ympariston laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja
palvelujen osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisata ja varmistaa
niiden tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen).
Osaamiskeskittymien muodostumista keskuksissa tulee tukea. Palvelujen ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri vaestoryhmien
tarpeet. Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittdva eheys ja tiiveys
joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja pyordilyn edellytyksien
parantamiseksi. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvid innovaatioita
tulee pyrkia tukemaan lisaamalla koerakentamistoimintaa seka
muuntojoustavaa ja dlykasta rakentamista. Alueella sijaitsee valtioneuvoston
paatoksen mukaisia valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparist6ja (RKY). RKY-alueen kdyton on sovelluttava alueen
historialliseen kehitykseen. Vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa
tulee edistdad. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistéon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. RKY-
alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman,
historian ja kaupunkikuvan kannalta merkittdvan alue kokonaisuuden arvoa
.RKY-alueen rakentamista tai muuta maankayttda koskevista suunnitelmista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Vahdinen osa alueesta asettuu myos virkistys- ja luontomatkailukohde
alueelle. "Merkinalla on osoitettu seudullisesti merkittavat virkistyskohteet.
Tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava toimintojen sopeutuminen
ymparistoon seka huolehdittava tarvittavan yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamisesta.”

Alueen lapi kulkee myds seudullinen arkipyorailyreitti.

14
KOULUKADUN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS KAAVASELOSTUS LUONNOS



3.2.1.3Kotkan keskustan osa-yleiskaava
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Kuva: Karttaote Kotkan keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu

-

punaisella rajauksella.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoitusta ohjaava Kotkan keskustan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 17.12.2018.

Osayleiskaavaan on jo osoitettu ohjeellisia liikenteen uudelleenjarjestelyja,
erityisesti Koulukadun ja Puistokadun ja Tammikadun ja Tallinnankadun
risteykset seka risteyksien laheisyydessa sijaitsevat puistoalueet.

Osayleiskaavassa alueella sijoittuu tie, pysakointi- ja puistoalueita:
LPY ”Pysakointialue”

VP "Puistoalue, jolla on sallittu alueen paakayttotarkoitusta palveleva vahdinen
rakentaminen”

Ydinkeskustan padkatu ” Ydinkeskustan keskeinen eri liikkennemuotoja valittava
(vilkasliikenteinen) katu, jossa jalankulku, py6raily sekd ajoneuvoliikenne on
eroteltu toisistaan. Paaliikennekatu toimii kaikkien kulkumuotojen paéreittina
ja edellyttaa erityisia lilkenneratkaisuja, joilla pyritdan tasapuolisesti
turvaamaan kaikkien kulkumuotojen sujuvuus. Merkinnalld on osoitettu
Keskuskatu, Kirkkokatu, Kotkankatu ja Koulukatu. Ydinkeskustan paakaduille
osoitetaan paasaadntoisesti erilliset yksisuuntaiset pyoratiet tai -
kaistajarjestelyt.”

Alueellinen kokoojakatu “Merkinnalla on osoitettu alueellisina kokoojakatuina
toimivat kadut. Alueelliset kokoojakadut valittavat keskustan sisaista
liilkennettd ja johtavat liikenteen padkaduille ja yleiseen tieverkkoon.
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3.2.1.4Asemakaava

Pyoraily osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja nopeus sen
sallivat. Tarvittaessa pyordilylle osoitetaan omat, lahtokohtaisesti
yksisuuntaiset pyoratiet tai -kaistajarjestelyt. ”

Paikallinen kokoojakatu “Merkinnalla on osoitettu paikallisina kokoojakatuina
toimivat kadut. Paikalliset kokoojakadut valittavat keskustan sisdista liikennetta
seka johtavat liikenteen alueellisten kokoojakatujen

kautta edelleen paakaduille ja yleiseen tieverkkoon. Pyoraily osoitetaan
Iahtokohtaisesti ajoradalle muun ajoneuvoliikenteen kanssa.”

i i \

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavakartasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella
rajauksella.

Alueen ajantasainen kaava koostuu useasta eri-ikdisestd asemakaavasta.
Vanhin kaava on vuodelta 1923 ja uusin vuodelta 2005. Suurin osa alueesta on
merkitty asemakaavoissa katualueeksi muutamaa aluetta lukuun ottamatta:

AK 11/90 vuodelta 1990, kioskin rakennusoikeudeksi on merkitty 50 m?, seka
Koulukadun ja Puistotien risteykseen kaavoitettu puistoalue.

AK 0203 vuodelta 2005, Puistotien varrella yleinen pysakdintialue Tammikadun
alussa puistoaluetta tien lansipuolella.

AK 93 vuodelta 1950 Tammikadun ldnsipuolella puistoaluetta

AK 1/23 vuodelta 1923 Tammikadun ja Tallinnankadun risteyksessa nykyisin
oleva puisto joka kyseisessa kaavassa on merkitty kortteliksi.

AK 475 vuodelta 1964 Tallinnankadun eteldpuolella istutettavaa puistoaluetta
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3.2.1.5Kotkan kansallinen kaupunkipuisto hoito- ja kdyttosuunnitelma 2020

Alueen hoidon ja kdyton kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan hoito- ja
kayttosuunnitelmassa, jonka kaupunki laatii ja ymparistoministerio hyvaksyy.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (MRL 70 §) on kansalliseen
kaupunkipuistoon kuuluvan alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen
vaikuttavassa suunnittelussa ja paatoksenteossa otettava huomioon puistoa
koskevat maaraykset.

Kansallisen kaupunkipuiston kaytdn ja hyddyntamisen kannalta on tarkeaa,
ettd sen alueet ovat helposti saavutettavissa ja kdytettdvissa. Taman
varmistamiseksi kansallisen kaupunkipuiston alueella parannetaan kohteita
yhdistavia reitist6ja ja lilkkenneverkostoja muun muassa lisdamalla jalankulun ja
pyorailyn reitteja ja parantamalla olemassa olevia jalankulun ja pyo6railyn
reitteja. Sapokanlahden alueen kehittamisen yhtena tavoitteena on myds
edistaa jalankulun ja py6railyn sujuvuutta alueelle.

3.2.1.6Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelma, Kaakkois-Suomen ELY keskus 2016

Yleisella tasolla keskeisena valtakunnallisena tavoitteena, niin
lilkenneturvallisuustyossa kuin liikkennepolitiikassa laajemminkin, on lisata
kestavien kulkumuotojen — kadvelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen — osuutta
lilkkumisessa. Tama tavoite tukee myos liikkenneturvallisuustavoitteiden
saavuttamista. Panostus jalankulun ja pyorailyn vaylien laatuun mainitaan
myds yhtena painopistealueena seudulle.

Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelmassa Koulukatu on todettu suurimmaksi
Kotkansaaren onnettomuuskasaumaksi vuosina 2010-2014. My0ds
Tallinnankadun ja Tammikadun risteys merkitty useasti
onnettomuuskasaumana kartalla. Taman johdosta Koulukadun
kokonaisvaltainen parantaminen on yksi lilkkenneturvallisuussuunnitelman
karkitoimenpiteista.

3.2.1.7Kotkan keskustan liikennesuunnitelma, Strafica, Sito 2018

Lilkennejarjestelmaa pyritadn kehittamaan kaikki kulkumuodot paremmin
huomioivaan suuntaan. Kaytanndssa tama tarkoittaa kestavien kulkutapojen,
eli jalankulun, pyoréilyn ja joukkoliikenteen roolin korostamista Kotkan
keskustan liikennejarjestelmassa. Kestavien kulkutapojen roolin korostaminen
on nostettu esiin my6s osayleiskaavatyota ohjaavissa selvityksissa ja
strategioissa (mm. Kymenlaakson liikennestrategia 2035 seka Kymenlaakson
ilmasto- ja energiastrategia 2011-2020). Kehittdmisperiaatteet on maaritetty
niin, ettd tavoitetilanteen ratkaisut ovat laadukkaita, keskustamaisia, toimivia
ja keskustan elavoitymista tukevia seka sopivat nimenomaan Kotkan
ominaispiirteisiin.
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Nykytilanteessa Kotkan keskustan liikennejarjestelma on
ajoneuvoliikennepainotteinen, jolloin erityisesti jalankulun ja pyorailyn
olosuhteet ovat paikoitellen puutteelliset. Lisdksi ajoneuvoliikenteen,
jalankulun ja pyo6rdilyn nykyiset ratkaisut eivat kaikilta osin ole yhtenevaisia ja
keskustamaisia. Tulevaisuudessa keskustan liikennejarjestelmaa suositellaan
kehitettdvan yhdenmukaisempaan ja keskustamaisempaan suuntaan, jolloin
liilkennejarjestelma kehittyy nykyista tasapainoisemmaksi eri kulkutapojen
valilla. Kdytdnnossa tama tarkoittaa huomion kiinnittamista erityisesti
jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteisiin Kotkan keskustassa.

Ajoneuvoliikenne:

Ajoneuvoliikenteen osalta kehitetdaan katuverkon jasentelya, jotta
ajoneuvoliikennetta saadaan keskitettya erityisesti ydinkeskustan paakaduille.

Ajoneuvoliikenteen jarjestelyt mitoitetaan kadun roolin ja merkityksen
mukaisiksi, jotta tavoiteltu katuhierarkia voisi toteutua.

Suunnittelualueelta Puistotie on myds merkitty B-luokan erikoiskuljetusreitiksi.
Pysakointi:

Kotkansaarella kokonaistilanne pysdkoinnin osalta on nykytilanteessa varsin
hyva.

Liikennesuunnitelmassa ehdotetut uudet katutilan jasentelyt eivat
kdytannossa vahenna kadunvarsipysakoinnin tarjontaa muualta kuin
Kymenlaaksonkadulta KOTEKO:n ymparistosta. Keskustan
taydennysrakentamisesta johtuvaa pysakdintipaikkojen lisdystarvetta voidaan
keventaa sallimalla nykyista valjempi autopaikkanormi, sekd ohjaamalla
ihmisia kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kayttajiksi.

Joukkoliikenne:

Alueen sisdista joukkoliikennetta jarjestavia tahoja ovat Kotkan kaupunki
(Kotka-Hamina-Pyhtaa -seudun toimivaltainen viranomainen), Kaakkois-
Suomen ELY-keskus seka markkinaehtoista liikennetta jarjestavat liikkennoitsijat.

Alueella nykyisin pysahtyy linja 25 ja kulkee linja 4.

Keskeiseksi kehittamiskohteeksi nousi myos keskeisimpien pysakkien ja
terminaalien saavutettavuuden parantaminen liityntdyhteyksia kehittamalla
(mm. kdvely- ja pyoraily-yhteydet, saattoliikenne seka liityntapysakointi).

Py6raily ja jalankulku:

Jalankulun ja pyo6railyn osalta tavoitteena on, etta jalankulku ja pyoraily
erotetaan toisistaan keskusta-alueella, minka lisdksi huolehditaan
toteutusratkaisuiden alueellisesta yndenmukaisuudesta. Keskustassa kadun
roolista ja ajoneuvoliikenteen olosuhteista (mm. liikenteen maaréasta ja
nopeudesta) riippuen pyoraily osoitetaan aina joko ajoradalle
ajoneuvoliikenteen sekaan tai erillisille yksisuuntaisille pyorateille tai -
kaistoille. Pyoraliikenteen erillinen infrastruktuuri pyritadn keskittdmaan
erityisesti ydinkeskustan padkaduille, jolloin keskusta alueen
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pyoraliikenneverkkoa kyetadn kehittdmaan kustannustehokkaasti jatkuvana ja
yhdenmukaisena ilman erilaisten jarjestelyiden yhtymakohdissa esiintyvia
ongelmia.

Keskeisimpia jalankulun ja pyordilyn olosuhteisiin kohdistuvia puutteita tai
ongelmia Kotkan keskustassa ovat: Ajoneuvoliikenteen jarjestelyiden
osittainen ylimitoitus (esimerkiksi Koulukatu).

Asukas- ja toimijavuorovaikutuksen yhteenveto: Pyordilyn olosuhteiden osalta
vuorovaikutuksessa nousivat esille erityisesti pyoraverkon laadulliset puutteet,
kuten pyoravaylien jatkuvuus, yhtendisyys ja sujuvuus. Pyorailyn osalta esille
nousi lisaksi my6s yhdistettyjen jalankulun ja py6rdilyn vaylien seka
jalkakaytavapyorailyn aiheuttama turvattomuus jalankulkijoiden nakokulmasta.

3.2.1.8Kestavan liikkumisen ohjelma, Kotkan kaupunki, Strafica 2019

Kestadvan liikkumisen ohjelmassa tavoitellaan kestavia ratkaisuja padasiassa
ihmisten liikkkumiseen ja ohjelma perustuu kaupunginvaltuuston hyviaksymaan
kaupunkistrategia 2025:een. Ohjelman linjauksissa puhutaan esimerkiksi,
miten jalankulun viihtyisyytta, turvallisuutta ja esteettomyytta lisataan, miten
pyoraliikenne perustuu laadukkaisiin, turvallisiin, suoriin ja sujuviin yhteyksiin,
jotka ovat kilpailukykyisid ja miten henkildautoliikenteen ratkaisut edistavat
kestavien kulkutapojen sujuvuutta ja kilpailukykya estamatta kuitenkaan
autolla ajamista. Myds maankadytdn toimenpiteissd mainitaan, miten kaavoitus
hankkeissa tulee panostaa kaupungin profiloituminen kestavan liikkumisen
ykkoskaupungiksi ja maankaytdssa tulee pyrkia ensisijaisesti tdydentdmaan tai
tiivistamaan nykyista kaupunkirakennetta

3.2.1.9Katusuunnitelmat

Kotkan kaupungin tekniset palvelut suunnittelevat yhteistydssa SWECO:n
kanssa katusuunnitelmaa Koulukadulle, Puistotielle, Tallinnankadulle ja
Tammikadulle. Katusuunnitelmassa ilmaistaan tarkemmin muutosalueen
katualueiden uudelleenjarjestely ja kehittaminen. Kaavamuutos mahdollistaa
Koulukadun ja Puistotie ja Tallinnankadun ja Tammikadun risteyksien
uudelleenjarjestelyn. Muutos tehdaan liikenneturvallisuuden lisdamiseksi.
Katusuunnitelmat kattavat suuremman alueen kuin kaava-alue ja
katusuunnitelmat tullaan asettamaan esille kaupungin teknisten palveluiden
toimesta.

u

Kuva: Ote alustavasta katusuunnitelmasta 25.01.2024
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3.2.1.10 Pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, Ramboll 2020

Aiemmin hyvaksytyt kestavan liikkumisen visio, linjaukset ja tavoitteet toimivat
Kotkan pyoraliikenteen kehittdmislinjausten pohjana. Linjauksilla tarkennetaan
aiemmin hyvaksytyt kehittdmissuunnat erityisesti pyoraliikenteen
nakokulmasta. Pyoraliikenteen kehittdmislinjauksia on esimerkiksi sujuva
lilkkuminen keskusten valilla, jalankulun ja pyoraliikenteen erottelu ja
padreiteilla pyoraliikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden priorisointi. Kaava-
alueelta Koulukatu, Puistotie ja Tammikatu ovat merkitty pyorailyn
paareiteiksi.

— Paareitt
— Muureittl
- Virkistysreitt

Kotkan keskustan pyoréliikenteen tavoiteverkko Padreittien jarjestelyt perustuvat padasiassa yksisuuntaiseen
vuonna 2040 ja jalankulusta eroteltuun pyordilyyn, mutta hiljaisemmat
yhteydet on esitetty yhdistettyinad vaylina. Muille kaduille
m ‘ ‘ M esitetddn lahtokohtaisesti sekaliikenneratkaisua.

Kuva: Kotkan keskustan pyérdliikenteen tavoiteverkko vuonna 2040 ja tavoitetilanteen
pyérdverkon ratkaisut (pyérdily on osoitettu ajoradalle pédasiassa kaikilla kaduilla, joilla ei ole
erillistd merkintdd)

3.2.1.11 Syke tulvakeskus, Haminan ja Kotkan meritulvakartta 2019

Kaava-alueella ainoastaan Sapokan vesipuiston alueella on yleinen
meritulvariski ja Tallinnankadulla erittadin harvinainen meritulva riski, 1/1000a

(0,1%)

Kuva: Syke tulvakarttapalvelu Haminan ja Kotkan meritulvakartta 2019, Erittdin harvinainen
meritulva, 1/1000a (0,1%)
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3.2.1.12

3.2.1.13

3.2.1.14

3.2.1.15

3.2.1.16

Rakennusjarjestys

Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.9.2017 ja
tullut voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja -rekisteri
Tilat ja tontit ovat kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitaa ja tdydentda Kotkan kaupungin Kaupunkisuunnittelun
mittaus- ja kiinteistotoimi.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Kotkansaari on kokonaan asemakaavoitettu.

Sapokan lahden vesialue ei ole asemakaavoitettu ja vesialueen pohjois- ja
lansirannan todellinen rantaviiva poikkeaa voimassa olevien asemakaavojen
rajoista.

Lahiymparistdn suunnitelmia:

Kotkan kaupunkisuunnittelussa on meneillaan Katariinan asuinalueen
asemakaavan muutos (0420) ja kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma
2023-24:ssa mainitaan Arto Tolsan ja Katariinan uimalan kokonaisuus ja
Sapokan ja Pookinméden alueiden asemakaava ja asemakaavan muutos.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena
on mahdollistaa jo suunnitellussa olevien katusuunnitelmien toteuttaminen.
Katusuunnitelmat toteuttavat kaupungin liikennesuunnitelmia ja kehittavat
liilkenneturvallisuutta. Erityisesti Koulukadun ja Puistotien ja Tallinnankadun ja
Tammikadun risteykset on koettu epaturvallisiksi. Samalla on mahdollista
tarkastella Koulukatu 7 liiketilan mahdollisuus laajentua sekd mahdollisuus
asemakaavoittaa Sapokan vesipuiston rantaviiva todellisuuden mukaiseksi.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos
alue mainitaan kaupungin Kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma 2023-
24:ssa. Kaava alue on muokkauttanut prosessin aikana esille tulleiden asioiden
mukaan. Esimerkiksi on koitettu selventda kaavakokonaisuutta Kotkansaarella,
paivittda ranta-alueita ja varauduttu mahdollisiin pyoraily- ja kavelyvayla
jatkeisiin.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymisestad paattaa
kaupunginvaltuusto.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 \Vireilletulo

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavamuutosalueen
kiinteistojen seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja kiinteistdssa
toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat my0ds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
henkilokuljetusyksikko, liikunta-, kulttuuri-, puisto-, seka nuorisotoimi,
nuorisovaltuusto, vammais- ja ikdihmisten neuvostot seka naiden lisaksi
Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Kymenlaakson museo ja Ymparistoministerio.

Osallisia ovat esimerkiksi myds Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy ja muut alueella toimivat energia ja
verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat
yhdistykset; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry seka Kotka-seura

ry.

Asemakaava on tullut vireille kaupungin Kaavoituskatsaus 2022 ja
kaavoitusohjelma 2023-24ssa. Asemakaavamuutoksen etenemisesta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka
kaupungin internetsivuilla 15.11.2023.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla (MRA 30 §) 15.11 -
22.12.2023. Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydettiin mielipiteet 22.12.2023 mennessa. Nahtavilld olosta ja
mahdollisuudesta esittda mielipiteensa ilmoitettiin kaupungin ilmoitustaululla
ja lehtikuulutuksella Ankkuri -lehdessa seka kaupungin internet-sivuilla.
Osallisille lahetettiin kirjeitse tieto OAS:sta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

Telia:

Telia muistutti, ettd kaava-alueella sijaitsee Telian infraa ja etta tyosta ei saa
aiheutua vahinkoa infralle, eikd sen paalle saa asentaa mitaan. Telia muistutti
my0s, ettd mahdollisista kaapelisiirroista on ilmoitettava 12 viikkoa ennen
maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyén
tilaajalta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto muistutti kaava-alueen sijaitsevan MM
KotkaMills Boards Oy:n tuotantolaitoksen konsultointivydhykkeella ja
asemakaava muutos voidaan toteuttaa silld ehdolla, ettd toiminnanharjoittaja
paivittda tehdyn riskianalyysin vastamaan turvallistamistoimenpiteiden
toteutuksen jalkeista tilannetta.

As Oy Sapokka, Koulukatu 1

As Oy Sapokka, Koulukatu 1 ndkee positiivisena muutoksena risteysalueiden
uudelleenjarjestelyn ja kertoo asukkaiden havainneen ldhelta-piti tilanteita
risteysalueilla useasti. As Oy Sapokka, Koulukatu 1 myds muistutti pienesta
ruohoalueesta, joka on kaupungin katualueella ja yhteydessa As Oy Sapokan
etupihaan. As Oy Sapokka toivoo kaupungin asfaltoivan alueen ldhivuosien
aikana ennen As Oy Sapokan tulevaa etupihan uudistusta.

Kymenlaakson sdhkoverkko

Fingrid ei tee lausuntoa kaavasta, silld alueella ei ole Fingridin voimajohtoja
eikd muita toimintoja.

Kymenlaakson sahkoverkko

Kymenlaakson sdahkoverkko muistutti kaava-alueella sijaitsevan Kymenlaakson
sdhkoverkon maakaapeleita. Kymenlaakson sdhkoverkolla ei ole
huomauttamista, mikali nykyiset sdhkojohdot alueella huomioidaan,
sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat ja tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista
johtojen siirtokustannuksista.
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Kymen vesi Oy

Kymen vesi muistutti kaava-alueen olevan Kymen veden toiminta alueella ja
alueella olevan kattavat vesi-, viemari- ja hulevesiverkostot, joiden kautta
rakennettujen kiinteistdjen vesihuolto on toteutettu. Kymen vesi myds kertoi
olevansa mukana yksityiskohtaisemmassa katusuunnittelussa alueella.
Kaavoituksen osalta tulisi ottaa huomioon alueen hulevesien hallinta ja etta
kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin ja hulevesin asianmukaisesta
kasittelysta tulee huolehtia.

Hulevesin hallinta on otettu huomioon kaavamaarayksien
avulla.

Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus.

ELY-keskuksen mielestd asemakaavamuutosta ohjaava kaavoitus tukee OAS:ssa
esitettyja muutostyon tavoitteita. Kaavoittajan tulee ottaa huomioon Kotkan
kansallisen kaupunkipuiston hoito-, ja kdyttdsuunnitelma seka Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston lausunto seka puistojen ja virkistyskadyttoon varattujen
alueiden toimivuus seka kansallisen kaupunkipuiston arvot tulee turvata
kaavaratkaisussa. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa.

Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttésuunnitelma
on otettu huomioon kaavan suunnittelussa seka
kaavamaarayksissa. Myos Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
lausunto on otettu huomioon kaavassa.

Kymenlaakson pelastuslaitos

Kymenlaakson pelastuslaitos totesi kaava-alueen kuuluvan riskiluokkaan 1 ja
alueen olevan todennakdisesti tavoitettavissa toimintavalmiusajassa.
Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan suunnittelussa
pelastustoiminnan edellytykset, tulvariskin, ssmmutusveden riittavyyden seka
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunnon. Pelastuslaitoksella oli myds
vaatimuksia kaavamaarayksiin ja pyynté mahdollisten liikennevalojen
sisallytyksesta liikennevaloetuusjarjestelma HALI:in piiriin.

Kaavamaarayksia on lisatty pelastuslaitoksen ohjeistuksesta.
Kymenlaakson museo

Kymenlaakson museo esitti pyynnon, etta kaava-aluetta laajennettaisiin siten
ettd kaavassa voitaisiin selvittaa ldhialueella sijaitsevien osayleiskaavassa
suojeltavaksi osoitettujen ja merkittavaksi rakennukseksi osoitetun
suojeluasema. Kymenlaakson museo toteaa vuonna 2007 laaditun
Kotkansaari-Ruotsinsalmi linnoituskaupungin kaupunkiarkeologisen
inventoinnin olevan riittava kaavan laatimisille, eika arkeologiselle
lisaselvitykselle ole hankeen yhteydessa tarvetta. Kaavamuutosalueella
sijaitsevan rauhoitetun kiintedn muinaisjdannos Ruotsinsalmen
linnoituskaupungin alueen osalta Kymenlaakson museo muistutti, etta
Kotkansaaren keskustan alueilta on |6ytynyt kaupunkiarkeologisesti ja
tutkimuksellisesti mielenkiintoisia arkeologisia jaannodksia myohemmasta
maankaytosta ja rakennustoiminnasta huolimatta ja etta vaikka
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suunnittelualue on paaosin katu- ja osaksi puistoaluetta, on mahdollista, etta
sen alueella on saattanut vield paikoin sdilya maanalaisia historiallisia kerroksia
tai rakenteiden jaannoksia. Kymenlaakson museo muistutti myos alueen
merkinnadsta kaava karttaan seka aluetta koskevasta kaavamaardyksesta.

Kaavamaarays ja kiintedn muinaisjadannosalueen raja lisatty
kaavakarttaan.

Yksityishenkilo

Henkild muistutti pyorailyn ja kavelyn seka viihtyisan kaupunkiympariston
tarkeydestd seka Kotkan asemasta puistopadkaupunkina, puistomaisen vihredn
rakentamisesta sekd puiden suojelusta, erityisesti Sapokan kulmalla.
Mielipiteessa oli myds ehdotus liiketilan laajentumistavasta seka yleisen
pysakointialueen jarjestelyista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet on huomioitu
kaavaa valmistelussa seka kaavamerkinndissa ja maarayksissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta ei ole pidetty viranomaisneuvottelua. Kaavan aloituskokous
pidettiin 08.01.2024 ja paikalla oli viranomaisia. Kokouksen kommenteista
luotiin muistio.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston ja kaupungin antamat tavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutos pyrkii toteuttamaan kaupungin
strategioiden ja ohjelmien asettamia tavoitteita.

-Kotkan 2030 Kaupunkistrategiassa tavoitteina on oppiva ja yrittava-, upean
elinympariston- ja yhteinen Kotka. Strategisissa toimenpiteissa ndita tavoitteita
toteutetaan esimerkiksi luomalla yrityksille vetovoimaisen toiminta- ja
investointiympariston, kehittdmalla joukkoliikennetta ja kestavan liikkkumisen
olosuhteita seka edistamalla arjen turvallisuutta.

-Liikenneturvallisuussuunnitelman osalta keskeisena valtakunnallisena
tavoitteena, niin likkenneturvallisuustyossa kuin liikennepolitiikassa
laajemminkin, on lisata kestavien kulkumuotojen — kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen — osuutta liikkkumisessa. Tama tavoite tukee myds
liilkenneturvallisuustavoitteiden saavuttamista. Panostus jalankulun ja
pyorailyn vaylien laatuun mainitaan myo6s yhtena painopistealueena seudulle.

-Koulukadun kokonaisvaltainen parantaminen on yksi
liilkenneturvallisuussuunnitelman karkitoimenpiteista.

-Sama tavoite toistuu myos Kotkan keskustan liikennesuunnitelmassa, jossa
liikennejarjestelmaa pyritdaan kehittdmaan kaikki kulkumuodot paremmin
huomioivaan suuntaan. Kaytannossa tama tarkoittaa kestavien kulkutapojen,
eli jalankulun, pyordilyn ja joukkoliikenteen roolin korostamista Kotkan
keskustan liikennejarjestelmassa.
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-Kestavista lilkkkumismuodoista on tehty oma ohjelma, Kestavan liikkkumisen
ohjelma, jossa tavoitteina on jalankulun viihtyvyyden, turvallisuuden ja
esteettomyyden lisddminen, pyoraliikenteen laadukkuus, turvallisuus ja
reittien suoruus ja sujuvuus seka henkil6autoliikenteen ratkaisut, jotka
edistavat kestdvia kulkutapoja.

-Kestavan lilkkkumisen ohjelman pohjalta on vield luotu pyoraliikenteen
kehittdmissuunnitelma, jonka linjauksina ovat pyoraliikenteen sujuva
liilkkuminen keskusten valilla, turvataan jalankulkijat, ajoneuvot ajoradoille,
prioriteetti ja laadukas pysakdinti

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmia, joissa
liiketurvallisuus paranee seka auto-, kdvely- ja pyorailyliikenteen
roolit tasapainottuvat ja kehittyvat.

Kaupungin muita yleisia tavoitteita on esimerkiksi myos:

-Keskustan liiketilojen ja Kotkansaaren paavaylien kehittdminen on
elinvoimaisen keskustan edellytys.

-Alueen arkkitehtuurin kohdalla tavoitellaan korkeaa laatua.

-Kaupungin tavoitteena on myos kehittda ja sailyttaa puistoalueita. Sapokan
vesipuisto on merkittava virkistyskohde Kotkalle ja mahdolliset muutokset
puistoalueella tulee tehda harkitusti kansallisen kaupunkipuiston alueella.

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita kehittamalla
Koulukatua, joka on yksi padvaylista, kaavamaarayksien kautta
vaikuttaa uudisrakenteiden laatuun seka luomalla uusia ja
kehittamalla olemassa olevia puistoalueita.

4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutyd on pohjautunut maakuntakaavan mukaisiin tavoitteisiin seka
valtioneuvoston 2017 paattamiin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin,
joita ovat esimerkiksi:

-Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

-Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin
saavutettavissa

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmia, joissa
liiketurvallisuus paranee seka auto, kavelyn ja pyoraily liikenteen
roolit tasapainottuvat ja kehittyvat.
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My6s muilla kaavatasoilla olevia tavoitteita on otettu huomioon.

-Maakuntakaavassa mainitaan esimerkiksi huolehtiminen kestavan liikkumisen
toimintaedellytyksista seka hulevesien hallitseminen. Virkistysalueista
mainitaan esimerkiksi alueiden saavutettavuuden turvaaminen ja
viheralueiden keskindinen verkottuminen.

-Kotka-Hamina seudun strategisessa yleiskaavassa keskusta alueiden
kehityksessa puhutaan palveluiden saavutettavuudesta, erityisesti ranta-
alueiden saavutettavuus esimerkiksi pyora ja kavelyreiteillda. Myos alueen
kehityksessa tulee kiinnittda huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja
vetovoimaisuuden lisddamiseksi ja uudisrakennusten tulee sopeutua
kulttuuriymparistoon.

-Kotkan keskustan yleiskaavassa on osoitettu ohjeellisia liikenteen
uudelleenjarjestelyja, erityisesti Koulukadun ja Puistokadun ja Tammikadun ja
Tallinnankadun risteykset seka risteyksien laheisyydessa sijaitsevat
puistoalueet.

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmia, joissa pyoraily ja
kavelyvaylat kehittdvat Sapokan ja Karariinan asuinalueen
saavutettavuutta ja luo mahdollisuuden risteysalueiden
muutoksiin yleiskaavan mukaisiksi. Tavoitteisiin vastataan myos
kaavamaarayksien kautta vaikuttamalla uudisrakenteiden
laatuun seka luomalla uusia ja kehittamalla olemassa olevia
puistoalueita.

Myds yksi merkittava tavoite on Kotkan kansallisen kaupunkipuiston
kehittdminen. Tavoitteita kehitykselle I6ytyy hoito- ja kdyttésuunnitelmasta.

-Alueen hoidon ja kdyton kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan hoito- ja
kayttésuunnitelmassa, jonka kaupunki laatii ja ymparistoministerio hyvaksyy.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (MRL 70 §) on kansalliseen
kaupunkipuistoon kuuluvan alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen
vaikuttavassa suunnittelussa ja padtoksenteossa otettava huomioon puistoa
koskevat maaraykset. Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttésuunnitelmaa on valmisteltu kaavoituksessa ja yhteistydssa eri
viranomaisten, toimijoiden seka asukkaiden kanssa. Sapokan vesipuiston
osalta tavoitteena on esimerkiksi edistda jalankulun ja pyorailyn sujuvuutta
alueella.

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmia, joissa pyoraily ja
kavelyvaylat kehittdvat Sapokan saavutettavuutta. Tavoitteisiin
vastataan myds paivittdmalla puistoalueen asemakaava ja
kaavamaaraykset.
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4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Koulukadun ja Puistotien ja Tammikadun ja Tallinnankadun risteys on todettu
epaturvallisiksi. Tavoitteena on luoda mahdollisuus liikenteen
uudelleenjarjestelyille, jolloin liikenneturvallisuutta voidaan parantaa.

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
mahdollisuuden toteuttaa katusuunnitelmia, joissa risteysalueet
on uudelleenjarjestelty.

4.4.4 Osallisten tavoitteet

Koulukatu 7ssa toimiva Katariina Autogrilli on ilmoittanut kiinnostuksestaan
laajentaa toimintaansa alueella.

Liiketila on nykyisin pieni erillisrakennus ja sijaitsee puistoksi
kaavoitetulla alueella. Kaavan yhteydessa voidaan luoda
liiketilalle erillinen korttelialue ja lisata rakennusoikeutta.

Kyseinen kaavamuutos vastaa annettuja tavoitteita luomalla
erillisen liiketilojen korttelialueen, jolla on nykyista suurempi
rakennusala ja neliomaara.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaava alueen ollessa paaosin katualuetta ja olemassa olevaa puistoaluetta ei
erityisemmin eri vaihtoehtoja ole luotu, vaan suunnitelmaa on kehitetty
prosessin aikana. Liiketilan osalta pohdittiin eri kokoisia ja korkuisia
vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia lahiymparistoon. Pois karsittiin vaihtoehdot,
joissa materiaalit eivat sopineet ymparistoon, tontilla ei olisi piha-aluetta,
rakennuksessa olisi nykyistd enemman kerroksia tai julkisivu ei ollut tarpeeksi
aukeava.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ratkaisu perustuu pitkalti Kotkan keskustan osayleiskaavan ohjaaviin
ratkaisuihin ja kaupungin muihin ohjelmiin. Liiketilan osalta ratkaisu perustuu
Iahialueen rakennuskantaan ja tontin kokoon.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen pinta-ala on kaiken kaikkiaan 28 272 m?

Kaava-alueelle on esitetty rakennusoikeutta yhteensa 200 k-m? josta 150 k-m?
on uutta rakennusoikeutta.

Asemakaava mahdollistaa liiketilarakentamisen Koulukatu 7ssa. Asemakaavan
myo6td aiemmin puistoalueella toiminut kioski muuttuu siten etta liiketilan
rakennusalaa suurennetaan ja alueelle luodaan liikerakennusten korttelialue.
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5.1.3 Hulevedet

5.1.4 Kadut ja liikenne

Hulevesien imeytykselle on rajallisesti mahdollisuuksia alueella. Koulukadun ja
Puistotien risteykseen sijoitettavassa uudessa puistossa paallystimaton pinta
tarjoaa pienialaisen alueen hulevesien imeyttamiselle. Muuten alueen
hulevedet ohjataan olemassa olevaan sadevesiviemariverkostoon.

Katualueiden ja liikenteen tarkemmat ratkaisut ja jarjestelyt on ilmaistu
kaupungin teknisten palveluiden ja SWECOn luomissa alustavissa
katusuunnitelmissa, jotka tullaan asettamaan esille ominaan kaupungin
teknisten palveluiden toimesta.

Risteykset:

Koulukadun ja Puistotien risteysalue siirtyy n.40 metria kaakon suuntaan,
Pookin K-marketin pihaan ajon kanssa samaan linjaan. Tallinnankadun ja
Tammikadun risteysta siirrettdan kaakon suuntaan n.30m.

Pyoraily:
Koulukatu ja Tammikatu ovat pyo6railyn paareitteja.
Kavely:

Kaava pitaa sisallaan Koulukadun Puistotien, Tammikadun ja Tallinnankadun
jalankululle osoitetun alueen. Puistoalueille on merkitty ohjeelliset jalankulun
vaylat.

Julkinen liikenne:

Julkisen liikenteen vaylista ja pysdkeista vastaa Kotka- Hamina — Pyhtaa -
alueella Kotkan Seudun henkil6liikenneyksikkdkaupungin.

Esteettomyys:

Katualueiden ja puistoalueiden kehityksessa tulee ottaa huomioon
esteettomyys. Kaavassa esteettdmyys on huomioitu kaavamaarayksien avulla.

Melu:

Melutason oletetaan pysyvan samana kuin nykyinen tila. Pdivdsaikainen melu
lukema on 55-60 dB ja yoaikainen lukema 50-55 dB

Pysakointi:

Keskusta-alueella paikoitusta on hyvin ja keskusta-alueella tulee suosia
kestavaa liikkumista. Puistotien varrella oleva yleinen pysakointi palvelee
aluetta.

Yllapito

Katualueiden ylldpidosta vastaa kaupungin infran yllapito ja puistoalueiden
yllapidosta kaupungin puistotoimi.
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Pelastustoimi

Katusuunnitelmissa tulee ottaa huomioon pelastustoimen
toimintaedellytykset ja alueelle rakentaessa pyytda lausunto pelastustoimelta
seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan yleismadrayksissa on otettu kantaa ympadristdn laatua koskevien
tavoitteiden varmistamiseksi arkkitehtuurin tasoon, liikkenteen turvallisuuteen
ja esteettdmyyteen ja ympadriston hoitoon ja toteuttamiseen.

5.3 Aluevarukset
5.3.1 Korttelialueet

KL-1 Liikerakennusten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa liiketila rakennuksen. Korttelin pinta-ala 590 m?,
kerrosluku I, rakennusoikeus 200 k-m?2.

Rakentamista ohjeistavat maaraykset ovat kaavamaarayksissa.
5.3.2 Muut alueet

Katualue

Asemakaava sisdltaa katualueita.

Istutettava alue

Yleisen pysakodintialueen Puistotien varrella sdilytetaan istutettu alue.
Liikerakennusten korttelialueelle on maaratty istutettava alue suhteessa
korttelin pinta-alaan.

VP-Puistoalue
Kaava-alueella sijaitsee kaksi puistoaluetta:

Koulukadun ja Puistotien yhteydessa oleva puisto, joka poistuu ja korvaantuu
uudella puistoalueella. Puistoalueen lapi on tarkeaa jatkaa jalankulkuvaylaa ja
puurivistda Puistotien linjassa.

Tallinnankadun ja Tammikadun risteyksesta alkava Sapokan vesipuiston alue,
joka on osa Kotkan kansallista kaupunkipuistoa. Risteysalue poistaa puiston
nurkasta alueen, jota kompensoidaan uudella puistoalueella Tallinnankadun
pohjoispuolella. Tallinnankadun varrella uusi linja-auton pysakoéinti syvennys
poistaa hyvin vahaisen alueen puistosta. Muutoksella myds Tallinnankadun
varrella sijaitseva huonokuntoinen puurivistd saadaan uusittua. Muutoin
vesipuiston alue sdilytetdaan nykyiselldaan ja rantaviiva korjataan
asemakaavoitetuksi alueeksi.

Kaava-alueelle muodostuu yksi uusi puistoalue: Pienipuisto joka rajautuu
Puutarhakatuun, Koulukatuun, Puistotiehen ja Puistotie 2 asuinkerrostaloon.
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LP-Yleinen pysakdintialue
Puistotien varrella sijaitseva yleinen pysakointialue sdilytetdaan nykyisellaan.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yleinen vaikutus:

Kaava-alueen ollessa pitkalti olemassa olevaa katualuetta ja puistoaluetta on
kaavan vaikutus kohtuullinen. Kaavan vaikutus paivittaiseen liikenteeseen ja
lilkenneturvallisuuteen alueella on kaavan suurin vaikutus, tosin liiketilan
uudella korttelialueella on suuri vaikutus liiketilan toimitsijalle. Puistojen osalta
vaikutus on vahainen kansallisen kaupunkipuiston alueella, kun sitd verrataan
risteysalueen uudelleenjarjestelyn tuomiin hyotyihin liikkenneturvallisuudessa.

Rakennuskanta:

Alueen sisdlla oleva rakennuskanta mahdollisesti suurenee koossa ja
ulkomuodossa. Rakennus tulee jatkossakin olemaan yksikerroksinen liiketila.
Kaavan toteuttamisella on mahdollisuus tehostaa ja elavoittdaa keskustan
toimintoja ja edistda olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiiveytts,
kaupunkirakenteen toimivuutta, vahvistaa keskustan palveluiden sailymista ja
lisaamalla alueen liiketilojen laajuutta. Kaavamaarayksien kautta on pyritty
edistdmaan uuden rakennuksen mielenkiintoisuutta ja istuvuutta ymparilla
oleviin rakennuksiin.

Vdesto:
Ei vaikutusta
Ldahiymparistén rakennukset:

Mahdollinen uusi liikerakennus sopii keskustamaiseen kuvaan paremmin kuin
nykyinen rakennus. Kaavamaarayksien kautta on pyritty edistdmaan alueen
rakennusten mielenkiintoisuutta ja istuvuutta ymparilld oleviin rakennuksiin.

Palvelut:

Palvelut alueella eivat lisddnny mutta olemassa olevalle palvelulle luodaan
mahdollisuus laajentua. Talla pyritaan kehittamaan keskustan
palveluverkostoa.

Ty6paikat:
Liiketilan laajentuessa alueelle saattaa muodostua lisda tyopaikkoja.
Liikenne:

Katusuunnitelmissa katu alueiden uudelleenjarjestelyssa autoliikennetta on
tasapainotettu kavely ja pyoraliikenteen kanssa.

Risteysalueiden siirto ja uudelleenjarjestelyt kuten korotetut risteysalueet
luovat lilkenneturvallisuutta talla hetkella epaturvallisille risteysalueille ja
laajemmassa kuvassa Koulukadun katusuunnitelma selkeennyttda kadun roolia
sen kayttdjille.
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Yksisuuntaiset ja kdvelysta erotellut pyorakaistat luovat liikenneturvallisuutta
alueiden saavutettavuuden, liikenteen sujuvuuden ja esteettémyyden lisaksi.

Myos kavelyliikenteen tilanne kohenee, kun alueen uudelleenjarjestelyssa
esteettOmyytta voidaan parantaa.

Tekninen huolto:

Alueella on olemassa laajasti tekninen verkosto. Rakennustdiden aikana
teknisia rakenteita saatetaan korjata tai uusia tarpeen mukaan.

Ympadristohairiot:

Katusuunnitelmassa katu alueiden jarjestelyssa autoliikennettd on
tasapainotettu kavely ja pyoraliikenteen kanssa. Liikenteesta tulee jatkossakin
ympadristohaittoja paastdjen ja katupolyn muodossa.

Muinaisjadnteet:

Kymenlaakson museon mukaan vuonna 2007 laadittu Kotkansaari-
Ruotsinsalmi linnoituskaupungin kaupunkiarkeologinen inventointi on riittava
kaavan laatimisille, eika arkeologisilla lisaselvityksilld ole hankkeen yhteydessa
tarvetta. Kaavakarttaa on merkitty kiinted muinaisjaannoésalue ja maarays,
jossa alueelle kohdistuvista suunnitelmista tulee hakea museoviranomaisen
lausunto.

Virkistys:

Sapokan vesipuisto pyritddan pitdmaan mahdollisimman suurelta osin
ennallisenaan. Puistoalue teoreettisesti suurenee kaavan osalta, kun rantaviiva
korjataan todellisuuden mukaiseksi, vaikka kdytanndssa puistoalue pienenee
vahaisesti.

Koulukadun ja Tammikadun risteykseen luotavaa uutta puistoaluetta ei voida
laskea suoraan virkistysalueeksi alueen ympardivan liikenteen melun vuoksi.

Alue kuitenkin luo keskusta-alueelle viihtyvyyden kannalta tarkean
viheralueen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutoksella poistuu yksittaisia puita ja pienid maaria puistoaluetta seka
korvataan kokonaisia puurivistdja. Toisaalta kaavamuutoksessa
mahdollisuuksien mukaan puurivistéja on maaratty saastettavaksi ja
menetettyja puistoalueita kompensoitu kaavoittamalla uusia puistoalueita.
Alueen rakentuminen ei vaaranna mitdan olemassa olevia viheryhteyksia.
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5.4.4 Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin
YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 3

Perustelut: Asemakaavamuutoksella kehitetddn ydinkeskustan yhteyksia muihin alueisiin. Kaavalla myos
kehitetaan pienimuotoisesti keskusta-alueen palveluita luomalla mahdollisuus liiketilalle laajentua.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET 3

Perustelut: Alueen paikallisliikenteen pysakit saattavat siirtyd. Kaava-alueen ollessa keskustassa on alueen
joukkoliikenneyhteydet ja olosuhteet hyvat ja valittomasta laheisyydesta 10ytyy joukkoliikennepysakkeja.

KAVELYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 3

Perustelut: Nykyiselladn kaava-alueella liikenne on mitoitettu autoliikenteen tarpeiden mukaan. Kaupungin
luomassa katusuunnitelmassa kavely, pyora ja henkildautoliikenne tullaan suurelta osin erottamaan
toisistaan luoden kaikille omat vaylat. Muutoksella pyritdan luomaan jalankulkijaystavallista ja virikkeellista
ymparistod, joka turvallisesti johtaa alueelta toiselle. Esimerkkeina kavennetut autoliikenteen ajoradat,
vahennetyt kaistajarjestelyt ja siten lyhyemmat suojatieylitykset, eriytetty jalankulku- ja pyoéraliikenne seka
korotetut risteysalueet. Myos alueen esteettdmyys paranee katualueen kehityksen myota.

PYORAILYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 2

Perustelut: Nykyiselldan kaava-alueella pyorailyliikenne on ohjattu samalla kaistalle autoliikenteen kanssa.
Myds nykyinen lilkkenneymparistd on mitoitettu autoliikenteen tarpeiden mukaan. Kaupungin luomassa
katusuunnitelmassa kavely, pyora ja autoliikenne tullaan erottamaan toisistaan luomalla molemmille omat
vaylat. Muutoksella pyritdan luomaan pyorailijalle ymparistoa, joka turvallisesti johtaa alueelta toiselle.
Esimerkkeind, kavennetut autoliikenteen ajoradat, vahennetyt kaistajarjestelyt ja siten lyhyemmat
suojatieylitykset, eriytetty jalankulku- ja pyoraliikenne sekd korotetut risteysalueet. Myos alueella nykyisin
sijaitseva kaupunkipyora asema tukee pyo6rdilyn olosuhteita. Toisaalta Tallinnankadulla, Puistotielld ja
Tammikadulla py6raily jatkuu tulevaisuudessakin sekaliikenteena, vaikka kaavassa on pyritty jattdamaan tilaa
mahdollisille pyorateille, milloin mahdollista.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 2

Perustelut: Mahdollinen uusi liikerakennus tulee toteuttaa nykyaikaisin energiatehokkain keinoin. Alueen
kuntatekninen verkosto mm. kaukolampéverkko on kattava. Alueen liikenteen tasapainottaminen ja julkisen
liilkenteen ja kestavan liikkumisen kehitys voi vahentda autoliikennetta keskusta-alueella.

Toteutuu: 0 heikosti, 1 kohtalaisesti, 2 hyvin, 3 erinomaisesti

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.5.1 Pilaantunut maapera

Kaavamuutosalueella ei sijaitse rekisterdityja Pima-kohteita (Pima-kohteet
30.9.2016). Muutosalueen laheisyydessa sijaitsee yksi rekisterdity Pima-kohde.

Kaukoliikenne linja-autoaseman vieressa toimii Shell express keskustori
huoltoasema. Huoltoasema jaa kuitenkin kokonaan kaavoitettavan alueen
ulkopuolelle.
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5.5.2 Liikenne

Alueella ja sen ymparistossa on liikenteesta johtuvia hairiotekijoitd; melua ja
paastoja.
Arvioitu pdivasaikainen melu lukema on 55-60 dB ja yoaikainen lukema 50-55

dB (Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys 2018). Katualueelta levida
my0Os muita tavanomaisia haitallisia paastoja ja katupolyd ymparistoon.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavaselostuksen liitteena.

5.7 Nimisto
Kaavassa Puutarhakatuun, Koulukatuun ja Puistotiehen rajautuva puistoalue
on kaavassa nimetty Pienipuistoksi.

Kaavassa Tallinnankatuun, Tammikatuun ja kaavarajaan Sapokan lahden
vesialueeseen rajautuva puisto on nimetty Sapokan vesipuistoksi.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kotkan kaupungin tekniset palvelut suunnittelevat yhteistyossa SWECO:n
kanssa katusuunnitelmaa Koulukadulle, Puistotielle, Tallinnankadulle ja
Tammikadulle. Katusuunnitelmassa ilmaistaan tarkemmin muutosalueen
katualueiden uudelleenjarjestely ja kehittdminen. Katusuunnitelmat kattavat
suuremman alueen kuin kaavamuutos alue on ja katusuunnitelmat tullaan
asettamaan esille kaupungin teknisten palveluiden toimesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan laatimisen kanssa samanaikaisesti laaditaan katusuunnitelmia.
Asemakaavan mukainen rakentaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman ja
tonttijaon saatua lainvoiman. Tonttijako laaditaan sitovana kaavan mukaisesti.

7 Liitteet

7.1 Oas 29.01.2024
7.2 Asemakaavakartta merkintoineen ja maarayksineen
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8 Kaavan valmistelusta vastaa

9 Palaute

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisdtietoa valmistelijalta;

Erkka Juusela, Kaavoitusarkkitehti
p. 0406389054,

e-mail. erkka.juusela@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalld, sovi tapaamisesta
etukateen kaavoituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettamaan Kotkan kaupungin
kirjaamoon:

Sahkoposti: kirjaamo@kotka.fi

Posti: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kdyntiosoite: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: ‘0423 Koulukatu Luonnos.
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0. Aloite

Asemakaavaa laaditaan Kotkan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutosalue on mainittu
kaupungin kaavoituskatsaus 2022 ja -ohjelma 2023-24:ssa.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee 3. ja 4. Kotkansaaren kaupunginosassa ja 5. Katariinan
kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittda Koulukadun katualueen Puutarhakadun
risteyksesta Tammikadulle asti, Tammikadun katualueen Pihlajantien risteykseen
asti, Puistotien katualueen Arto Tolsan Areenan kulmaan asti ja Tallinnankadun
katualueen Siltatien risteykseen asti. Lisdksi suunnittelualue kasittaa Koulukadun ja
Puistotien risteyksessa olevan puistoalueen, osoitteessa Koulukatu 7 sijaitsevan
liiketilan, jossa nykyinen toimija on Katariina autogrilli ja osan Puistotien varrella
olevasta pysakointialueesta. Myos osa Tallinnankadun ja Tammikadun varrella
olevasta Kotkan kansallisesta kaupunkipuistosta osuu suunnittelualueelle.
Suunnittelualue on laajuudeltaan n.2,9 hehtaaria ja alueen omistaa Kotkan
kaupunki.

Asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun myota.

Kaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa liikenteen uudelleenjarjestelyja,
tarkastella alueella olevan liiketilan mahdollisuutta laajentua ja paivittaa Sapokan
vesipuiston rantaviiva asemakaavoitetuksi alueeksi. Kaavan laatimisen tavoitteena
on mahdollistaa Eteld-Kymenlaakson liikenneturvallisuussuunnitelman (2016),
Kotkan keskustan liikennesuunnitelman (2018) ja kestavan liikkkumisen ohjelman
(2019) toteuttamista, mahdollistaa alueen liikenteen uudelleenjarjestelyja, erityisesti
Koulukadun ja Puistotien seka Tallinnankadun ja Tammikadun risteykset seka
tarkastella mahdollisuus alueella toimivan liiketilan toiminnan laajenemiselle.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvassa.
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Kuva. Suunnittelualueen viitteellinen sijainti opaskartassa.

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet
LAHTOKOHDAT

Koulukadun kokonaisvaltainen parantaminen mainitaan yhtena liikenneymparistén
karkitoimenpiteena Kotkan liikenneturvallisuussuunnitelmassa (2016) ja Kestavan
liilkkumisen ohjelmassa (2019). Katualueen kehityksessa on painotettu pyorailyn ja
jalankulun toimintoja seka risteysalueiden liikenteen jarjestelyja.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kaksi risteysta, jotka on koettu epéaturvallisiksi ja
hankalakayttoisiksi. Taman lisaksi tiet ovat vilkasliikenteisia ja keskeisia vaylia
keskusta-alueella, jonka johdosta tiealueiden kehitys on todettu ajankohtaiseksi.

Alueella sijaitsevan liiketilan toimijan mukaan myos kyseinen toimitila koetaan
pieneksi ja toimija on ilmoittanut olevansa kiinnostunut laajentamaan toimintaansa.
Alueen toimintoja ja niiden kehitysmahdollisuuksia tulee tarkastella keskusta-
alueella.

Muutosalueelle osuu myds vahainen osa nykyista Kotkan kansallista
kaupunkipuistoa. Tammikadun ja Tallinnankadun risteyksen ja Tallinnankadun
uudelleenjarjestely asettuu osittain puistoalueen reunalle. Kansallisen
kaupunkipuiston hoidon ja kdyton kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan hoito-
ja kayttosuunnitelmassa, jonka ymparistoministerié on hyvaksynyt. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan (MRL 70 §) on kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvan alueen
kaavoituksessa ja muussa alueeseen vaikuttavassa suunnittelussa ja
paatdksenteossa otettava huomioon puistoa koskevat maaraykset. Myos Sapokan
vesipuiston Pohjois- ja Lansirannan rantaviiva ei ole nykyiseltadn asemakaavoitettu.
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Kaavamuutos alue sijaitsee myos osin muinaismuistolain (295/1963) rauhoittaman
kiintedn muinaisjdannoksen Ruotsinsalmen linnoituskaupunki alueella ja muutoksen
vaikutuksista arkeologiseen kulttuuriperintéon tulee kuulla Kymenlaakson museota.

Muutosalueen lapi kulkee myds maakaasuputki ja oletettavasti muita verkostoja.
SUUNNITELMAT

Kotkan kaupungin tekniset palvelut suunnittelevat yhteistydssa SWECO:n kanssa
katusuunnitelmaa Koulukadulle, Puistotielle, Tallinnankadulle ja Tammikadulle.
Katusuunnitelmassa ilmaistaan tarkemmin muutosalueen katualueiden
uudelleenjarjestely ja kehittdminen.

TAVOITTEET

Kaavan tavoitteena on olla mahdollistamassa Kotkan keskustan
lilkennesuunnitelman (2018) toteuttamista, kehittaa liikenteen turvallisuutta, luoda
toimivammat ja esteettomat jalankulun ja pyorailyn vaylat, tarkastella alueen
puistoalueita sekd luoda mahdollisuus alueella oleville toiminnoille laajentua osaksi
kaupungin elavaa keskustaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa pyritddan myos tarkastelemaan Koulukadulla olevia
toimintoja ja palveluiden kehittdmista keskusta-alueella.

Asemakaavan yhteydessa selvitetdaan hankkeen vaikutuksia keskustaymparistoon.
MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on Kotkan kaupungin omistuksessa.
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Kuva. Ote maanomistuskartasta. Kotkan kaupungin omistus osoitettu sévytettynd ja
kaavamuutos alueen raja mustalla viivalla.

KOULUKATU ASEMAAVAN MUUTOS OAS



3. Kaavamuutosalueella voimassa olevat kaavat
MAAKUNTAKAAVA
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja on lainvoimainen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle:
”"Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue sisaltaa
asutuksen lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja seka
tarvittavat lilkkennealueet ja puistot”.

Suunnittelumaarays:

”Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan

tasapainoisuuteen. Alueen kaytdn suunnittelussa on huolehdittava kestavan
lilkkumisen toimintaedellytyksista eri liikkkumismuodot

huomioiden. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan kehittamiseen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilyttamiseen seka keskustatoimintaa
tukevaan palvelurakenteeseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien
ehkaisyyn.”

Vahdinen osa alueesta sijoittuu myos virkistysalueelle:

”"Merkinnalla osoitetaan virkistykseen ja retkeilyyn tarkoitettuja alueita seka
yhdyskunta- ja taajamarakenteen kannalta tarkeita viheralueita ja vihervaylia.
Virkistysalueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.”

Suunnittelumaarays:

”Alue varataan yleiseen virkistykseen ja retkeilyyn. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttdedellytyksien sailyminen, alueen
saavutettavuus sekd luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota alueiden ominaisuuksiin sekd ekologisen verkoston etta virkistys- ja
retkeilyalueverkoston osana. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava viheralueiden yhtenaisyys, niiden keskindinen verkottuminen ja laatu,
virkistyskayton ja suojeluarvojen yhteensovitus seka aluekokonaisuuksien
saavutettavuus.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevien rakennusten lisaksi haja-asutusluonteista
rakentamista jo kdytdssa olevilla rakennusalueilla.”

Rakentamismaarays:
Alueella sallitaan jo olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostyot.

KOULUKATU ASEMAAVAN MUUTOS OAS



Kuva: Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty valkoisella
ympyralla.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan osalta
10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle:
”Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka padaasiallisia
toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, matkailu seka naihin liittyva liikenne,
virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen
palvelurakenteen kehittdmisessa alueella tulee suosia keskustahakuista
erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka paivittaistavarakauppaa.
Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee pyrkia palvelujen kehittamiseen
siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman lyhyitd ja etta palvelut
ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien
sdilyttamiseen ja lisdédmiseen. Tarkemassa suunnittelussa tulee edistaa ranta-
alueiden saavutettavuutta (esim. kevyen liikenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja
merellisyyden korostamista julkisissa kaupunkitiloissa. Alue on asemakaavoitettu tai
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi”

Kotkansaaren keskustatoimintojen alueita koskevat edellisten lisdksi seuraavat
kaavamaaraykset:
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Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sailytetdaan niiden arvokkaat
erityispiirteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden lisddmiseen ja
keskustojen kehittdmiseen asuntoalueina. Asuntotarjonnan
monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisdta eri asukasryhmat huomioiden.
Rakennetun ympariston laatua tulee parantaa erityisesti julkisten tilojen ja
palvelujen osalta. Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisdta ja varmistaa niiden
tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen). Osaamiskeskittymien
muodostumista keskuksissa tulee tukea. Palvelujen ja toimintojen suunnittelussa
tulee huomioida erityisesti eri vaestoryhmien tarpeet. Suunnittelussa tulee
varmistaa rakenteen riittava eheys ja tiiveys joukkoliikennepalvelujen seka kavelyn ja
pyorailyn edellytyksien parantamiseksi. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen
liittyvid innovaatioita tulee pyrkia tukemaan lisaamalla koerakentamistoimintaa seka
muuntojoustavaa ja dlykasta rakentamista. Alueella sijaitsee valtioneuvoston
paatoksen mukaisia valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(RKY). RKY-alueen kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Vanhan
rakennuskannan sailymista ja uudiskdyttoa tulee edistdaa. Mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on sopeuduttava

kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. RKY-alueella ei saa
tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja
kaupunkikuvan kannalta merkittavan alue kokonaisuuden arvoa .RKY-alueen
rakentamista tai muuta

maankayttda koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Vahainen osa alueesta asettuu myos virkistys- ja luontomatkailukohde alueelle.
”"Merkinalla on osoitettu seudullisesti merkittavat virkistyskohteet. Tarkemmassa
suunnittelussa on huomioitava toimintojen sopeutuminen ymparist66n seka
huolehdittava tarvittavan yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta.”

Alueen lapi kulkee myo6s seudullinen arkipyorailyreitti.

K
Kuva: Karttaote seudun strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
osoitettu valkoisella katko ympyralla.
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OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoitusta ohjaava Kotkan keskustan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 17.12.2018.

Osayleiskaavaan on jo osoitettu ohjeellisia liikenteen uudelleenjarjestelyja,
erityisesti Koulukadun ja Puistokadun ja Tammikadun ja Tallinnankadun risteykset
seka risteyksien laheisyydessa sijaitsevat puistoalueet.

Osayleiskaavassa alueella sijoittuu tie, pysakointi- ja puistoalueita:
LPY ”Pysakdintialue”

VP ”Puistoalue, jolla on sallittu alueen paakayttotarkoitusta palveleva vahdinen
rakentaminen”

Ydinkeskustan paakatu ” Ydinkeskustan keskeinen eri liikennemuotoja valittava
(vilkasliikenteinen) katu, jossa jalankulku, pyoraily seka ajoneuvoliikenne on eroteltu
toisistaan. Paaliikennekatu toimii kaikkien kulkumuotojen paareittina ja edellyttaa
erityisia liikenneratkaisuja, joilla pyritdan tasapuolisesti turvaamaan kaikkien
kulkumuotojen sujuvuus. Merkinnalld on osoitettu Keskuskatu, Kirkkokatu,
Kotkankatu ja Koulukatu. Ydinkeskustan padkaduille osoitetaan padsaantoisesti
erilliset yksisuuntaiset pyoratiet tai -kaistajarjestelyt.”

Alueellinen kokoojakatu "Merkinnalla on osoitettu alueellisina kokoojakatuina
toimivat kadut. Alueelliset kokoojakadut valittavat keskustan sisdista liikennetta ja
johtavat liikenteen paakaduille ja yleiseen tieverkkoon.

Pyordily osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja nopeus sen sallivat.
Tarvittaessa pyorailylle osoitetaan omat, lahtokohtaisesti yksisuuntaiset pyoratiet tai
-kaistajarjestelyt. ”

Paikallinen kokoojakatu "Merkinnalld on osoitettu paikallisina kokoojakatuina
toimivat kadut. Paikalliset kokoojakadut valittavat keskustan sisdista liikennetta seka
johtavat liikenteen alueellisten kokoojakatujen

kautta edelleen paakaduille ja yleiseen tieverkkoon. Pyoraily osoitetaan
|ahtokohtaisesti ajoradalle muun ajoneuvoliikenteen kanssa.”

“‘3// .

Kuva: Karttaote Kotkan keskustan osaylelskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella rajauksella. Kaavamuutosalueen rajaus saattaa tarkentua tydn edetessa.
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ASEMAKAAVAT

Alueen ajantasainen kaava koostuu useasta eri-ikaisestd asemakaavasta. Vanhin
kaava on vuodelta 1923 ja uusin vuodelta 2005. Suurin osa alueesta on merkitty
asemakaavoissa tiealueeksi muutamaa aluetta lukuun ottamatta:

AK 11/90 vuodelta 1990, kioskin rakennusoikeudeksi on merkitty 50 m?, seka
Koulukadun ja Puistotien risteykseen kaavoitettu puistoalue.

AK 0203 vuodelta 2005, Puistotien varrella yleinen pysdkdintialue Tammikadun
alussa puistoaluetta tien lansipuolella.

AK 93 vuodelta 1950 Tammikadun ldnsipuolella puistoaluetta

AK 1/23 vuodelta 1923 Tammikadun ja Tallinnankadun risteyksessa nykyisin oleva
puisto joka kyseisessa kaavassa on merkitty kortteliksi.

AK 475 vuodelta 1964 Tallinnankadun eteldpuolella istutettavaa puistoaluetta

rajauksella. Kaavamuutosalueen rajaus saattaa tarkentua tydn edetessa.

KOULUKATU ASEMAAVAN MUUTOS OAS
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4. Muut suunnitelmat, selvitykset ja sopimukset

5. Osalliset

Voimassa olevat suunnitelmat

- Kaavat

Energiaverkot

- Alueella toimii laajasti energiaverkosto
Luonnonsuojelu

- Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys (2017)

o Luontoselvityksessa inventoitavista alueista (merkittavista ja
maankdytossa erityisesti huomioitavista luontoarvoista) sovittiin Kotkan
kaupungin Maankaytdn suunnittelun kanssa. Kaavamuutosalue ei
sijaitse inventoidulla alueella.

Rakennettu ymparist6
- Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriymparisto (2018)
o Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavia rakennuksia
Muinaisjadnnokset
- Museoviraston Kaupunkiarkeologinen inventointi Kotkansaari (2007)
o Osa suunnittelualueesta sijoittuu kiinteiden muinaisjaannosten alueelle
Ymparoiva maankaytto
- Kotkansaaren osayleiskaava, asemakaavat ja asemakaavahankkeet,
kaupunkistrategia
- Kotkan kansallinen kaupunkipuisto hoito- ja kdyttésuunnitelma (2020)
- Kaynnissa Arto Tolsa areenan katsomon rakennus projekti.
Liikenne
- Liikenneturvallisuussuunnitelma 2016
- Kotkan keskustan liikennesuunnitelma 2018
- Kestavan liikkumisen ohjelma 2019
- Kotkan kaupungin tekniset palvelut suunnittelevat yhteisty6ssa SWECO:n kanssa
katusuunnitelmaa Koulukadulle, Puistotielle, Tallinnankadulle ja Tammikadulle.
Katusuunnitelmassa ilmaistaan tarkemmin muutosalueen katualueiden
uudelleenjarjestely ja kehittdminen
Maanomistus
- Kotkan kaupunki

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavamuutosalueen kiinteistéjen
seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja kiinteistdssa toimivat yritykset,
yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen
etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
henkilokuljetusyksikko, liikunta-, kulttuuri-, puisto-, sekd nuorisotoimi,
nuorisovaltuusto, vammais- ja ikdihmisten neuvostot seka naiden lisaksi
Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-
keskus, Kymenlaakson liitto, Vaylavirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Kymenlaakson museo ja Ymparistoministerio.
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Osallisia ovat esimerkiksi myds Kotkan Energia Oy, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy ja muut alueella toimivat energia ja verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat
yhdistykset; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry seka Kotka-seura ry.

6. Osallistuminen ja vuorovaikutusten jarjestaminen.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille
kaupungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdessa Ankkuri lehti-ilmoituksella seka
kaupungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaavamuutoksen
|ahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavan
valmistelija on yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana.
Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittaa ehdotuksiaan ja mielipiteitdan ase-
makaavasta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon edetessad ehdotusvaiheeseen saakka.
Asemakaavatyon eri vaiheista saatu palaute tutkitaan ja pyritdan huomioimaan
suunnitelmassa. Lausuntoihin laaditaan vastineet.

Valtuuston paatoksesta tehtdvat valitukset osoitetaan Itd-Suomen hallinto-
oikeudelle.

[td-Suomen hallinto-oikeus
Minna Canthin katu 64
PL1744

70101 Kuopio

7. Kaavoituksen vaiheet

Aikataulu on arvio asemakaavamuutoksen etenemisesta ja se tarkentuu hankkeen
aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 15.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka
kaupungin internetsivuilla 15.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavissa 15.11.2023 — 22.12.2023 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa ja
Kotkan kaupungin internet-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi/asemakaavat.

Luonnosvaihe

Alueelle laaditaan luonnos lahtotietojen, katusuunnitelmien seka selvitysten
perusteella. Tarkastelussa tutkitaan erityisesti katu- ja risteysalueita, jonka lisaksi
toimintoja ja puistoalueita tarkastellaan. Vaikutuksia lilkenteeseen, sen
turvallisuuteen ja olemassa oleviin ohjelmiin, palveluihin, rakennettuun ymparistoén
ja luontoon tullaan arvioimaan. Luonnos asetetaan nahtaville, jolloin siitd on
mahdollisuus lausua mielipiteensd. Kaavaluonnos on nahtavilla 31.01.2024-
01.03.2024.
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Ehdotusvaihe kevat 2024

Asemakaavaan tehdaan tarvittavat muutokset ja taydennykset saadun palautteen
seka suunnitelmien kehittymisen myo6ta. Asemakaavaehdotus vieddan
kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi ehdotuksena nahtaville asettamista
varten. Ehdotuksen nahtavilla ollessa siita pyydetaan lausuntoja ja siitad voidaan
tehda muistutuksia, jotka osoitetaan kaupunginhallitukselle. Saatuun palautteeseen
laaditaan vastineet ja tehdaan tarkistukset kaavaehdotukseen kaupunginhallituksen
paatosta varten.

Hyvaksymisvaihe syksy 2024

Kaavan kasittelee kaupunginhallitus, minka jalkeen kaava etenee valtuuston
hyvaksyttavaksi. Valtuuston tekemasta paatoksesta voi osoittaa valituksen Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

8. Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan vaikutukset rakennettuun ymparistdoon ja
kulttuuriperintoon, toimivaan, turvalliseen ja kestavaan liikenneverkkoon,
palveluihin ja tekniseen huoltoon. My6s alueella mahdollisesti vaikuttavat
hairidtekijat arvioidaan.

Vaikutusten selvittdminen perustuu osittain tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin,
maastokaynteihin ja osallisilta saatavaan palautteeseen.

9. Valmistelusta vastaa

Lisatietoa asemakaavan valmistelusta ja aikataulusta saa valmistelijalta:

Erkka Juusela
kaavoitusarkkitehti

puh. 040 6389054
erkka.juusela@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Verkkosivut
www.kotka.fi/asemakaavat

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen
kaavoituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan ldhettamaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon

Sahkoposti: kirjaamo@kotka.fi

Postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kdyntiosoite: Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Mielipiteet 01.03.2024 mennessa
Palautteeseen merkinta ‘0423 Koulukatu, Luonnos’.
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