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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Ohjeellinen tontin raja osoittaa ohjeellisen tonttijaon, mikali korttelialue toteutetaan erillispientaloina.
Rakennettaessa erillispientaloja, tulee alueen rakentaminen aloittaa korttelialueen reunoilta.
Rakennettaessa erillispientaloja, tulee rakennuksen sijaita vahintaan 4 m:n etaisyydella tontin rajasta.
Mikali korttelialue toteutetaan rivitalotyyppisesti, saa rakennuksen yhteinainen julkisivupinta olla
enintaan 18 m. Tata pidemmat julkisivut on toteutettava porrastettuna.

AO Erillispientalojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue.
EM“ Mastoalue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 8 Kaupunginosan numero.
KAU Kaupunginosan nimi.

66 Korttelin numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rqomalainen numero osoittz_aa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen toisen kerroksen
alasta tulee vahintaan kayttaa rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
paakayttotarkoituksen mukaisena tilana.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen kulkuyhteys.
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Yleismaaraykset:
AO JA AP KORTTELIALUEET

Yksittaisen talousrakennuksen enimmaiskoko on 60 kerrosnelidmetria. Erilliset talousrakennukset voidaan sijoittaa
rakennusvalvontaviranomaisen seka naapurin suostumuksella 2 m:n etéisyydelle naapurin rajasta, ei kuitenkaan
istutettavaksi merkitylle alueen osalle. Talousrakennukseen saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia tyo- tai
harrastetiloja. Talousrakennus tulee rakentaa paarakennuksesta erillisena rakennuksena. Talousrakennukset voidaan
kytkea paarakennukseen kevyin katosrakennelmin.

Ajoneuvoliittyma ei saa olla 6 m leveampi. Autosuojan eteen tontille tulee jattaa vahintaan 6 m vapaata tilaa auton
pysayttamista varten.

Tonteilla olevaa hyvakuntoista puustoa, lohkaremuodostelmia seka muita luonnon ominaispiirteita on sailytettava.

Rakennusluvan haun yhteydessa on esitettava ja hyvaksytettava erillinen pihasuunnitelma, jossa esitetaan
maanpintaan kohdistuvat suunnitellut toimenpiteet, hulevesien hallinta seka mahdolliset puiden kaatamiset.
Mahdollisista puiden kaatamisista on sovittava erikseen kaupungin puistotoimen kanssa.

Tontin piharakenteiden tulee olla vetta lapaisevia. Tonttien hulevedet on ohjattava, mikali mahdollista, kunnalliseen
sadevesiviemariverkkoon tai ne on viivytettava ja imeytettdva omalla tontilla.

Auto- ja polkupyorapaikat: .
AO-tonteilla on varattava 2 autopaikkaa / asunto.
AP-tonteilla on varattava 2 autopaikkaa / asunto ja lisaksi rivitalomaisesti rakennettaessa 2 polkupyérapaikkaa / asunto.

Kaiken rakentamisen tulee sopeutua luonnonymparistoon, alueen muihin uudisrakennuksiin seka alueen lahituntumassa
olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennukset tulee sovittaa ymparistoonsa mittasuhteiltaan, kattomuodoltaan,
rakennusmateriaaleiltaan ja varitykseltaan.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon sammutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpeisiin alueen sammutus-
vesisuunnitelman mukaisesti.

VL ALUEET

Lahivirkistysalueet on sailytettava luonnonmukaisessa tilassa. Alueella saa kuitenkin suorittaa valttamattomia metsan-
hoidollisia toimenpiteita.

Puistomuuntamon saa sijoittaa VL-alueelle tai muulle soveltuvalle paikalle. Puistomuuntamon ensisijaisena sijoitus-
paikkana tulee kayttaa muuhun yhdyskuntatekniseen jarjestelmaan tai katuverkkoon luontevasti rajautuvaa sijoitus-
paikkaa siten, etta turhaa VL-alueen kaivuuta tai louhintaa seka puiden kaatoa voidaan valttaa.

Talla asemakaava-alueella laaditaan erillinen sitova tonttijako.
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18. KAUPUNGINOSA KAUKOLA
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Pohjakartta on MRL muutosten 323/2014 mukainen ja tarkistettu 5.8.2021.

Jani Piirainen paikkatietoinsindori

Tullut vireille: Kaupunkirakennelautakunta:
24.2.2021 18.10.2022
OAS (MRL § 63) Kaupunginhallitus:
24.2.2021-24.3.2021
Luonnos 1 (MRL § 62) Kaupunginvaltuusto:
11.6.2021 -9.7.2021
Luonnos 2 (MRL § 62)
2.5.2022 -1.6.2022
Ehdotus (MRL §27) Tullut voimaan:
2.11.2022-5.12.2022
Suunnittelija: Piirtaja: Mittakaava:
1:1000
Kotka 11.10.2022 Maaria Mantysaari M. Heikkinen

KOTKAN KAUPUNKI, KAAVOITUS, Kustaankatu 2, 48100 KOTKA, www.kotka.fi, etunimi.sukunimi@kotka.fi



