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1. PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaukola pohjoinen, asemakaava, kaava nro 0720 koskee Kotkan kaupungin 18. kaupun-
ginosaa Kaukolaa, osia kiinteistdista 285-408-2-37, 285-408-2-13, 285-408-3-45 seka
285-408-4-76. Kaava on tullut vireille 24.2.2021.

Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti Maaria Mantysaari,
puh. 040 120 8725, maaria.mantysaari@kotka.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue on Pernoontien lansipuolella ja Pertonpolun pohjoispuolella sijaitseva
asemakaavoittamaton ja rakentamaton metsaalue, jonka pinta-ala on noin 5 ha. Suun-
nittelualue rajautuu eteldstd vuonna 1985 ja iddssa vuonna 1984 sekd 1992 hyvaksyttyi-
hin asemakaavoihin. Suunnittelualue sijaitsee Kotkan kaupungin lansiosassa, etaisyys
VT 7 on noin 2,5 km ja Kotkan toiseen padkeskukseen Karhulaan noin 6,5 km seka Kot-
kansaarelle noin 10 km.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen tavoitteena on laajentaa Kaukolan olevaa asuinaluetta sekd mah-
dollistaa kaupungin tarjoamien tonttien saatavuus Kotkan lantisilla alueilla.

Kuvateksti: Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.
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Kaavaprosessin vaiheet

kaavahanke on kaynnistetty kaupungin toimesta.
kaupunkirakennelautakunta on tehnyt 22.9.2020 § 128 p&aatoksen asemakaavoituksen
kdynnistamisesta

asemakaavan vireilletulo 24.2.2021

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana 24.2. - 24.3.2021
asemakaavaluonnos nahtavana 11.6. - 9.7.2021
asemakaavaluonnos uudelleen ndhtavana 2.5. - 1.6.2022
asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnassa syksy 2022
ehdotusvaiheen nahtavilldolo syksy 2022

kaupunginhallitus syksy 2022

kaupunginvaltuusto talvi 2022

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

asemakaavakartta merkintéineen ja maarayksineen
asemakaavan seurantalomake
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Asemakaavaa laaditaan Kotkan kaupungin aloitteesta. Asemakaavoituksen tavoitteena
on laajentaa Kaukolan olevaa asuinaluetta sekd mahdollistaa kaupungin tarjoamien
tonttien saatavuus Kotkan lantisilla alueilla. Uusien rakentajien lisdksi toivotaan alueelle
uusia oppilaita, silld Kotkan kaupunki on rakentanut uuden hirsikoulun Pihkooseen.
Asemakaavoitettava alue sijaitsee reilun puolen kilometrin paassa valmistuneesta kou-
lusta. Koulussa on esikoulun lisdksi alakoulun luokat 1-5. Oppilaiden maardksi on suun-
niteltu noin 125. Koulurakennus on kayttoonotettu elokuussa 2022.

Kotkan kaupungilla on talla hetkelld varattavissa Kaukola - Pihkoon alueelta kaksi oma-
kotitonttia Luokkipolun varrelta. Lénsi-Kotka on kiinnostanut rakentajia luonnon ja pal-
veluiden ldheisyyden takia. Pihkoon uuden koulun rakentamispaatdksen vuoksi kau-
punkisuunnittelu on tutkinut mahdollisia uusia rakentamisalueita Kaukolan ja Pihkoon
alueilla. Kriteereina aluevalinnoissa ovat olleet asemakaavoja ohjaavat yleiskaavat,
maanomistus sekd olemassa olevan infran ldheisyys. Rakentaminen yksityisille maille
vaatii maanhankintaa ja sopimusta maanomistajien kanssa. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta teki 22.9.2020 § 128 paatoksen, ettd asemakaavan laatiminen kdynnistetdaan Kau-
kola - pohjoinen alueella edellytyksella, ettd maanomistajien kanssa kdytavissa neuvot-
teluissa paastaan kaupunkia tyydyttavaan tulokseen. Talldin kaava-alueella oli yksi yksi-
tyinen maanomistaja, jonka kanssa tehtiin kaupat alkuvuonna 2021 noin 2 ha:n maara-
alasta.



3.

3.1

SUUNNITTELUALUE

Luonnonymparistd
Kaava-alueen lapi kulkee metsatie, jonka itdpuoli on luonnontilassa olevaa sekapuu-

metsad, valtapuuna on kuusi ja manty. Metsatien lansipuoli on osittain kaytossa poistu-
nutta peltomaata ja osittain kivitayttod. Kaava-alueen maastokorkeudet vaihtelevat
+14 ja +22 m valilla. Maapera on Kokoojatien itdpuolella kalliomaata ja lansipuolella sa-
vea ja hiekkamoreenia. Entiselle peltoalueelle tehtiin koekairauksia. Tulosten perus-
teella alueelta I16ytyy savea ja silttia 0,40—-4,80 metrin syvyydeltd. Kotkan ymparistopal-
velut teki kaupunkisuunnittelun pyynnosta maastokaynnin suunnitellulla kaava-alueella
tarkempien luontoinventointien tarpeen arvioimiseksi. Maastokaynti tehtiin 3.5.2021.
Kayntiajankohta oli lumeton. Maastokaynnilla tarkasteltiin alueita, jotka olivat rakenta-
mattomia ja joihin kasittelyssa olleessa kaavaluonnoksessa oli esitetty rakentamista.

Kaynnin perusteella ei todettu tarvetta tarkemmalle luontoinventoinnille. Alueen met-
sat ovat kasiteltyd mantymetsaa seka nuorta sekametsaa. Alueen lapi kulkevan hiekka-
tien lansipuolella on vanhaa peltoa. Luonnonarvoiltaan arvokkain alue on hiekkatien
pohjoispuolella sijaitseva sekametsdalue, jossa esiintyi myds maapuita. Metsa on kehit-
tynyt ihmistoiminnan seurauksena syntyneen lohkarekasan paalle. Lohkareldjityksen

lisaksi oli havaittavissa metalliromu jatetayttoa.

3.2 Rakennettu ymparist6
Kaava-alue on rakentamatonta aluetta. Eteldapuolelta suunnittelualue rajautuu 1970-

luvun lopussa ja 1980-luvun alussa valmistuneeseen pientaloalueeseen. Rajaavassa
korttelissa 8, sijaitsee 4 vuosina 1979, 1980, 1985 ja 1989 valmistunutta pientaloa seka
korttelissa 9 pientalo vuodelta 1979. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee 1990-luvun
lopussa rakennettu telemasto sekd myos paikallislinja-autoliikenteen paatepysakki. Per-

noontien itdpuoli on paddosin 1970-luvulla rakentunutta aluetta.

Kuvateksti: Ote GTK:n maaperdkartasta. Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.




3.3 Tekninen huolto
Kokoojatiella ja Pertonpolulla on 1980-luvuilla rakennetut vesijohto seka jate- ja hule-
vesijohdot. Osa Pertonpolun kiinteistoista on liittynyt maakaasuverkostoon. Uusi asuin-
alue on liitettavissa Kokoojatien runkojohtoon.

34 Muinaisjadannokset
Suunnittelualue ja sen lahialue eivat kuulu arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon tai maisema-alueeseen. Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuri-
perintoa.

3.5 Palvelut ja lilkenne
Uusi asuinalue tukeutuu ldhialueen palveluihin; alueelle rakennettu uusi koulu, paiva-
koti ja pizzeria sijaitsevat alle kilometrin etaisyydellad kaava-alueesta. Kaupalliset palve-
lut l0ytyvat valtatie 7 laheisyydestd, noin 1,8 km:n etdisyydella. Pernoontien lansipuo-
lella on vuonna 2016 rakennettu erillinen jalankulku- ja pyoratie. Paikallis- ja palvelulii-
kenteen linja-autovuorot kulkevat Pernoontielld sivuten kaavoitettavaa aluetta.

3.6 Ymparistohairiot
Pernoontieltd kantautuva lilkkenteen melu saattaa ulottua reunimmaisiin asuinraken-

nuksiin ja osalle niiden piha-alueesta.

Kaava-alueen pohjoisosassa on noin 2000 m2 suuruinen entinen maanottokuoppa, joka
on taytetty irtokivilohkareilla. Alueelta I6ytyy rautaromua, kuten mm. kolme hylattya
autoa.

3.7 Maanomistus
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kuvateksti: Asemakaava-alueen maanomistustilanne. Ruskealla vérillé on kuvattu kaupungin maaomaisuutta ja sinisellé
valtion. Valkoiset alueet ovat yksityisomistuksessa. Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.




4, KAAVAMUUTOSALUELLA VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

4.1 Maakuntakaava
Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntakaava on lainvoimainen. Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040
on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

Maakuntakaavassa 2040 alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi A. Merkinnalla
osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka-
seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa taaja-
mien sisdiset liikennevdylat, kevyen liikenteenvaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistada yh-
dyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taaja-
man ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maan-
kaytto on sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan. Taa-
jama-alueita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien, etta uusien taajaman
osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-
alueilla tulee myds varmistaa niiden sisdisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysrei-
tistdjen jatkuvuus.

Kuvateksti: Ote Kymenlaakson maakuntakaavosta 2040. Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.




Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Alueen kaytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava kestdvan liikkkumisen toimintaedellytyksista eri liikkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota hulevesien
hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat mm. seuraavat suunnittelumaaraykset: Alueiden
kayttoa suunniteltaessa on huolehdittava siita, etta toiminta ei yksistaan tai tarkastel-
tuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella haitallisia vaiku-
tuksia tai hairioita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita luontoarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon.

Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittaa edellytyksia uu-
siutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kdyttoon seka edistda kestavia liikkkumis-
tapoja huomioiden reitistdjen jatkuvuus.

Kuvateksti: Kaavoitettava alue on pddosin hoidettua nuorta havumetsdd. Alueelle omaleimaisen piirteensd tuovat suurista
kivistd muodostuvat louhikot. Suunnitellun Kokoojatien jatkeen lédnsipuolella sijaitsee entinen maa-ainesten sekd sekalaisen
romujen kaatopaikka. Kuvassa sammaleen peittdmd Ford Anglia. Angliaa valmistettiin Iso-Britaniassa vuosien 1939 -1968
valilld.




4.2 Strateginen yleiskaava
Valtuuston 10.12.2018 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Kotkan — Haminan seudun
strategisessa vaiheyleiskaavassa on Kaukola pohjoinen merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Alue on tarkoitettu asumiseen ja sita tukevien palvelujen, ymparistohairioita
aiheuttamattomien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteel-
taan ja mittakaavaltaan sopeutus ymparistéonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajama-
rakenteen ulkopuolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien
suunnittelussa tulee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnit-
telussa tulee edistda ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Lisdksi Kaukolan alueelle on merkitty palvelukeskus
P-1 kohdemerkinta.

Kuvateksti: Ote Kotkan — Haminan seudun strategisesta vaiheyleiskaavasta. Asemakaava-alueen koko ja sijainti viitteellisid.
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4.3 Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 19.3.1986 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa Kotkan yleis-
kaavassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP sekd maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi MU. Alueen lansipuolelle on merkitty ulkoilureitti.

4.4 Asemakaava
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Aluetta rajaa eteldn puolelta pientaloval-
tainen asuinalue seka lahivirkistysalue. Asemakaavassa rajaava alue on merkitty erillis-
pientalojen korttelialueeksi AO. Kerrosluvuksi on maaratty | ja rakentamisen tehokkuu-
deksi e=0,25. Alue on toteutunut 7.10.1986 hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti.
Idassd, Pernoontien itdpuolella, suunnittelualuetta rajaavat 7.8.1984 hyvaksytty pienta-
lovaltainen asuinalue sekd 13.5.1992 hyvaksytty pientalo- seka rivitalovaltainen alue.

Kuvateksti: Vasemmalla ote Kotkan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Oikealla ote ajntasaisesta asemakaavasta.
Asemakaava-alueen koot ja sijainnit viitteellisid.




5.1

5.2

5.3

5.4

11
MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA SOPIMUKSET

Rakennusjarjestys
Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.9.2017 ja
tullut voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja —rekisteri
Kaava-alue on kiinteistorekisterissa. Alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan saatua
lainvoiman.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu 9.2.2021.

Maankayttosopimus
Maankayttosopimusta ei ole tarpeen laatia, koska kaava-alue on kaupungin omistuk-
sessa.

Kuvateksti: Vasemmalla metsdtie, jonka tuntumaan Kokoojatien jatketta on suunniteltu. Tieura jakaa alueen itdpuolella olevaan
metsdiseen kallionkumpareeseen sekd ldnsipuolella olevaan alavampaan maastoon. Oikealla kaava-alueen luonnos 4/2022.
Rakennetun ympdristén vastapainona tulee sdilyttdé alueen merkittédvimpié luonnon ominaispiirteitd, kallion lakialaueita,
kallioita reunustavia metsdisid rinteitd sekd louhikoita. Luonnon ominaispiirteiden sekd alueella olevien luontaisten kulkureittien
sdilyttdminen auttavat luomaan uudelle alueelle identiteettié samalla vanhan alueen henked vaalien.
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Kuvateksti: Vasemmalla kaava-alueelle ominaista luonnonympdristéd. Kaava mddrdd sdilyttdmddn ympdriston ominaispiirteitd,
puustoa sekd louhikoita. Mddrdys koskee tontteja sekd Idhivirkistysalueita. Oikealla asemakaavaluonnos. Asemakaavoitettava-
alueen kokonaispinta-ala on 4,73 ha, josta 1,25 ha on erillispientaloaluetta ja 0,87 ha asuinpientaloaluetta. Lisédksi kaava-

alueella on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa aluetta, IGhivirkistysaluetta sekd katualuetta.
SR . TN X
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Kaava nro 0720 - KAUKOLA POHJOINEN - Kaavaselostus 2022
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla syntyy 12 kappaletta erillispientalojen tontteja. Tonttien koot vaihtele-
vat vajaasta 1000 m? noin 1200 m?. Lanteen suuntautuvat rinnetontin on kdytannossa
rakennettava rinneratkaisuna, kaksikerroksisina rinnetaloina. Pakkipolun muut tontit
kaavoitetaan puolitoistakerroksisia rakennuksia varten. Kaavaan on merkitty maarays,
jonka mukaan tonttien luontaista ymparist6a, puustoa ja louhikoita tulee sailyttaa.
Luonnon ominaispiirteiden sailyttaminen on keskeisessa asemassa alueen identiteetin
luomisessa. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelu pyrkii huomioimaan luonnon ominais-
piirteiden sdilymisen lisdksi tonttien rakennettavuuden, maaperdn, maastonmuodot,
avautuvat maisemat seka valon ja ilmansuunnat. Samalla sijoittelu pyrkii sdilyttdmaan
alueella olevia luontaisia kulkuyhteyksia. Uusien tonttien sijoittelu mahdollistaa kaikilta
olevan asuinalueen tonteilta sekad uuden alueen tonteilta yhteydet ympardiville metsa-
alueille ja virkistysreiteille.

Kokoojatien lansipuolelle syntyy asuinpientalojen korttelialue. Korttelialue koostuu
kahdesta tontista, jotka ovat kooltaan 4109 m? sekd 4559 m? suuruisia. Néille tonteille
voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisid pientaloja asumistarkoituk-
siin. Syntyva korttelialue voidaan tarpeen vaatiessa jakaa myds esimerkiksi kuuteen
noin 1400 m? - 1600 m? suuruiseen pientalotonttiin. Asemakaavaan ei liity rakennusta-
paohjeita. Asuinalueiden viliin jadvat metsaalueet on kaavaan merkitty |ahivirkistysalu-
eina, joiden olosuhteet tulee sailyttdaa luonnonmukaisina.

Kaava-alueen pohjoisosan katualueelle on varattu tila paikallis- ja palveluliikenteen
linja-autovuorojen kaantopaikalle ja ajoneuvojen pysakdinnille. Pysakdinnin tilavaraus
palvelee seka liityntapysdkoinnin tarpeita ettad padsya Lansi-Kotkan ulkoilu- ja virkistys-
alueen polkureitistoon.



1l
“f{ i :_ ;".

2 B Sm S
/ D ;." - ‘g-{ﬁo a,ﬂ‘ L
3 Ve LY A
Wl f?sqw‘?:t
.ga-i'-ét; 0-;" & \ & A%

H

|
L A% \"’
S

. A5Y

22k e k) VRN (e e\

KAUKOLA POHJOINEN 0720, 1:2000 Ehdotuksen mukaiset tontit
Ehdotus 11.10.2022, Kaupunkisuunnittelu, M Mantysaari (koot likimaaraisia)
A0 1.  964m’
2. 1148m!
3. 1002m?
4. 1005 m?
5. 1015m’
6. 1015m’
7. 1015m¢
8. 1015m*
Q. 1053 m?
10. 1053 m’
1. 1N51m?
12. 1006 m*

AP 13. 4109 m’ (tal 1365 m*+ 1372 m’+ 1372 m’?)
14. 4559 m? (tai 1580 m? + 1602 m*+ 1377 m?)

Kaava nro 0720 - KAUKOLA POHJOINEN - Kaavaselostus 2022
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7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Taydennysrakentaminen liittyy Kaukolan asuinalueen pohjoisosaan, joka on hyvin saa-
vutettavissa kaikilla kulkumuodoilla eika nain ollen hajauta yhdyskuntarakennetta. Pih-
koon, Kurittulan, Jappildan ja Pernoon kylaalueet jatkuvat kaava-alueen pohjoispuolella
Pernoontien vaikutusalueella. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa Pernoontien
lansipuolella asuu vakituisesti 314 henkil6a. Alueen rakentamisen my6ta kotitalouksien
maara voi lisddntya noin 20 kotitaloudella.

Kaikki moottoriajoliikenne alueelle ohjataan Pernoontielta. Alueen keskelle suunniteltu
tonttikatu Pakkipolku paattyvana katuna rasittaa lahinna uuden Kokoojatien pientalo-
aluetta. Kaava tukeutuu olemassa olevaan Pernoontien vartta myo6tailevaan kevyenlii-
kenteen verkostoon. Kaava edistda kestavia lilkkkumistapoja huomioiden reitistdjen jat-
kuvuus. Paikallis- ja palveluliikenteen linja-autovuorojen kdantdpaikan luokse rakennet-
tavat pysakointipaikat edesauttavat seka liityntapysakdintia etta paasya Lansi-Kotkan
ulkoilu- ja virkistysalueen polkureitistolle.

Alue sijaitsee olemassa olevien palveluiden Idheisyydessa ja vahvistaa niiden olemassa-
oloa. Kaavan toteutumisella ei katsota olevan merkittdvia vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon eika sen katsota heikentavan olevien alueiden kdyttémahdollisuuksia.

7.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaavan vaikutukset luontoon pysyvat suhteellisen pienina. Yhteydet virkistysalueille sai-
lyvat edelleen. Rakentamisalueet on esitetty pddasiassa olemassa olevan rakentamis-
alueen jatkoksi.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva kivitdyttoa sekd metalliromua sisaltava alueenosa
tulee kaavan myota osittain rakennettavaksi tonttimaaksi ja osittain viheralueeksi,
minkéa seurauksena alue selkeytyy ja puhdistuu.

Tonttien hulevesista on tehtadva suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Hulevesia ei
saa johtaa jatevesiviemariin vaan on kdytettava luonnonmukaisia imeytys- ja viivytys-
ratkaisuja. Kunnallistekniikan rakentamisen toteutuessa osa hulevesistd saadaan ohjat-
tua hallitusti hulevesiviemareihin.

7.3 Vaikutukset kulttuuriperintoon
Alueella ei sijaitse muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteita muinaisjaan-
noksia tai maisemallisesti ja paikallishistorian kannalta arvokkaita kohteita.

7.4 Vaikutukset palveluiden kayttoon
Asumiseen liittyvien palveluiden tarjonta vahvistuu ja hanke edistda muidenkin alueella
toimivien palveluiden kannattavuutta. Asumisen lisdantyminen tuo uusia kayttajia lahi-
alueelle vastikdan rakennetulle uudelle koululle. Kaava edistda kestavien liikkennejarjes-
telmien kayttoa. Lahipalvelut ovat hyvin saavutettavissa jalkaisin, pyoralla tai joukkolii-
kenteella.
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7.5 Nimisto
Alueelle nimetdan uusi Kokoojakadusta lahteva katu Pakkipolku.
Nimi tulee |ahist6lld olevasta Pakki nimisesta peltoalueesta. Pakki-nimi on mahdollisesti
johdettu pellon sivuitse kulkevasta luomasta (back).

7.6 Energia- ja ilmastovaikutukset
Taulukko. Energia ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa

Aihe: Arvio*
YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN 3

Perustelut: Tdydennysrakentaminen kaupunkirakenteeseen tukee jo olemassa olevia ja
vastikdaan uudistettuja palveluita. Rakentaminen toteutetaan yleiskaavan mukaisesti,
niin etta kaavan mukaiset viheralueet sailyvat ja niiden saavutettavuus helpottuu.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET 3

Perustelut: Kaava-alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat ja pysakit sijoittuvat ra-
kennetun kavely- ja pyoratien varrelle. Kaava tukee kestavien liikenneratkaisujen kayt-
t6a, mahdollistamalla joukkoliikennetta seka ulkoilu- ja viheralueiden saavutettavuutta
edistavan pysakoinnin jarjestamisen.

KAVELYN JA PYORAILYN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI 2

Perustelut: Kaava edistaa kestavia liikkkumistapoja. Kaava-alueen itdpuolella on Per-
noontien yhdistetty kavely- ja pyoratie. Kaava-alueen lapi kulkee ulkoilijoiden ja pyorai-
lijoiden kdyttama poikittainen yhteys Lansi-Kotkan ulkoilualueille. Kaava-alue on niin
pienimittakaavainen, ettd syntyvien uusien katujen varteen ei valttdmatta rakenneta
erillisia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN 2

Perustelut: Kaava-alueella Pertonpolulla on rakennettu maakaasuverkosto, johon on
mahdollista liittyd. Myds maalampo uusiutuvana lampdenergiana on varteenotettava
vaihtoehto. Toistaiseksi alueella ei ole tarjolla kaukolampdonliittymisen mahdollisuutta.

*Asteikko:
0 toteutuu heikosti 1 toteutuu kohtalaisesti
2 toteutuu hyvin 3 toteutuu erinomaisesti

? ei arvioitavissa / ei arvioitu

8. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille lehti-
ilmoituksella seka kaupungin internetsivuilla www.kotka.fi/asemakaavat. Asemakaava-
muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Kaavan valmistelija on ollut yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaava-
prosessin aikana. Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittda ehdotuksiaan ja



17

mielipiteitdan asemakaavasta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta. Kaa-
vaan vaikuttavat ndkékannat on pyritty huomioimaan suunnitteluprosessissa. Asema-
kaavatyon eri vaiheista saatu palaute tutkitaan ja pyritddn huomioimaan suunnitel-
massa. Lausuntoihin laaditaan vastineet.

8.1 Osalliset
Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaan mm. ldhialueen asukkaat, maan-
omistajat ja yritykset, yhdistykset ja organisaatiot, eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos
viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoi-
tuksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, varhaiskasvatus,
puisto-, kulttuuri-, opetus- seka liikuntatoimi seka lisaksi Kymenlaakson pelastuslaitos,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto sekd Kymenlaakson museo. Osallisia
ovat edellisten lisdksi Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Kotkan Energia
Oy, Elisa Qyj, Telia Finland Oyj sekd Kymen-laakson Jate.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds yhdistykset; Meri-
Kymen Luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry seka Kotka-seura ry.

8.2 Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld kaavatyon alussa 24.2. - 24.3.2021.
Seuraavassa paakohtia nahtavillaolon aikana saaduista lausunnoista seka asukkailta sa-
dusta palautteesta.

Alueen asukkailta saadussa kannanotossa he toivovat 50 metrin puistokaistaletta
olemassa olevan asuinalueen ja uuden korttelialueen vilille.

e Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa edellytettiin luontoselvitysta. Liiken-
teen vastuualueella ei ollut huomautettavaa.

e Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnon mukaan suunnitelmassa tulee ottaa
huomioon sammutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpeisiin alueen sammu-
tusvesisuunnitelman mukaisesti.

e  Kymenlaakson museo ei edellytad rakennettua kulttuuriymparistda koskevia tai ar-
keologisia lisaselvityksia.

e Telia Finland Oyj:n ja Elisa Oyj:n lausunnoissa todettiin, etta kaava-alueella oleva
tukiasema on hyva huomioida kaavaa suunniteltaessa.

e  Kymen Vesi Oy:n lausunnossa todettiin, etta alueen hulevesien hallinta tulee huo-
mioida kaavoituksessa, eikd kuivatusvesia saa johtaa jatevesiviemariin. Hulevesin

asianmukaisesta kasittelysta tulee huolehtia.

e  Fingrid Oyj:lla ei ollut huomautettavaa.
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8.3 Ensimmaisen luonnosvaiheen palaute ja vaikutus kaavaan

8.3.1 Ensimmaisen luonnosvaiheen lausunnot ja kannanotot
Kaavaluonnos oli nahtavilld 11.6. - 9.7.2021 valisena aikana. Seuraavassa paakohtia ase-
makaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista sekd muusta palautteesta:

e Alueen asukkailta saadussa kannanotossa he toivovat vahintdan 20 metrin puisto-
kaistaletta olemassa olevan asuinalueen ja uuden korttelialueen vilille. Peruste-
luna puistokaistaleen jattamiselle on mm. maakuntakaavan suunnittelumaarays,
jonka mukaan taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata seka olemassa ole-
vien, ettd uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenai-
siin virkistysalueisiin.

e  Osallinen 1 mukaan Kokoojatie on erittdin huonossa kunnossa ja vaatii pikaista
kunnostamista sekd myds parempaa perustamista. Asukas toivoo, ettd uuden
asuinalueen rakentamisen myo6ta myos vanha Kokoojatien osuus kunnostettaisiin.

e  Osallinen 2 toivoi kaavoitettavalle alueelle suurempia tontteja, kuin mitad ensim-
maisessd asemakaavaluonnoksessa oli esitetty. Lisdksi toivottiin mahdollisuutta
rinnerakentamiseen seka kaksikerroksisuuteen. Perusteluna mainitaan alueen
maaseutumaisuus, joka perinteisesti pitda sisalladan laajempia ja monimuotoisem-
pia rakennuspaikkoja.

e  Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd Kotkan ymparistopalve-
luiden suunnittelualueella suorittamaa maastokatselmusta voidaan pitaa riittavana
luontoarvojen selvityksena. Liikenteen vastuualue toteaa, ettd Kokoojatien uusi
liittyma maantiehen on sijainniltaan hyva. Tulevan liittyman lupa-asia tulee huo-
lehtia kaavaprosessin yhteydessa. Hulevesistd huomautetaan, ettei niitd saa oh-
jata maantien ojaan missdan olosuhteissa. Tata esitetddan myds kaavan yleismaa-
rayksiin.

e  Kymenlaakson liitolla ei ollut huomautettavaa.

e  Kymenlaakson museolla ei ollut huomautettavaa asemakaavasta rakennetun kult-
tuuriymparistdn tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

e  Telia Finland Oyj:lla ei ollut huomautettavaa.
e  Vaylavirastolla ei ollut huomautettavaa.

e Meri-Kymen Luonto ry:n lausunnossa todetaan, ettei uusia, ainakaan nain laajoja
asuinalueita tarvita Kotkassa ja Kaukolassa. Yhdistys esittdda myos huolensa suun-
nittelualueesta, joka lausunnon mukaan pitaa sisallaan mm. luonnontilaista seka-
metsaa sekd vanhan peltoalueen perinnebiotoopin. Perusteluna on Kotkan pienen-
tyva vakiluku seka Kotkan aikomus liittya hiilineutraaliuteen pyrkivien kuntien ver-
kostoon, Hinku-verkostoon. Meri-Kymen Luonto ry muistuttaa myds luonnon mo-
nimuotoisuuden tarkeydesta seka kaupunginvaltuuston tekemasta paatoksesta,
jonka mukaan kaupunki suojelee kaikki Metso-kelpoiset metsdnsa. Yhdistyksen
mukaan alueelle on tehtava myos tarkempi luontoselvitys.
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8.3.2 Ensimmadisen luonnosvaiheen palautteen vaikutukset kaavaan
Ensimmaisen luonnosvaiheen aikana saadun palauteen perusteella on asemakaavalla
syntyvaa uutta asuinaluetta siirretty pohjoisemmaksi. Tdman siirron seurauksena jaa
olevan ja uuden asuinalueen vdliin vaihtelevan levyinen ldhivirkistysalueeksi merkitty
metsdkaistale. Kaistaleen leveys vaihtelee reilusta 10 metrista lahes 60 metriin. Metsa-
kaistale avautuu paistdan idan seka lannen suuntaan. Talla turvataan kaytanndssa kai-
kilta uusilta seka alueella jo olevilta tonteilta yhteydet ymparoiviin laajempiin virkistys-
alueisiin. Saatujen mielipiteiden perusteella on alueelle syntyvien uusien tonttien kokoa
pyritty myos kasvattamaan mahdollisuuksien suomissa rajoissa. Kaavoitettavan uuden
alueen siirto kohti pohjoista on my6s laajentanut kaavoitettavan alueen rajausta, jonka
vuoksi kaavaluonnos asetettiin uudelleen luonnoksena nahtaville.

8.4 Toisen luonnosvaiheen palaute ja vaikutus kaavaan

8.4.1 Toisen luonnosvaiheen lausunnot ja kannanotot
Kaavaluonnos oli uudelleen luonnoksena nahtavilla 2.5.2022 - 1.6.2022 vilisen ajan.
Kymenlaaksonliitolla ja Vaylavirastolla ei ollut ensimmaisesta luonnoksesta huomautet-
tavaa ja he eivat antaneet uutta lausuntoa toisesta kaavaluonnoksesta. Meri-Kymen
Luonto ry antoi lausunnon ensimmaisen luonnosvaiheen aikana, mutta ei antanut uutta
lausuntoa toisen luonnosvaiheen aikana.
Alueen asukkaille jarjestettiin keskustelutilaisuus 11.5.2022. Seuraavassa paakohtia toi-
sesta asemakaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista sekd muusta palautteesta:

e Alueen asukkailta on saatu uudelleen ensimmaisen luonnosvaiheen kaltainen kan-
nanotto. Kannanotossa he toivovat vahintdan 20 metrin puistokaistaletta olemassa
olevan asuinalueen ja uuden korttelialueen vilille. Kannanoton liitteena olevassa
viitteellisessa piirustuksessa etdisyydeksi on toivottu vield tatakin leveampaa n. 30
metrin levyista puistokaistaletta. Perusteluna puistokaistaleen jattamiselle on mm.
maakuntakaavan suunnittelumaarays, jonka mukaan taajama-alueita laajennetta-
essa tulee turvata sekd olemassa olevien, ettd uusien taajaman osien yhteydet taa-
jamarakenteen ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin.

e  Osalliset 1 ja 2 eivat ole antaneet palautetta toisessa luonnosvaiheessa. Ensimmai-
sessa luonnosvaiheessa he antoivat seuraavan palauteen:

o Osallinen 1 mukaan Kokoojatie on erittdin huonossa kunnossa ja vaatii
pikaista kunnostamista sekd my6s parempaa perustamista. Asukas pi-
taa uusien kaavatonttien saamista alueelle erittdin hyvana, koska ne
takaavat alueen sailymisen elinvoimaisena ja kehittyvana. Asukas toi-
voo, ettd uuden asuinalueen rakentamisen myéta myos vanha Kokooja-
tien osuus kunnostettaisiin.

o Osallinen 2 pitaa hyvana uusien kaavatonttien saamista alueelle. Asu-
kas toivoi kaavoitettavalle alueelle suurempia tontteja, kuin mita en-
simmaisessa asemakaavaluonnoksessa oli esitetty. Lisaksi toivottiin
mahdollisuutta rinnerakentamiseen seka kaksikerroksisuuteen. Perus-
teluna mainitaan alueen maaseutumaisuus, joka perinteisesti pitda si-
sallaan laajempia ja monimuotoisempia rakennuspaikkoja.
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e  Osallinen 3 kiinnittdd huomiota Pertonpolku 1 tontin ympariston muutokseen, uu-
den katuosuuden jatkuessa tontin sivuitse, ja toivoo asemakaavassa esitetyn uu-
den tontin nro. 13 siirtamista siten, etta metsdaluetta jaisi reilusti uuden ja vanhan
asuinkorttelin valille.

e  Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd kaavanmuutos on kat-
sottu ongelmattomaksi OAS:n, alueen sijainnin ja aluerakenteen, luontovaikutus-
ten ja liikenteellisten seikkojen vuoksi, jo aiemmassa kaavaluonnosvaiheessa
29.6.2021 annetussa lausunnossa. Kotkan ymparistopalveluiden suunnittelualu-
eella suorittamaa maastokatselmusta voidaan pitda riittavana luontoarvojen selvi-
tyksena. Liikenteen vastuualue toteaa, etta Kokoojatien uusi liittyma maantiehen
on sijainniltaan ja liittymisnakemiltaan hyva. Tulevan liittyman lupa-asia tulee
huolehtia kaavaprosessin yhteydessa. Hulevesistd huomautetaan, ettei niitd saa
ohjata maantien ojaan missdan olosuhteissa ja todetaan etta kaavaan on nyt toivo-
tusti liitetty hulevesiin liittyvaa ohjeistusta.

e  Kymenlaakson museolla ei ollut huomautettavaa asemakaavasta rakennetun kult-
tuuriymparistdn tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

e  Kymenlaakson pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.

e  Kymenlaakson Sdahkoverkko Oy totesi lausunnossaan, etta tilaaja vastaa rakentami-
sen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista ja ettd sahkoverk-
koon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten tulee varata riittavat tilat.
Lausunnossa todetaan, ettd alueelle tarvitaan uusi puistomuuntamo, joka tulee
sijoittaa VL-alueelle tai muuhun soveltuvaan paikkaan.

e  Telia Finland Oyj:lla ei ollut huomautettavaa.

8.4.2 Toisen luonnosvaiheen vaikutukset kaavaan

8.5

Toisen luonnosvaiheen aikana saadun palauteen perusteella on asemakaavalla synty-
vaa uutta asuinaluetta siirretty vield uudelleen pohjoisemmaksi. Siirron seurauksena
Iahivirkistysalue laajenee aiemmasta 10 metrin leveydesta noin 29 metriin ja kaava-
luonnoksissa ollut tontti nro. 13 poistuu. Taman siirron seurauksena jaa olevan ja uu-
den asuinalueen vidliin vaihtelevan levyinen lahivirkistysalueeksi merkitty metsakaistale.
Kaistaleen leveys vaihtelee noin 29 metrista lahes 60 metriin. Metsakaistale avautuu
paistaan idan seka lannen suuntaan. Talld turvataan kdytannossa kaikilta uusilta seka
alueella jo olevilta tonteilta yhteydet ympardiviin laajempiin virkistysalueisiin. Ensim-
maisessad luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella uusien tonttien kokoa
kasvatettiin jo toiseen kaavaluonnokseen.

Ehdotusvaiheen kuuleminen 2.11. - 5.12.2022
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9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mukainen rakentaminen voi alkaa kaavan ja tonttijaon saatua lainvoi-
man, katupiirustusten hyvaksymiskdasittelyn ja toteuttamisajankohdan paatosten jal-
keen. Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisten palveluiden ja rakennusval-
vonnan opastuksella.

10. KAAVAN VALMISTELUSTA VASTAA

LITTEET

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Maaria Mantysaari, kaavoitusarkkitehti

p. 040 120 8725, e-mail. maaria.mantysaari@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus

Kustaankatu 2, 48100 KOTKA

Kaavaa ovat aiemmin valmistelleet:

Elina Masalin  kaavasuunnittelija

Patricia Broas kaavoitusarkkitehti (kaavoituspaallikko)
Jarkko Puro kaavoitusarkkitehti

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukateen kaavoi-
tuksen henkildkunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan lahettdmaan sahkoisesti
Kotkan kaupungin kirjaamoon osoitteella: kirjaamo@kotka.fi

tai postitse: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.
Kirjaamon kayntiosoite on: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: “0720 Kaukola Pohjoinen, luonnos 2”



