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LITTEET 1-4
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
11 Tunnistetiedot

Suunnittelualueelle laaditaan Keltakallion teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan
muutos, kaava numero 0321. Asemakaavamuutos koskee voimassa olevaa asemakaavaa 0220
(Ristikallio, Keltakallion teollisuusalueen laajennus). Asemakaavalla osoitetaan alueelle T/kem
kortteli-, suojaviher- sekd katualueita.

Kaavan valmistelijana toimii Ramboll Finland Oy yhdessa Kotkan kaupungin kanssa. Kotkan
kaupungilta tyota ovat ohjanneet ja valmisteluun osallistuneet Pauli Korkiakoski, Marja Pelo ja
Maijastiina Peurala.

Kaavoitusarkkitehti RA (AMK) Kaavan vastuuhenkild, projektipaallikkd, maankaytto
Pirjo Pellikka, YKS 424 ja kaavoitus, kaava-asiakirjat
Kaavasuunnittelija, Ins. (Amk) Roosa Saarela Maankaytto ja kaavoitus, kaava-asiakirjat
FM (biologi) Laura Loponen Luontoselvityksen laadunvarmistus

Ins. (Amk) Ari Taina Rakennettavuus ja tasaus, laadunvarmistus
DI Erkki Sarjanoja Liikenne, laadunvarmistus

Ins. AMK Hanna Kalliomaki Rataosuus, laadunvarmistus
Maisema-arkkitehti MARK Hulevedet, laadunvarmistus

Zuzana Hrasko-Johnson

Maisema-arkkitehti Heta-Maija Seppala Maiseman arviointi

FM (maantiede) Vaikutusten arviointi

Johanna Korkiakoski
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Hurukselantien itapuolelle Kotka-Kouvola raiteen ja Keltakalliontien
valiselle alueelle. Suunnittelualueen laajuus on noin 147 ha. Suunnittelualueen osoite on
Keltakalliontie, 48770 Kotka.
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Kuva 1-1 Kuvaan on osoitettu asemakaavoitettava alue mustalla rajauksella seka punaisella
varitykselld kokonaissuunnittelualue.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on laatia teollisuusalueen rakentamisen mahdollistava
asemakaava voimassa olevan oikeusvaikutteisen Kotka-Hamina seudun strategisen yleiskaavan
mukaisesti.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Keltakallion
teollisuusalueen laajentaminen pohjoiseen Kotka-Kouvola-rataan saakka. Tavoite on osoittaa
alue paaasiassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittavid, vaarallisia kemikaaleja valmistavia ja varastoivia toimintoja (T/kem). Lisaksi
kaavalla on tarpeen tarkastella alueen liikenneyhteyksien jarjestamista jo asemakaavoitetun
alueen lapi Keltakalliontieltd pohjoiseen, minka vuoksi osa jo asemakaavoitetusta
teollisuusalueesta on tarpeen liittda suunnittelualueeseen.

Asemakaavasuunnittelun rinnalla alueelle tarkastellaan yleispiirteista kokonaissuunnitelmaa.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta

2. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot, mielipiteet seka niiden vastineet

Muut kaavaa koskevat asiakirjat ja taustaselvitykset
Kaavan taustaselvityksend tehdaan seuraavat selvitykset, jotka raportoidaan
kaavaehdotusvaiheeseen:

Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksessa tarkastellaan kokonaisten valuma-alueiden valunnat, virtaamat ja
virtaussuunnat, joiden perusteella tarkastellaan ja maaritellaan tulvareitit ja tulvahallinnan
periaatteet.

Suunnitelma tie- ja raideyhteyksien jarjestelyista

TyOssa madritetdadan maankdyton liikennetuotokset sekd hahmotetaan lilkenneverkkoratkaisu
kokonaissuunnitelman mukaisella alueella ja sen liittyminen ympardivaan liikkenneverkkoon.
Samalla selvitetdan yhteystarpeet seka niiden toteuttamismahdollisuudet.

Ty0Ossa tarkastellaan mahdollisuuksia teollisuusraiteiden sijoittumiselle.

Luontoselvitys (kasvillisuus ja luontotyypit)
Suunnittelun yhteydessa laaditaan kattava luontoselvitys seka huomioidaan myos
vuodenaikariippuvaisten asioiden sisdltyminen selvityksiin mahdollisimman hyvin.

Alueelta selvitetdan sielld esiintyvat:

e Uhanalaiset luontotyypit

e Metsalain 10 §:n mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistot

e Vesilain 2. luvun 11 §:n tarkoittamat arvokkaat pienvedet

e Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset luontotyypit

e Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien potentiaaliset elinymparistot

Maapera- ja rakennettavuusselvitys

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimus aloitetaan esiselvitykselld, jonka tarkoituksena on
tunnistaa suunnittelualueen kohdat, joissa on suurin riski maaperan pilaantuneisuudelle.
Esiselvityksessa madritetaan tarkempien tutkimusten ja kairausten tarve ja toteutustapa.

Tasaussuunnitelma

Suunnitelmassa huomioidaan massatasapaino sekd asemakaavassa esitetyt alueiden
kdyttotarkoitukset. Suunnittelussa huomioidaan tasauksen liittyminen Keltakallion
teollisuusalueen asemakaavoituksen yhteydessa tehtyyn tasaussuunnitelmaan.

Arkeologinen inventointi

Alueelle suoritetaan muinaisjadannésinventointi, jossa selvitetdadn alueen kaiken tyyppiset ja
aikaiset muinaisjaannokset ja muut arkeologiset kohteet. Alueelta pyritaan paikantamaan
arkeologisesti mahdollisesti mielenkiintoisia maasto- ja maarakenteita laserkeilausaineiston
avulla (kuten terva- ja hiilihautoja). Muinaisjadannoksille potentiaalisiksi arvioidut maastot
tarkastetaan perusteellisesti. Arvio tehdadan esiselvityksessa ja paikan paalla. Maanalaisille
muinaisjaanndoksille (kuten esihistorialliset asuinpaikat ja kalmistot) potentiaalisiksi arvioiduilla
maastonkohdilla tehdaan koekuoppia ja muuta havainnointia riittava maara
muinaisjaanndksen tai sen olemattomuuden toteamiseksi. Jos epailladan rautakautta, tehdaan
myos metallinilmaisinharavointia.

Yleispiirteinen kokonaissuunnitelma

Yleispiirteisessa kokonaissuunnitelmassa tarkastellaan alueelle kokoojakadut, korttelialueet
seka viheralueet ja luontoarvojen huomioiminen. Tydssa tutkitaan asemakaavoitettavaa
aluetta laajemmalta alueelta maankaytdn mahdollisuuksia, liittyminen ymparoivaan
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liikenneverkkoon. Selvitykselld varmistetaan alueen liittyminen muuhun
kaupunkirakenteeseen ja selvitetdaan sisaltévaatimuksiin liittyvia asiakokonaisuuksia.

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutosprosessi on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta.

- Asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.12.2021 - 7.1.2022.

- Kaavan valmisteluaineisto kaupunkirakennelautakunnassa 5.4.2022 § .

- Kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) ndhtavilla __. . -

- VYleisotilaisuus __.__

- Kaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnassa __._ . §
- Kaavaehdotus ndhtavilla __. _ . -

- Kaavaehdotus kaupunginhallitus __._ .. §_

- Kaavaehdotus kaupunginvaltuusto __._ ..~ §

- Kaava lainvoimainen tammikuun loppu. __.

Kaavallinen tilanne

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntahallitus on maarannyt maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 201 §) mukaisesti maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kaavan
lainvoimaisuutta. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt 27.12.2021 tekemalldan paatoksella
Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040 tehdyn valituslupahakemuksen. Paatdksen myota
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 on tullut lainvoimaiseksi. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyva suunnittelumaaraykset.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Merkinnalla
on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus ja teollisuuden
varastoalueet. Suunnittelualueen poikki kulkee paikaasulinja (harmaa viiva). Runkovesijohto
on osoitettu. Alueelle on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualue
rajautuu kehitettavaan paarataan (punainen viiva). Kehitettavan paaradan merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat paaradat, joihin
liittyy merkittavid parantamisen tarpeita. Alueella ovat voimassa MRL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus.

Seudun strateginen yleiskaava laadittiin yhdessa Pyhtdan, Kotkan, Haminan, Virolahden ja
Miehikkalan kanssa. Kaavan painopiste oli erityisesti elinkeinoeldman edellytysten luomisella
ja kaavassa osoitettiin useita uusia teollisuusalueita ja niiden laajenemisalueita erityisesti
paikkoihin, jotka sijaitsevat logistisesti hyvilla paikoilla seka liikenne- ettd muun raskaan infran
suhteen. Suurikokoisten teollisuustonttien kysynta on viime vuosina lisddantynyt, eika Kotka ole
riittavasti voinut vastata kysyntdan. Tonteilta odotetaan myos laajenemismahdollisuuksia
mihin tarpeeseen 7.2.2019 voimaan tullut oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava vastaa.
Kaupunki on pyrkinyt maaratietoisesti hankkimaan maata kaavan osoittamilta paikoilta, niin
etta esitetyt yritystontit voidaan asemakaavoittaa ja kaupungilla on tarjota sijoittumispaikkoja
yrityksille.

Nyt asemakaavoitettava kuuluu alue padasiassa Kotka-Haminan seudun strategisessa
yleiskaavassa esitettyyn teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien tyopaikka- ja / tai
satamatoimintojen laajenemisalueelle. Alueelle saa sijoittaa my0s tilaa vaativia ja raskasta
lilkennetta aiheuttavia tyopaikkatoimintoja. Strategisessa yleiskaavassa alueen pohjoispuolelle
on osoitettu em. toimintaa varten pitkdn aikavalin laajenemisalue.
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Kotkan yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi (T) sekd maa- ja
metsatalousalueeksi (M/MU). Suunnittelualueen ldpi kulkee maanalainen johto (k) seka johto
tai linja (z). Lisaksi suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Kotkan
yleiskaava on hyvaksytty 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen eteldreunassa Keltakalliontielle ulottuvalla osalla on voimassa asemakaava
0220 vuodelta 2021. Alueen osa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja
varastoivan laitoksen (T/kem).

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus ja luonnonymparisto

Kaava-alueella on vaihtelevasti avoimia, puoliavoimia ja sulkeutuneita metsatalousalueita,
jotka ovat voimakkaasti hoidettuja. Nuoria metsia ja taimikoita on runsaasti. Alueen
lansiosassa on jonkin verran vanhoja, metsittyneita peltoja. Alueella on polkuja ja
maastoajouria. Kaava-alue rajautuu koillisen suunnalla metsdalueeseen, eteldssa jo
kaavoitettuun Keltakallio | alueeseen. Kaava-alueen lansipuolella on Ojanteen alue, jossa on
harvaa asutusta sekd vanhoja metsittyneita peltoalueita. Hankealuetta Iahimmat ja laajimmat
asuinalueet sijoittuvat Ristinkallion teollisuusalueen eteldpuolelle. Haja-asutusta sijoittuu
hankealueen koillis-, ita- ja lounaispuolille.

Kaava-alue sijaitsee pohjois-eteldsuuntaisella hiekka-/soramoreeniselanteelld. Kaava-alueen
maanpinta on alavimmillaan lounaassa noin 5-10 mpy. Kaava-alueen korkein kohta sijoittuu
alueen itdosaan ja on 37 mpy (kuva x). Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan loivasti kumpuilevaa
ja sielld on havaittavissa de geer-moreenimuodostumia.

T Zoe \ [ Asemakaavotettava alue
! ¥ N #0s Kokenaissuunnittelualue

46 - 50 m mmpy

Kuva 3-1 Suunnittelualueen ja ympariston korkeussuhteet.
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Kuva 3-2 Kuvaan on soitettu suunnittelualueen korkeusmalli.

Kaava-alueelle tullaan tekemaan liito-orava-, pesimalinnusto- ja kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys seka tarvittaessa tiukasti suojeltujen lajien lajikohtaisia selvityksia vuonna
2022. Kaava-alueen eteldosaan on tehty luontoselvitys vuonna 2020. Selvitetty alue on lahes
kokonaan metsatalouskdytossa. Metsat ovat voimakkaasti hoidettuja ja nuoria metsia ja
taimikoita on runsaasti. Manty on paapuulaji suurimmalla osalla selvitysaluetta ja kuusta on
vaihtelevasti sekapuuna. Puhtaita kuusikoita on vdhan. Metsatyyppi on enimmakseen tuoretta
kangasta, myos kuivahkoa kangasta on melko runsaasti. Alueen ldnsiosassa on jonkin verran
vanhoja, metsittyneita peltoja. Pinnanmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Alue on
virkistyskaytossa ja sielld kulkee polkuja ja maastoajouria. Alueella on useita pienialaisia soita.
Kaikki suot ovat eriasteisesti kuivuneet ojitusten ja hakkuiden seurauksena. Kaava-alueelle
sijoittuu kaksi metséalain 10 § tarkoittamaa erityisen tarkeaa elinymparistda, vahdpuustoista
suota. Alueelle sijoittuu myds luonnontilaisen kaltainen vanhan metsan alue. Alueella pesii
joitakin punaisella listalla ja EU:n lintudirektiivin liitteessa | mainittuja metsaisten ymparistéjen
lintulajeja.
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Kuva 3-3 Suunnittelualueen luontokohteet.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Kotkan alue kuuluu ympéristdministerion maisema-aluetyéryhman laatimassa maisema-
aluejaossa Eteldiseen rantamaahan ja siind Suomenlahden rannikkoseudun itdosaan. Tata
maisema-aluetta luonnehtivat pohjois-eteldsuuntaiset jokilaaksot, niiden laajat viljavat
tasangot sekd ndiden valissa olevat kumpuilevat metsadiset ja paikoin paljastuneet kallioalueet.
Alueella on myos katkeilevia eteld-pohjoissuuntaisia harjujaksoja. Aluetta leimaavat
rapakivialueet, jotka tekevat alueesta louhikkoisen ja kivikkoisen. Kymenlaakson
maakuntakaavan maisema-aluejaossa Kymenlaakso jakautuu kuuteen erilaiseen
maisematyyppiin, joista Kotka sijoittuu rannikon kulttuurimaisema-alueelle. Alue on tihedasti
asuttua ja alueen erityispiirteena on Kymijoen haarojen luonto ja rannikkokaistan luonnon
ominaispiirteet.

Kaava-alueen lahiymparistoon ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on Kymijokilaakson kulttuurimaisema, joka sijaitsee
[ahimmilldaan noin 1,5 km etdisyydellad kaava-alueen lounaispuolella. Kaava-aluetta lahin
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde (RKY) on hankealueen
kaakkoispuolelle noin 400 m etéisyydelle sijoittuva Suuri Rantatie (kartalla Vanha Viipurintie
valilla Ristinkallio-Saksala), joka on Himeen harkatien ohelle Suomen tarkein historiallinen
maantieyhteys. Kaava-alueen ja Hurukselantien lounaispuolella on noin 400 m etdisyydella
suunnittelualueesta sijaitsee RKY-alue Korkeakosken teollisuusymparist6 ja etelapuolella noin
850 m etaisyydellda RKY-alue Kymin kirkko.

Kaava-alueelle on suunniteltu tehtdvan arkeologinen inventointi kesan 2022 aikana. Kotkan
kuntainventoinnit on esihistoriallisten ja historiallisten kohteiden osalta suoritettu vuosina
2005-2007 (Katja Vuoristo/MV) ja ne ovat ulottuneet osittain kaavamuutosalueelle. Niiden
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lisdksi on suunnittelualueen eteldapuoleinen alue inventoitu arkeologisesti vuonna 2020
Ristinkallion Keltakallion teollisuusalueen asemakaava- ja asemakaavan muutoksen yhteydessa
tehtyna selvityksend (Hannu Poutiainen & Timo Jussila/Mikroliitti Oy). Alueelta tunnetaan
ennestadn yksi kiinted muinaisjaanndés (285010031, Kupparkorpi), joka on luokiteltu
kivikautiseksi asuinpaikaksi. Lahimmat muut muinaisjadnndsrekisterin (Museovirasto 2020)
kohteet (kiintedt muinaisjdannokset, Santamaki ja Koppeli) sijaitsevat kaava-alueen
koillispuolella Kupparkorven kiintedan muinaisjdannoksen ldheisyyteen.

Kupparkosken koillispuolella, suunnittelualueen lahisto6lla, sijaitsee kaksi muuta kivikautista
asuinpaikkaa, Santaméki (mj.rek. 285010052) ja Saukko (mj.rek. 285010032), joista
jalkimmadinen on tuhoutunut soranotossa. Suunnittelualueen Idhistdlla sijaitsee myos kaksi
elinkeinohistoriallista muinaisjadnnosta, hiilimiilut Koppeli (mj.rek. 1000007877) ja
Korkeakoski Niitynmaki 2 (mj.rek. 1000039273), joista jalkimmainen on tutkittu ja poistettu
vuonna 2020 (Mikroliitti Oy).
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Kuva 3-4 Suunnittelualueen maisema- ja kulttuuriymparistékohteet.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Keltakalliontien ja Kotka-Kouvolan -radan vélisella alueella
Hurukselantien luoteispuolella noin 8 kilometria Kotkan keskustasta pohjoiseen.
Suunnittelualue on virkistys- ja metsatalouskaytossa seka osa hevosten laidunalueena.
Suunnittelualueen koillis- ja lounaispuolella on haja-asutusta ja valjasti rakennettuja
pientaloalueita Hurukselantien varressa, Saksalan ja Tavastilan kylaalueilla ja Ristikallion
asuinalue. Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Keltakallion teollisuusalueeksi
kaavoitettu alue seka Ristikallion teollisuusalue.
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Kuva 3-5 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen ymparistossa sijaitsevat asuin- ja
lomarakennukset.

Maanomistus

Suunnittelualueella on seka Kotkan kaupungin etta yksityistd maanomistusta. Kotkan
kaupungin tavoitteena on hankkia omistukseensa asemakaavoitettava alue
kokonaisuudessaan. Maanhankintaprosessi ja keskustelut maanomistajien kanssa toteutetaan
yhtaaikaisesti kaavoitusprosessin kanssa. Kaupungin jo omistamien alueiden lisdksi on laajasti
padsty sopimukseen uusien alueiden hankkimisesta, mutta osin keskustelut ovat vield
kdynnissa. Kaavaprosessin edetessd arvioidaan kaavoitettavan alueen rajausta kaavalle
asetettujen tavoitteiden, laadittavien selvitysten, suunnitelmien ja vaikutusten arvioinnin seka
maanhankintaprosessin pohjalta.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu luoteessa Kouvolan asema — Juurikorpi (Kotka) rataosuuteen. Muutoin
alueelle ei ole liikennevaylid vahaliikenteisida metsateita ja -polkuja lukuun ottamatta.

Kaava-alue rajautuu kaakkoisreunaltaan Keltakallio | -alueeseen ja siltd on yhteydet
Keltakalliontielle. Se puolestaan johtaa Ristinkalliontielle ja edelleen Haminantielle /
Otsolantielle, jotka ovat osa maantieta 170. Otsolantiellad on eritasoliittyma valtatielle 7, joka
on moottoritie. Keltakallio I-alueelta on asemakaavassa osoitettu Keltakalliontien jatke
Hurukselantielle (maantie 357). Kaavassa on myos Hiidenkirnuntien jatke, jota pitkin paasee
my0s Ristinkalliontielle ja moottoritielle lounaan suuntaan. Vanha Viipurintie kulkee
teollisuusalueen ja asuinalueen vilissa ja jatkuu koilliseen Saksalaan.

Hurukselantien liikennemaara on keskimaarin suuruusluokkaa 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa
(Vaylavirasto, KVL 2019). Siita raskaiden ajoneuvojen maara on 115 ajoneuvoa eli noin 5 %.
Haminantielld / Otsolantielle liikennemaara on noin 3900 (raskaat 240 / 6 %) ja moottoritiella
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Otsolantien kohdalla noin 20 000 (raskaat 1900 / 9,5 %) ajoneuvoa. Tulevan katuverkon
liikennemaarista ei ole tietoa. Maarat maaraytyvat tulevan toiminnan kautta, mutta ne ovat
toistaiseksi pienia Keltakallion teollisuusalueen vdahdisen maankayton takia.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Lautakatontielld ja Hiidenkirnuntien eteldosalla seka
Ristikalliontielld. Ensin mainitulla vuorovali on arkipaivisin noin yksi tunti, ja jalkimmaisella
bussi kulkee arkipaivisin noin puolen tunnin véalein Kotkan ja Hamina suuntiin. Viikonloppu
paivisin vuorovali on noin yksi tunti. My6s Hurukselantieta pitkin ajaa muutama bussivuoro
paivittain.

Kymin rautatieasema sijaitsee linnuntietd noin kolmen kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta. Asemalta on henkil6liikennetta niin Kotkan kuin Kouvolankin suuntiin
useampi vuoro paivittain.

Jalankulku- ja pyératiet kulkevat padosin kokoojakatujen varsilla, Keltakallion rakennetulla
alueella Keltakalliontien pohjoispuolella. Vayla kulkee myds Hurukselantien eteldpuolella.
Kotkassa on laadittu pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma vuonna 2020. Siina esitetyista
pyoraliikenteen paareiteistd suunnittelualuetta Iahimmat ovat Ristikalliontien ja moottoritien
varressa.

Viiden viimeisen vuoden aikana suunnittelualuetta Iahimmat lilkkenneonnettomuuksia ovat
sattuneet Ristikallion asuinalueella ja Otsolantielld (poliisin tietoon tulleet onnettomuudet
2016 — 2020). Hurukselantiella on sattunut kuolemaan johtanutta onnettomuutta
suunnittelualueen kohdalla.

Ympadristohairiot

Suunnittelualue rajautuu Kotka-Kouvola rataosuuteen, jonka liikenne aiheuttaa melua ja
tarinaa. Suunnittelualueen lounaispuolella Hurukselantien ja kaakkoispuolella Ristinkallion
liikenne aiheuttavat melua. Nykytilanteessa ei metsavaltaisella suunnittelualueella muita
melulahteita juurikaan ole. Suunnittelualueen laheisyydesta ei ole saatavilla tietoa
melumittauksista tai melutasosta.

Eteld-Kymenlaakson alueella tehdaan Kotkan ymparistopalvelujen toimesta saanndllista
ilmanlaatuun liittyvaa tarkkailua. Merkittavimmat ilmaa kuormittavat tekijat ovat teollisuus,
satamatoiminta, energiantuotanto ja lilkenne. Merkittavimmat ilman epdpuhtaudet ovat
hiukkaset, typenoksidit ja haisevat rikkiyhdisteet. IImanlaadun vuosiraportin mukaan
ilmanlaatu oli vuonna 2020 edellisvuotta parempi ja suurimman osan ajan hyva tai tyydyttava.
Valttavan, huonon ja erittdin huonon ilmalaadun tunteja oli huomattavasti edellisvuotta
vahemman (Kotkan kaupunki 2021).

Kaavamuutosalueella voimassa olevat kaavat ja valtakunnalliset alueidenkdyt6n tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyt6n tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankéaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden
ensisijaisena tehtdavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Lisaksi tavoitteiden tarkoituksena on edistaa kansainvélisten sopimusten ja sitoumusten
tdytantoonpanoa Suomessa sekd turvata valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen
tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tukevat maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden
toteutumista luomalla osaltaan edellytyksid hyvalle elinympaéristélle sekd edistamalla
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdavaa kehitysta. Kestavan
kehityksen edistamisen paamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat
elamisen mahdollisuudet. Tama tarkoittaa myds, ettd ymparisto, ihminen ja talous otetaan
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tasavertaisina huomioon alueidenkayttda koskevassa suunnittelussa ja padatoksenteossa.
Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 15.6.2020. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt 27.12.2021 tekemallaan paatoksella
Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040 tehdyn valituslupahakemuksen. Paatoksen myota
Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 on tullut lainvoimaiseksi.

Maakuntakaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita
yleispiirteisesti. Siind ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen
kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnitteluméaaraykset. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt
27.12.2021 tekemalldan paatoksellda Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040 tehdyn
valituslupahakemuksen. Paatoksen myota Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 on tullut
lainvoimaiseksi. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa
kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyva
suunnittelumaaraykset.
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Kuva 3-6 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. Asemakaavan suunnittelualue on osoitettu
mustalla rajauksella.

Maakuntakaavassa 2040 padosa suunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla T, teollisuus- ja
varastoalue. Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus ja
teollisuuden varastoalueet. Suunnittelualueen lapi kulkee paikaasulinja (harmaa viiva).
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Merkinnalla osoitetaan korkeapaineiset maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §
mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualueen lapi kulkee myos paavesijohto (harmaa viiva).
Merkinnalla osoitetaan runkovesijohdot. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus. Lisdksi suunnittelualueen reunaan on osoitettu kehitettava paarata
(punainen viiva). Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat padradat, joihin liittyy merkittavia parantamisen tarpeita. Alueella on voimassa
MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Ote maakuntakaava 2040 suunnittelumaardyksesta:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdistd merkittdvdt
ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittdvin suojaetaisyyksin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdé erityistéd huomioita
hulevesien hallintaan ja hulevesien ehkdisyyn. Erityistd huomioita tulee
kiinnittdé paikallisen teollisuusympdiristdn ja sen rakennushistoriallisten
ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Alueiden kéyton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd
edellytyksié uusiutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien kéyttoén.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut
muinaisjadnnékset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.

Seudun strateginen yleiskaava

Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on
oikeusvaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019. Strategisessa yleiskaavassa paiosa
suunnittelualueesta sijaitsee teollisuus-, logistiikka- ja tilaa vaativien tydpaikkatoimintojen
pitkan aikavialin laajenemissuunnaksi/-alueeksi osoitetulla alueella.
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Kuva 3-7 Ote seudun oikeusvaikutteisesta strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualue osoitettu
mustalla rajauksella.

Yleiskaava

Kotkan yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi (T) sekd maa- ja
metsatalousalueeksi (M/MU). Suunnittelualueen lapi kulkee maanalainen johto (k) sekd johto
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tai linja (z). Lisaksi suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva). Kotkan
yleiskaava on hyvaksytty 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

[ Asemakaavoitettava alue
I 7 3 Kokonaissuunnittelualue

2 £/ Ereay i
Saariston oyk (osa Kotkan yk
1980-2000)
(15.1.1988) :

B

: t“ { Ny -~ &~
Kotka, Karhulan sta Y25 [eeeR
(31.5.2021) bod

L TR

1 J MML 2021, Kotkan k ki 2021, Syke 2022

v - P —— - - - - el

Kuva 3-8 Ote Kotkan yleiskaavasta. Suunnittelualue osoitettu mustalla rajauksella.

Asemakaava
P&ddosalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen eteldreunassa Keltakalliontielle ulottuvalla osalla on voimassa asemakaava
0220 vuodelta 2021. Alueen osa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja
varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen eteldpuolella oleva asemakaava sai lainvoiman vuonna 2021. Kaavassa alue
on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen (T/kem).
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Kuva 3-9 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva asemakaavoitettu alue.
Muodostettavan katualueen osuus kuuluu asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.

7 7 3 Kokonaissuunnittelualue o ‘
[ Voimassa oleva asemakaava -
(4.2.2022) i

2
/&
74
/8
/’
/
S
= Y
74
a : R
o /¢
58
; &
Kartta: AK 21.2.2022 / S =
400 M Taustakartta: MML 2021 ; /
L 1 1 1 ] Aineisto: Kotkan kaupunki 2022 / b
{ R / 7

Kuva 3-10 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva
asemakaavoitettu alue.
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Rakennusjarjestys
Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.9.2017 ja se on
tullut voimaan 1.1.2018.

Muut suunnitelmat

Alueelle on suunniteltu uusia sdhkolinjoja, joille on aluevaraukset osoitettu asemakaavan
luonnoksessa. Toinen ohjeellisista linjoista on osoitettu kulkemaan kaava-alueen lansireunassa
suojavihervyohykkeelld ja toinen ohjeellinen linjaus on osoitettu katualueen yhteyteen. Kaava-
alueen mahdollistamat aluevaraukset teollisuudelle tulee vaatimaan suuren sahkdnkayton
vuoksi uuden suurjannitejohdon (110 kV) alueelle. Talld johdolla saadaan alueen
suurjannitejohdoista muodostettua rengasyhteys, jolla varmistetaan sahkén toimivuus seka
saatavuus verkon vika- ja huoltotilanteissa.

Viereiselle voimassa olevalle Keltakallion asemakaava-alueelle on tehty YVA-tarkastelu Finnish
Battery Chemicals Oy:n mahdollisen akkumateriaalitehtaan osalta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistynyt kaupungin toimesta. Suurikokoisten ja
laajenemismahdollisuuksia omaavien teollisuustonttien kysynta on lisdantynyt. Seudun
strategisen yleiskaavassa nyt suunnitteilla oleva alue on esitetty teollisuustoimintaan ja sille on
esitetty laajenemismahdollisuus.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa suunnittelualue teollisuusalueeksi, jolle voi sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan teollisuuslaitoksen.
Kaavatarkastelussa kartoitetaan myos alueen kulkuyhteyksia seka arvioidaan kaavan
mahdollistaman toiminnan vaikutuksia ymparistoon.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat alueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistossa
toimivat yritykset, eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava
koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myos
mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois- Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES, Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Kaakon Alueverkko Oy, Suomen Kaasuenergia Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat yhdistykset: Meri-
Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry seka Kotka-seura ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehdaan kaupungin luottamuselimissa:
kaupunkirakennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille kaupungin nettisivuilla ja
ilmoituslehdissa lehti-ilmoituksella. Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana
esittdaa ehdotuksiaan ja mielipiteitddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan
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sisallosta. Asemakaavan eri vaiheista saatu palaute pyritadan huomioimaan suunnitelmassa ja
lausuntoihin laaditaan vastineet.

Viranomaisyhteistyo
Kaavan laatija on yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 17.1.2020. Viranomaisneuvottelussa oli
lasna Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, TUKES, Kymen vesi Oy.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siitd saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 1.12.2021 - 7.1.2022. Palautetta OAS:sta
antoivat Kymenlaakson pelastuslaitos, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson sahkoverkko,
Kaakon alueverkko, Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, Meri-Kymen luonto ry, MTK Kymi-Pyht&a ry, TUKES, Kymenlaakson liitto, Kymen
Vesi Oy, Suomen Kaasuenergia Oy, Gasgrid Finland Oy. Lisdksi mielipiteitd saapui yhdeksédn
kappaletta. Lausunnot ja mielipiteet on kasitelty erillisessa vastinetiivistelmassa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava mahdollistaa alueelle teollisuusrakennusten sijoittamista. Suunnittelualueelle on
kaavaluonnoksessa esitetty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T/kem), joille saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Lisaksi
kaavaluonnokseen on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), suojaviheralueita (EV) ja katualuetta. Luonnokseen on osoitettu myos
uusille sdhkolinjoille seka ohjeelliselle teollisuusraiteelle linjat.

Alla olevaan taulukkoon osoitettu kaavaluonnoksen tilastotiedot.

T/kem 120,29 1,5 1 804 350
EV 25,01 - -
ET 0,23 - -
katu 6,57 - -

Suunnittelualueelle on osoitettu uutta asemakaava-aluetta noin 148 hehtaaria ja asemakaavan
muutosta noin 3,97 hehtaaria.
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Kaavamaaraykset- ja merkinnat
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Kaavamerkinnat ja -maéraykset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavén, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun nimi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen tai rakennelmien vesikaton ylin korkeusasema maanpinnasta.
Enimmaiskorkeudesta voidaan poiketa rakennusvalvontaviranomaisen
harkinnan mukaan.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen raidealue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaénnds.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettavé museoviranomaisen lausunto.

Kuva 5-1 Kuvaan on osoitettu asemakaavamerkinnit.



Yleismédraykset:

Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa niin, ettd Suurojan taimenpuron ja Salminlahden Natura-alueen luontoarvot
eivat vaarannu.

Hulevesien viivytysrakenteet on mitoitettava niin, ett alueen purkuvirtaama sailyy luonnontilaisena tasolla kerran
10 vuodessa toistuvassa ja sita yleisemmassa rankkasadetilanteessa.

Liikenndidyilla alueilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti késitelld niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalld. Rakennusluvan yhteydessé on hyvaksytettivé hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida myds
rakentamisenaikaiset hulevesien hallintajarjestelmé seké mahdollisten sammutusvesien ja kemikaalivuotojen
vaikutus hulevesien laatuun.

Rakennusten tulee sijaita vahintaan 10 metrin etéisyydelld naapuritontin rajoista. Rakennusvalvontaviranomainen
voi myéntaa luvan vahaisemmallekin etdisyydelle pelastusviranomaista kuultuaan.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla véritykseltaan hillittyja.

Alueen valaistus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etté valo aiheuttaa mahdollisimman véahan hairiota alueen
ulkopuolelle. Hairidvalon minimoimiseksi kéytettavat valaisimet on suunnattava alaspain.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaisté merkittavat ympéristéhairidt teknisin ratkaisuin ja
riittévin suojaetaisyyksin seké selvittda edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien jarjestelmien kéyttéon.

Teollisuuskorttelialueiden tontteja varten on varattava toimintaan nahden riittavésti auto- ja polkupydrépaikkoja,
joita saa sijoittaa myds tonttien ulkopuolelle rakennustarkastajan hyvéksyméén paikkaan.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessé on rajoitettua Valtioneuvoston asetuksen
551/2009 mukaisesti.

Jos maankaivutéitd tehd&an Iahempané kuin 5 metrid putkilinjasta tai louhinta- ja rajéytystita enintdén 30 metrin
etéisyydelld putkilinjasta, tydn suorittajan on ennen maankaivu-, louhinta- ja réjaytystdiden aloittamista saatava
tydn suorittamiseen lupa putkiston omistajalta tai haltijalta. Putkiston omistajan tai haltijan on osoitettava ennen
ty6n aloittamista putkiston tarkka sijainti maastossa.

Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava siten, ettei melutaso ylitd yhdessé alueen muiden toimintojen kanssa
VNp 993/1992 ulkomelun péivé- ja ydajan ohjearvoja. Rakentamisen ja toimintojen osalta on huolehdittava
riittévéasta meluntorjunnasta.

Télla asemakaava-alueella korttelialueille laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Kuva 5-2 Kuvaa on osoitettu asemakaavamaaraykset.
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Palvelut

Kaavan suunnittelualueella ei ole nyt yleisid palveluita. Lahimmat palvelut ovat keskittyneet
E18 moottoritien Keltakallion risteysalueen teollisuusalueelle, joka on Eteldisen Kymenlaakson
autokaupan keskittyma. Alueella on myos pienteollisuutta, elintarvike- ja polttoainemyyntia.
Olemassa oleva Keltakallion teollisuusalue on toistaiseksi vain osin rakentunut ja sinne on
sijoittunut pienteollisuutta ja liiketoimintaa. Alueen rakentuessa myos palvelurakenne alueella
ja sen lahistolla monipuolistuu / vahvistuu toiminnasta riippuen.

Nimisto
Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu kadun nimeksi Santavekselintie.

Alueella on sijainnut vanha soramonttu Santamadki, jonne aikoinaan johti pistoraide
Santavekselin kautta. Vanhoista hiekkamontuista on nostettu hiekkaa alueen
rakennustarpeisiin. Ristikallion alue on ollut myds yksi osuus Otsonhiihdon reitista. Vuonna
1992 muun muassa on hiihdetty Otsonhiihto reiteilld Otsola — Santavekseli — Saarijarvi —
Juurikorpi — Timankangas — Santavekseli — Otsola.

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntaan

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa nykyisellddn rakentamattoman alueen
rakennetuksi ja vaikuttaa siten alueen nykyisiin ominaispiirteisiin pysyvasti. Kaavan
merkittdvimmat kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriympaéristoon kohdistuvat vaikutukset
aiheutuvat nykyisen metsatalousvaltaisen luonnonympaériston muutoksesta
teollisuusymparistoksi (alueen tasaaminen ja teollisuusrakennusten rakentaminen) ja nykyisen
kdyton estymisesta pysyvasti. Myos muista rakenteista seka tilapaisista muutoksista, kuten
valaistuksesta aiheutuu vaikutuksia ymparistoon.

Kaava-alue on nykytilassa tavanomaista metsatalousaluetta, jolla voi olla maisemallista arvoa
Iahialueen asukkaille ja alueen virkistyskayttdjille. Uusien rakennusten ja rakenteiden
toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen kaupunkikuvaa eniten hankealueen valittdman
lahimaiseman osalta. Rakenteet ja rakennukset voivat nakya jonkin verran ymparistéonsa
aiheuttaen ndin maisemakuvan ja horisonttilinjan muutoksia. Eniten ja laajimmalle ulottuvia
muutoksia syntyy yoaikaiseen maisemaan alueen valaistuksen lisddntyessa. Kaavan
toteutuminen ei juurikaan vaikuta kaupunkikuvan, maiseman tai kulttuuriympariston kannalta
tarkeiden ominaispiirteiden sdilymiseen kaava-alueen ulkopuolella. Alueen rakentaminen
johtaa ympariston teollisen maisemakuvan laajenemiseen Keltakalliolta pohjoiseen.

Kaava-alueen herkkyys rakennetun ympariston, kaupunkikuvan ja maiseman muutoksille
arvioidaan kohtalaiseksi. Alueen ldhelle sijoittuvat olemassa olevat teollisuusalueet ovat
herkkyydeltdan vahaisia, kun taas |lahimmat asuinalueet ovat herkkyydeltdan kohtalaisia.
Kulttuuriymparistdon arvokohteet suunnittelualueen ulkopuolella eivat sijoitu hankkeen
maisemalliselle vaikutusalueelle (muut tunnetut muinaisjdannokset, RKY-kohteet,
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue) eivatka ne osaltaan nosta hankealueen ympaériston
herkkyyttd maiseman ja kulttuuriympariston muutoksille.

Kokonaisuudessaan kaavan toteutumisen vaikutukset rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan ja maisemaan arvioidaan olevan kohtalaisia. Kaava-alueella maisemaan ja
kulttuuriymparistoon kohdistuvien vaikutusten merkittavyys on suuri, koska alueen nykyinen
maisemarakenne ja maisemakuva muuttuvat merkittdvasti seka alueelta poistuu
kulttuuriympariston historiallisia kerroksia. Kaavan toteutuminen ei vaikuta alueen
ulkopuolisen maiseman tai kulttuuriympariston kannalta tarkeiden ominaispiirteiden
sdilymisen mahdollisuuksiin heikentavasti, eika kaavan ulkopuolisten alueiden kaytto tai
kokemus muutu kaavan toteutuessa.

Kaava-alueen muutoksilla ei arvioida olevan heikentdvaa vaikutusta ldhialueen RKY-alueisiin tai
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Negatiivisten diseen maisemaan ja
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kaupunkikuvaan kohdistuvien vaikutusten lieventamiseksi suositellaan valaistuksen
toteuttamista siten, ettd mahdollisimman paljon valotehoa kohdistuu tyéskentelyalueelle ja
vahan valoa hajautuu muualle ymparistoon tai taivaalle. Hairiovalon minimoimiseksi alueella
kaytettavat valaisimet tulee suunnata alaspain.
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Kuva 5-3 Kuvaan on osoitettu taimanhetkiset yhdyskuntarakenteen YKR-aluejaot (2020).

Muinaisjadannokset

Kaava-alueella sijaitseva kiintea muinaisjaannos (285010031, Kupparkorpi) on rauhoitettu
muinaismuistolailla (295/63). llman lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdganndksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Muinaismuistolain 11 §:n mukaan kiinteddan muinaisjdannokseen
kajoamiseen voidaan myontaa lupa (kajoamislupa), jos muinaisjadnnos tuottaa merkitykseensa
nahden kohtuutonta haittaa.

Maapera

Suunnittelualueen maapera koostuu hiekkamoreenista, soramoreenista, hiekasta, karkeasta
hiedasta seka savista. Kaava-alueella voi esiintyd happamoituvia sulfidimaita. Kaava-alueen
vaikutusalueella tulee selvittda happamien sulfaattimaiden esiintyminen laboratorioanalyysein
ja ottaa tulokset tarvittaessa riittavalla tarkkuudella huomioon jo suunnitteluvaiheessa ja
ohjeistaa tarvittavat toimenpiteet tehtdvaksi rakennusvaiheessa happamien valumavesien
vaikutusten ehkaisemiseksi.

Suunnittelun yhteydessa alueelle tullaan tekemaan kairauksia ja otetaan maanaytteita.



5.5.4

N,
~
]
£ r..l..( g
S

/o g 2/ 2.2022
Kartta: AK 21.2.
200 400 M Taustakartta: MML 2021
Aineisto: Kotkan kaupunki 2021, GTK 2022

N v pwe ‘o Vrmen —sr s

[ Asemakaavoitettava alue Hiekkamoreeni (Mr), ey Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 %

= .= Kokonaissuunnittelualue Soramoreeni (SrMr) © (Lsa)
—— Pienet reunamoreenit Hiekka (Hk) Saraturve (Ct)
g Kalliomaa, maanpeite enintéén 1 karkea Hieta (KHt) 777} Téytemaa (Ta)

m (yleensa moreenia) (Ka) Savi (Sa) ] Kartoittamaton (0)

Kuva 5-4 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen maapera.

Liikenne

Katuverkosto

Asemakaavassa esitetty liikenneverkko on yksinkertainen: katu menee kaava-alueen keskella
Keltakalliontieltad kohti rataa. Kadun itdpuolella on suunnitelmissa osoitettu erillinen
jalankulku- ja pyoratie. Molemmat on tarkoitus jatkaa radan poikki radan ali- tai ylikulun
kautta pohjoispuolelle, kun radan pohjoispuolista aluetta suunnitellaan ja rakennetaan.

Lilkennetuotokset on arvoitu mahdollisen uuden toiminnan tyéntekijamaaralla. Arviona on
kaytetty olevan yhteensa noin 2500, ja tyo olisi 3-vuoroty6ta. Yhdessa vuorossa tyontekijoitad
olisi mahdollisesti noin 500. Voidaan arvioida, ettd vuorokauden keskimaardinen
henkil6autojen liikkennemaara on suuruusluokkaa 2500 molempiin suuntiin yhteensa. Arviossa
on huomioitu ns. kimppakyydin mahdollisuus ja toisaalta henkiléautoilun vahva osuus
kulkumuotojakaumassa. Raskaan liikenteen osalta alustava arvio on, ettd kuorma-autojen ja
peravaunullisten rekkojen maara vuorokaudessa olisi mahdollisesti noin 70—-150 kappaletta
molempiin suuntiin yhteensa.

Alueen tieliikenne kayttaa yhteyksindan Keltakalliontieta valtatien 7 tai Hurukselantien
suunnista. Uuden asemakaavan mahdollistaman toiminnan raskaan liikenteen
suuntautuminen riippuu merkittavasti, mistad suunnasta raaka-aineita alueelle tuodaan ja
mihin valmiita tuotteita kuljetetaan. Oletettavasti tuloreitti on valtatieltd 7, joten liikenne
suuntautuu alueelle Otsolantien ja Keltakalliontien tai Hurukselantien kautta. Ne ovat myds
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valmiiden tuotteiden todennakaoisa reitteja. Uuden ja Idhialueella olemassa olevien
asemakaavojen liikennetuotosten perustella liikkennemaarat alueen kaduilla kasvavat
merkittavasti nykytilanteesta. Liikennemaarat ovat kuitenkin kokoojakaduille tyypillisia ja
liikenteen sujuvuus on kohtuullinen.

Keltakalliontien, Ristikalliontien sekd Haminantie ja Otsolantien liittymissa ei tarvita
kaistajarjestelyja, mutta liittymissad on syyta varautua lilkkennevalo-ohjauksiin. Hurukselantien
liittymissa on syyta rakentaa ns. sivusuunnan tulppasaarekkeet ja maantien suunnassa
vaistotilat.

Raideliikenne

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Kouvola — Kotka yksiraiteinen
sekaliikenteen rautatie. Tarkasteltava kohde sijoittuu Juurikorven ja Kymin liikennepaikkojen
valiselle alueelle. Tulevaisuudessa on mahdollista, ettd rataosalle tarvitaan toinen raide.
Mahdollisesta kaksoisraiteesta ei ole suunnitelmia, eikd sen sijaintia suhteessa nykyiseen
raiteeseen ole tiedossa. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kaksoisraiteen toteuttamisen
tulevaisuudessa: radan varteen on osoitettu suojaviheralue ja viereisten teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden (T/kem) rakentaminen sijoittuu riittdvan etéalle radasta.

Asemakaavoitettavalle alueelle on tarkasteltu mahdollisuutta teollisuusraiteelle. Raide
sijoittuisi alueen lapi suunnitellun katulinjan kanssa samaan kaytdvaan. Kadun ja raiteen
korkeusasema ei saa poiketa toisistaan suuresti, jotta tarvittavat tasoristeykset on mahdollista
toteuttaa. Kouvola — Kotka raiteen geometria asettaa rajoituksia teollisuusraiteen liittymiselle
padrataan. Asemakaavoitettavan alueen maaritelty korkeustaso vaikuttaa suuresti
teollisuusraiteeseen. Korkeuserot paaraiteen ja kaavoitettavan alueen valilla voivat muodostua
suuriksi, mika vaikeuttaa teollisuusraiteen lastaus/purkutoimintaan kdytettdvan osuuden
pituuteen, mikali pitkd osuus raiteesta sijoittuu jyrkkddan makeen. Lastaus ja purkutoimintaan
kadytettavan raiteen tulee olla enimmilldan 0,15 % kaltevuudessa. Tarkasteluja tehtdessa ei ole
ollut tiedossa kuinka pitkille junille raidetta suunnitellaan, tarkastelussa ei ole mydskaan
selvitetty mahdollisuutta useammille haarautuville raiteille. Tarkastelu on laadittu oletuksella,
etta teollisuusraide ei olisi sahkoistetty. Mahdollinen raiteen sdahkdistaminen asettaa lisaa
vaatimuksia mm. etdisyyksille rinnakkaisiin rakenteisiin.

Lentoliikenne
Linnuntietd pitkin suunnittelualue sijaitsee Kymin lentokentaltd noin 4 km paassa. Kymin
lentokenttd on pienkonelentajien kaytossa.

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Lahin luonnonsuojelualue sijoittuu kaava-alueesta noin 600 metrin etdisyydelle eika siihen
kohdistu vaikutuksia. Kaava-alueen luonnonolosuhteet ja niihin kohdistuvat vaikutukset
selvitetadn tarkemmin kesalld 2022. Keltakallion alueelle vuonna 2020 tehdyn
luontoselvityksen perusteella kaava-alueelle sijoittuu ainakin kaksi metsalain 10 § tarkoittamaa
vahdpuustoista suota, yksi vanhan metsan alue sekd havaintoja uhanalaisiksi tai
silmallapidettaviksi luokitelluista tai lintudirektiivin liitteessa | mainituista metsaisten
ympdristdjen lintulajeista. Alueen rakentaminen tulee vaatimaan maanpinnan korkeusasemien
muokkausta, maamassojen siirtoja ja louhintaa, mika havittaa alueen luonnontilaisesta
rakennetuksi tonttimaaksi. Samalla alueen luontotyypit, lajisto ja virkistyskdyttd padosin
havidvat.

Melu ja tarina vaikutukset

Suunnittelualueesta aiheutuu melua liikenteestd, tyokoneista ja -laitteista seka lastattavasta
tavarasta. Keltakallion alueelle tulee sijaitsemaan teollisuuslaitoksia, jotka aiheuttavat melua ja
joiden toimintaan tulee liittymaan liikennetta.

Tarinada alueelle aiheutuu toiminnan aikana raideliikenteesta ja raskaasta liikenteesta.
Rakentamisen aikana tarinda aiheutuu alueen esirakentamisesta, louhinnasta ja tyékoneiden
liilkkumisesta.
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Tarkemmat melu- ja tarinaselvitykset laaditaan hankkeiden ymparistévaikutusten arvioinnin ja
lupamenettelyiden yhteydessd, kun alueelle sijoittuvat toiminnot varmistuvat. Toiminnan
varmistuttua huomioidaan riittavat etdisyydet hairiintyviin kohteisiin seka toimenpiteet

haittavaikutuksen ehkaisemiseksi.

Kaava-alueen lounaisreunalle on osoitettu suojaviheraluetta, jolle voi sijoittaa tarvittavia
meluntorjuntatoimenpiteitd. Kaavassa on annettu seuraavanlainen maarays meluntorjunnalle:

Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava siten, ettei melutaso ylitéd yhdesséa alueen

muiden toimintojen kanssa VNp 993/1992 ulkomelun péaiva- ja ybajan ohjearvoja.
Rakentamisen ja toimintojen osalta on huolehdittava riittavasta meluntorjunnasta.

Kuva 5-5 Ote kaavaluonnoksen melutorjuntaan liittyvasta kaavamaarayksesta.

Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin

Asia Arvio* | Perustelut arviolle ja lisdtietoja

Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen 2

(véhentdd liikenteen pddstéjd) Suunnittelualue sijoittuu jo

Sijainti yhdyskuntarakenteessa seka mm. asemakaavoitetun teollisuusalueen

palveluiden ja asumisen valisen sijoittumisen valittdmaan laheisyyteen.

suhde Suunnittelualue tulee yhdistymaan
nykyiseen katu- ja vesihuoltoverkostoon.
Suunnittelualueen suoranaisessa
laheisyydessa ei sijaitse palveluita.
Suunnittelualueen lansireunalle on
osoitettu suojavihervydhyke
kaavoitettavan teollisuusalueen ja
olemassa olevan asumisen vilille.

Alueen joukkoliikenneyhteydet / olosuhteet 1 Joukkoliikenteen nykyiset reitit ovat

Joukkoliikenteen nykyisella reitistolla lahimmat kaukana kaava-alueesta. Jos uusi

bussipysakit ovat Hurukselantielld, noin 1,5 km, joukkoliikenteen reitti tulee kaava-

Hiidenkirnuntielld, noin 2,5 km ja Ristikalliontiell3, alueelle, niin olosuhteet ovat hyvat.

noin 2 kilometrin etdisyydella. Joukkoliikenteen

reittien suuntutumiseen uudelle alueelle on syyta

varautua, mutta tassa vaiheessa varmuutta

reitista ei ole.

Kavelyn hyvien olosuhteiden huomiointi 2 Jalankululle varataan pyoradilyn kanssa

Uuden kadun varteen on esitetty jalankululle yhteinen vayla. Lahikatujen ylitykset ovat

vayla. Se liittyy Ristikallion alueella nykyisiin tasossa (suojateita).

vayliin. Yhteydet Hurukselantien suuntaan ovat

my0s tarpeen ja Hurukselantiellda on varauduttava

jalankulku- ja pyoraliikenteen alikulkuihin. Uusi

asemakaava on niin kaukana asutuksesta, etta

jalankulku alueella jaa vahaiseksi.

Pyérdilyn hyvien olosuhteiden huomiointi 2 Pyorailylle varataan jalankulun kanssa

Uuden kadun varteen on esitetty pyorailylle vayla.
Se liittyy Ristikallion alueella nykyisiin vayliin.
Yhteydet Hurukselantien suuntaan ovat myds
tarpeen ja Hurukselantielld on varauduttava
jalankulku- ja pyoréliikenteen alikulkuihin.

yhteinen vayla. Lahikatujen ylitykset ovat
tasossa.




5.5.8

Tyomatkapyoraily on etdisyyksin puolesta hyvin
mahdollista ja yhteydet ldhialueilta ja Kotkan
keskustasta ovat kohtuulliset.

Polkupydrien pysakdintiin esitetdan
asemakaavassa pysakointinormi, jossa otetaan
kantaa pysakointipaikkojen maardan ja laatuun.

Kestdvien energiaratkaisujen mahdollistaminen | 2 Alue hyodyntaa olemassa olevia
verkostoja ja edellyttaa uusia.
Suunnittelualueen lapi kulkee
maakaasulinja.

Energiaratkaisuja voi tukea mm.
aurinkoenergialla.

*asteikko: O toteutuu heikosti, 1 toteutuu kohtalaisesti, 2 toteutuu hyvin, 3 toteutuu
erinomaisesti? ei arvioitavissa/ei arvioitu

Hulevesien hallinta ja vesihuollon jarjestaminen

Kalastovaikutus arvioitu vahaiseksi, lukuun ottamatta merkittavyydeltdan kohtalaiseksi
arvioitua rakentamisen aikaista vaikutusta Suurojassa todennakéisesti esiintyvaan erittdin
uhanalaiseen meritaimenen kantaan. Suurojaan kohdistuva vaikutus on mahdollista minimoida
tehokkailla rakentamistydmaan selkeytysratkaisuilla. Hankkeen toiminnan aikainen vaikutus
kalastoon ja kalastukseen aiheutuu merialueella tapahtuvan vedenlaatuun kohdistuvan
vaikutuksen kautta.

Alueen rakentumisen myota vettd lapdisemattomien pintojen maara kasvaa ja
hulevesivirtaamat suurenevat. Virtaamien kasvu saattaa aiheuttaa purkuojien tulvimista ja
eroosiota. Virtaamien kasvu ehkaistaan hulevesia viivyttavilla ja imeyttavilla maanpaallisilla
painanteilla sekd maanalaisilla jarjestelmilld. Hulevesien kasittelyrakenteet mitoitetaan kerran
10 vuodessa toistuvan rankkasadetapahtuman ja tatd pienempien virtaamien hallitsemiseen.
Hulevesien hallintarakenteiden avulla alueen purkuvirtaama rankkasadetilanteissa sailyy
nykyiselld tasolla.

Sammutusjdtevesien talteenottoa varten tullaan rakentamaan kerailyjarjestelma, jonka avulla
varmistetaan, ettd kontaminoituneet kdytetyt sammutusvedet eivat paase ymparistoon.
Suunnitelmat sammutusjarjestelmista ja sammutusvesien hallinnasta laaditaan ymparisto- ja
kemikaalilupaprosessien aikana ennen tehtaiden toiminnan kdynnistymista. Rakennusten
sisdiset sammutusvedet pdatyvat lattiakaivojen kautta hallitusti kasiteltaviksi joko laitoksen
sisalld tai toimitetaan toiselle laitokselle. Ulkopuoliset sammutusvedet pyritddn keradmaan ja
analysoimaan kasittelytarpeen selvittamiseksi ja toimitetaan mahdollisesti toiselle laitokselle
kasiteltavaksi.




5.5.9

5.5.10

[ Pohjavesialue
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Kartta: AK 21.2.2022
000 M Taustakartta: MML 2021
Aineisto: Kotkan kaupunki 2021, Syke 2022

Kuva 5-6 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen vedet.

Vaikutukset terveellisyyteen

Alueen rakentuessa teollisuuskdyttéon alueen luonne muuttuu luonnontilaisesta metsasta
rakennetuksi teollisuusymparistoksi. Teollisuuslaitosten vaikutukset terveellisyyteen riippuvat
laitoksen tuotantoalasta ja niiden toimintaa maarittelevat, luvittavat ja valvovat
ymparistoviranomaiset lainsadadantdoon perustuen. Mikali alueelle rakennetaan
akkumateriaalitehdas, laitosta valvoo myds Turvatekniikan keskus TUKES. Mahdollinen alueelle
sijoittuva muu toiminta voi my0s vaatia YVA-tarkastelun toteuttamisen, mutta se maaritellaan
tapauskohtaisesti erikseen.

Vaikutukset elinkeinoihin, metsatalouteen ja tilakeskuksiin sekda metsdpoistumaan
Teollisuusalueen rakentumisen myo6ta alueelle on mahdollista sijoittua satoja tai enimmillaan
jopa 2 500 uusia tydpaikkoja teollisuuden haarasta riippuen. Tyollistava vaikutus ulottuu
laitosten suunnittelusta ja rakentamisesta tuotantotoimintaan ja varsinaisen tuotantolaitoksen
lisdksi teollisuuslaitokset tyo6llistavat runsaasti alihankkijoita. Uudet teollisuuden alat
tarvitsevat myos uudenlaista ammatillista osaamista mihin tarpeeseen paikalliset toimijat
kuten Ekami ja Xamk voivat mahdollisesti vastata koulutusta jarjestamalla.

Uusi teollisuusalue vahentda tyottomyytta Kotka seudulla. Lisaa alueen houkuttelevuutta
tyopaikka potentiaalisuudella.

Uusien toimialojen sijoittuminen Kotkaan toteuttaa maakunnallista kehittamispoliittista
tavoitetta, joka koskee paljon tilaa ja hyvia logistisia valmiuksia vaativien uusien globaalien
teollisuushaarojen aluetarpeisiin vastaamista.



Alue kaavoitetaan teollisuusalueeksi ja se edellyttdda metsan hakkuita. Metsatalous on alueella
vaistyva maankayttémuoto. T/kem — korttelialueilla sijaitsee metsaa seuraavanlaisesti:

Ha % t-alueista
02 MNuori kasvatusmetsikkd 24482783 20 %
03 Varttunut kasvatusmetsikko 55,15442547 46 %
04 Uudistuskypsd metsikkd 22,21554112 19 %
T2 Taimikko yli 1,3 m 9,360330755 8%
Y1 Ylispuustoinen taimikko 0,728453515 1%
(tyhja) 7.774861137 6%
Yhteensd 119,716395 100 %
T-alueet 119,716395

Kuva 5-7 Taulukkoon on osoitettu metsikdiden ja taimikoiden pinta-alat ja prosentuaaliset osuudet
T/kem-korttelialueilla.

Taulukkoon kootut luvut on otettu Metsdkeskuksen metsavarakuvioista, jotka on paivitetty
25.2.2022. Luokittelun mukaisesti T/kem - korttelialueilla sijaitsee metsikoita (taulukon 3 ylinta
saraketta) 85% T/kem-alueiden pinta-alasta ja taimikoita 9% T/kem-alueiden pinta-alasta.

5.5.11 Kaavan suhde yleiskaavan sisdltévaatimuksiin
Kotkan yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Valmisteilla oleva asemakaava ja asemakaavan
muutos tukeutuvat Kotka-Hamina seudulle laadittuun strategiseen yleiskaavaan. Kaava on
Kotkan osalta oikeusvaikutteinen. Strategisessa yleiskaavassa padosa suunnittelualueesta
sijaitsee teollisuus-, logistiikka- ja tilaa vaativien tyépaikkatoimintojen pitkan aikavalin
laajenemissuunnaksi/-alueeksi osoitetulla alueella.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset (MRL 39 §):

1) vyhdyskuntarakenteen toimivuus, Suunnittelualue kehittdaa Kotkan elinkeinoja
taloudellisuus ja ekologinen sekd on kaupunkiseudun kehityksen kannalta
kestavyys tarkea. Suunnittelua vastaa suurten

teollisuustonttien kysyntdan Kotkan alueella.

2) olemassa olevan Suunnittelualue on osoitettu
yhdyskuntarakenteen maakuntakaavassa seka strategisessa
hyvaksikaytto yleiskaavassa teollisuuteen. Suunnittelualue

sijoittuu jo asemakaavoitetun
teollisuusalueen valittémaan laheisyyteen.
Suunnittelualue tulee yhdistymaan nykyiseen
katu- ja vesihuoltoverkostoon.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden Suunnittelualueelle osoitetaan

saatavuus maakuntakaavan ja strategisen yleiskaavan
mukaisesti teollisuutta. Alueella ei sijaitse
palveluita.

4) mahdollisuudet liikenteen, Suunnittelualueen katusuunnitelmassa
erityisesti joukkoliikenteen ja tullaan osoittamaan kevyen liikenteen
kevyen liikenteen, seka energia-, yhteydet, jotka tukeutuvat olemassa olevaan
vesi- ja jatehuollon katuverkkoon.

tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston,




luonnonvarojen ja talouden Lahimmat julkisenliikenteen pysakit
kannalta kestavalla tavalla sijaitsevat Hurukselantielld Niittymden
kohdalla seka Hiidenkirnuntielld
Ristinkalliossa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, Suunnittelualueen ldnsireunaan on jatetty
terveelliseen ja eri vaestéryhmien asumisen ja teollisuusalueen vilille
kannalta tasapainoiseen suojavihervyohyke, jolle voidaan sijoittaa
elinympaéristoon melu- ja ndkemaeste.

6) kunnan elinkeinoeldman Tonttitarjonnan kasvu tukee kaupungin
toimintaedellytykset elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja luo

tyopaikkoja Kotkaan.

7) ympdristéhaittojen vdhentdaminen Asemakaavalla laajennetaan teollisuusalueita
Ristinkallion alueella. Teollisuudesta
aiheutuu ymparistéon vaikutuksia melusta,
tarinastd, mahdollisista hiukkaspaastoista.
Toiminnan aikana térindd muodostuu lahinna
raskaasta liikenteestd ja mahdollisesta
raideliikenteesta. Alueelle sijoittuvat
toiminnot luvitetaan lainsdadannon
madrittelemalla tavalla, jossa huomioidaan
terveyden suojelemiseksi maaratyt ohje- ja
raja-arvot seka haitallisten vaikutusten
torjuntakeinot (mm. meluntorjunta) ja
lieventdmistoimenpiteet. Lisaksi varaudutaan
etukdteen riskeihin ja poikkeustilanteisiin.

8) rakennetun ympaériston, maiseman | Suunnittelun yhteydessa kaavaratkaisun
ja luonnonarvojen vaaliminen taustaksi laaditaan luontoselvitys ja
arkeologian selvitys.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Suunnittelualue osoitetaan pitkalti

riittavyys. teollisuuskorttelialueiksi. Teollisuuden ja
asumisen valiin jad metsaalueita, jotka
tukevat virkistysalueita.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutus saattaa
edellyttaa esim. ymparistolupia.

Asemakaavahankeen tarkoituksena on mahdollistaa suunnittelualueelle vaarallisia kemikaaleja
varastoivaa teollisuusalue. Kaava mahdollistaa, ettd kaavavarannossa on valmiiksi kaavoitettua
teollisuusaluetta tilaa vaativalle teollisuudelle.




