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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 12. Kyminlinna ja 42. Koivula kaupunginosissa, moottoritie E18
pohjoispuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu Kyminlinnan historiallinen linnoitus seka
sen ldhialueet, jotka ovat Kymijoen haarojen rajaamia. Suunnittelualueeseen kuuluu
my0s osa jokialuetta seka Koivulan kaupunginosaan kuuluvaa ranta-aluetta
Kyminlinnan pohjoispuolella. Suunnittelualue on pdaosin kaavoittamatonta aluetta.

Alue on noin 115 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kyminlinna, asemakaava ja asemakaavan muutos (1019)

Asemakaavan tavoitteena on turvata Kyminlinnan luonto-, historialliset- ja
kulttuuriarvot seka mahdollistaa alueelle sopivaa rakentamista seka toimintaa.
Tavoitteena on mahdollistaa alueen kaytto virkistykseen ja tapahtumille seka sen
kehittdaminen matkailukohteena.

Asemakaavassa mahdollistetaan myos suunnitteilla olevan ns. kaksoisradan, eli toisen
junaradan sijoittuminen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 1.4.2022

Maanomistus kartalla

Asemakaavakartta maarayksineen, luonnos

Kyminlinna auki! Esiselvitykset ja ideasuunnitelma, luonnos 25.3.202, Arkkitehtitoimisto
Okulus Oy

Luontoselvitys Kymintien ja Huumanhaaran viliselld alueella, Luonto- ja
ympadristétutkimus Envibio Oy 14.10.2020

Luontoselvitykset Kyminlinnan alueella Kotkassa vuonna 2020, Faunatican raportteja
91/2020

Kyminlinna hoito- kdytt6- ja kehittdmissuunnitelma, Tyéryhman muistio 31.5.2016
Kyminlinnan pintavesien hallinta ja kuivatussuunnitelma, Ymparistosuunnittelu Harju-
Soini 8.1.2014

Kokonkosken sillan yleissuunnitelma, WSP 20.12.2021

Ote Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmasta

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.
27.
28.

29.
30.
31.

Kyminlinna turvallisuusselvitys, CasaCo Studio Oy, Sanna lhatsu, 23.4.2019
Kyminlinna Hoito-, kdytto- ja kehittdmissuunnitelma, Tyéryhman muistio koonnut
CasaCo Studio Oy 31.5.2016

Kyminlinnan kuntoarvio, Senaatti-kiinteistot/CasaCo Studio Oy 29.1.2016
Kyminlinnan alueen luontoarvioista, Metsahallitus 28.10.2015

Ymparistotekninen riskiluokittelu, dokumenttinumero 324069, Senaatti-kiinteistot,
Heinaro 15.9.2015

Kaakkois rannikon vapautuneiden varuskunta-alueet liiketoimintakaytt6on hanke. 5.
Kyminlinna, Cursor Oy 30.4.2015

Kyminlinnan pintavesien hallinta ja kuivatussuunnitelma, Ymparistosuunnittelu Harju-
Soini Ky 8.1.2014

Kyminlinnan alueraivaamisen loppukatselmoinnin tiedoksianto, Reserviupseerikoulu
Hamina, Nurmela ja Ahokas 20.11.2014

Kymijoen eteldosan osayleiskaava Natura-arvion tarveharkinta, Luontoselvitys
Kotkansiipi ja MA-arkkitehdit oy, 13.3.2013

Paatos ymparistovaikutusten arviointimenettelyn soveltamistarpeesta: Lentotuhkien ja
pohjakuonien kaytto valtatie 7 (E18-moottoritien) meluvallirakenteissa valilla
Kyminlinna - Rantahaka, Kaakkois-Suomen ELY-keskus 4.7.2013

Kymijoen eteldosan osayleiskaavan selvitys Rakennuskulttuuri ja muinaismuistot, MA-
arkkitehdit 6.3.2013

Kotkan kansallisen kaupunkipuiston perustamisselvitys 2013, Kotkan kaupunki
Ruotsinsalmen merilinnoitus ja tykkipatteri Katariinan toimenpide-ehdotuksia,
opinnadytety6 2013, Christian Rummukainen

Kyminlinnan maalinnoituksen paamuurin kunto ja korjausselvitys, opinnaytety6 2013,
Laura Salo

Maanteiden meluselvitys 2012, Vt 7 Pyhtdaa-Hamina, Liikennevirasto 31.5.2012
Kyminlinnan historiaa, Teemu Leivo 27.8.2011

Kyminlinnan linnoituksen komendantintalo - Rakennushistoriaselvitys ja pohdintaa
interiodrin entistamisesta, opinndytetyo 2011, Nina Jarvinen

Haag-inventointi, viranomaisselvitys 2011

Ote, Kyminlinna-osio, Haminan vankilaa varten tehdysta koosteesta 2011

Puusiltojen kuntokartoitus 2010, Museovirasto, Elomaa
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Valtatie 7 (E18) valin Koskenkyla-Vaalimaa vaylaestetiikka, Esiselvitys, Tiehallinnon
Kaakkois-Suomen tiepiiri, Frei Zimmer Oy 1.10.2009

Natura-alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma 2008, Enviro Oy

Kotkan Kymijoki, hoito- ja kdyttdsuunnitelma, Enviro Oy, Niironen ja Vauhkonen
4.8.2008

Maisemaselvitys 2007, MA-arkkitehdit 4.8.2007

Luontoselvitykset 2004-2007, Luontoselvitys Kotkansiipi ja Enviro Oy 20.11.2007
Kyminlinnan historia, nykytila ja tulevaisuuden kayttétutkimukset, diplomityo, TKK,
Arkkitehtiosasto 2006, Katariina Ockenstrom

Kotkan Kyminlinnan kaivaus 2006, Museovirasto, Hakanpaa

Huoltotieluonnos 2006, Museovirasto, Elomaa 19.9.2006

Kyminlinnan maaperan kunnostuksen loppuraportin (31.1.2005) hyvaksyminen,
Kaakkois-Suomen Ymparistokeskus 14.2.2005

Kotkan Kyminlinnan kaivaus, Suvorovin linnoituksen kartoitus ja Kyminlinnan
ympadriston sotahistoriallisten kohteiden inventointi 2005, Museovirasto, Hakanpaa
Kotka Kymijoen osayleiskaava-alueen inventointi 29.8.-8.9.2005, Museovirasto, Katja
Vuoristo

Hoitosuunnitelma 2005, Museovirasto Sanna lhatsu, Metsahallitus Kimmo Kolehmainen
14.4.2005

Vedenalaisten muinaisjaannosten inventointi raportti 13. - 15.9.2005, Museovirasto,
Meriarkeologian yksikko

Paamuurin kuntokatselmus 9.11.2005, lhatsu ja Naakka

Muinaismuistojen taydennyskartoitus 2005, Museovirasto

Kyminlinnan maaperdn kunnostus, tydnumero 108150, elo-marraskuu 2004, Ramboll
Oy 30.11.2004

Kyminlinnan rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Okulus Oy, 30.10.2004
Kyminlinnaa tutkimassa. Kotkan Kyminlinnan linnoitusalueen arkeologisista
tutkimuksista. (Muinaistutkija), Suomen arkeologinen seura Ry, Marita Kykyri 2004
Kotkan Kyminlinnan luontoselvitykset 2004, Enviro Oy, Vauhkonen

Kyminlinnan restauroinnin hankesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Koskinen&Schalin Oy
22.9.2003

Maaperan pilaantuneisuustutkimus Kyminlinna, tyoé 104936, SCC Viatek Oy 3.11.2003
Kyminlinna Bastioni, 1:n kasemattialueen rakenteellinen selvitys, Insin60ritoimisto
Innostructura Oy 31.12.2003

Kotka, Kyminlinna, Kymin kappeli ja vanha kymenkartano, keskiaikaisen kappelin ja
kartanon alueen koekaivaus, kaivauskertomus, Kymenlaakson maakuntamuseo, Kykyri
2003

Liikennevaylasuunnittelun yhteydessa mm Tampsantien kuivatus (liittyy) linnoituksen
pohjois-koillisosan kuivatukseen, Tielaitos, Kaakkois-Suomen tiepiiri 1998

Kymijoen varren metsatéiden maisemanhoitosuunnitelma, Puolustushallinnon
rakennuslaitos 20.11.1997

Lansiosan laskuoja ja viemarirakenteet, kartoitus, Museovirsato 1989-1992
Kyminlinnatoimikunnan raportti, Kotkan kaupunki 6.2.1992

Kyminlinna: restaurointi- ja kdyttésuunnitelma, Mika Hietala 1990

Pintavesien hallinta ja kuivatussuunnitelma, yleissuunnitelma, Viatek Oy 1989
Pohjatutkimuksia, pohjaveden pinnankorkeuksien vaihtelut. Tarkkailuputki (sinkki)
asennettu, Kotkan kaupunki 1986-1987

Yksittaisten alueiden rakennussuunnittelua, samassa yhteydessa kuivatuksen
suunnittelua, Viatek Oy, 1985-1986

Museovirasto restauroi - Kotkan linnoitukset, Museovirasto

Luonto linnoituksessa, Hamina ja Kotka, Museovirasto

Kotkan maa- ja merilinnoitus, Kyminlinna ja Ruotsinsalmi (Suomen linnoitukset 1700-
luvulla), Ulla-Riitta Kauppi, Helena Rosen, V.-P. Suhonen



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin virallisella www-sivulla, kirjeitse
osallisille ja muille lehti-ilmoituksella kaupungin ilmoituslehdessa 22.1.2020, joka on
ilmaislehti Ankkuri.

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
mielipiteiden esittdmista varten 22.1.-20.2.2020.

Aloite asemakaavasta on tullut Kotkan kaupungilta.
Kaavan muutoksen yhteydessa tehddaan maankayttosopimuksia

Asemakaava mahdollistaa Kyminlinnan alueen kehittamisen ja tdydennysrakentamisen.
Alueen kayttoonotto edistaa osaltaan yllapidon jatkumisen ja linnoituksen sailymisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueen rakentaminen tulee koostumaan useasta hankkeesta. Rakentaminen voi
alkaa kaavan vahvistuttua.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueeseen kuuluu Hovinsaaren pohjoiskarki, joka rajautuu eteldssa E18
moottoritiehen. Aluetta hallitsee Kyminlinnan linnoitus muureineen, rakennuksineen ja
valleineen. Linnoitus rajautuu ldnnessa Kymijoen Langinkosken haaraan ja linnoituksen
itdpuolella kulkee junarata. Kyminlinnan kohdalla on junaseisake. Radan itdapuolella on
linnoitukseen kuuluvia valleja seka Jokirannantien alue. Jokirannantien varrella on kaksi
historiallista rakennusta, ns. Komendantintalo seka varuskunnan sauna. Naiden lisaksi
alueella on kaksi omakotitaloa, rivitalo ja paritalo. Jokirannantien varrella on lisaksi
kukkakauppa seka varikkoalue, jossa on erilaisia varastorakennuksia. Hovinsaarta rajaa
pohjoisessa ja iddassa Kymijoen Huumanhaara.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueen maisemassa korostuu linnoituksen lisdaksi haarautuva Kymijoki. Lantinen
haara on Langinkosken jokihaara ja Hovinsaaren pohjoispuolitse itdan kiertyva
jokihaara on Huumanhaara. Joessa on useita koskialueita. Jokien rannat ovat vehreaa ja
metsdista jokirantaluontoa. Kaava-alueen luonto on poikkeuksellista ja arvoiltaan
merkittava.



Luonnonsuojelu

Alueella on huomattavia luontoarvoja. Kaava-alueen lantinen osa, eli Langinkoskeen
jokihaara seka siihen rajautuvat ranta-alueet ovat Natura-aluetta. Linnoituksen alueella
on runsasta lajistoa, mukaan lukien uhanalaisia lajeja. Kyminlinnan alueen
luontoarvoista on tehty selvitys, Luontoselvitykset Kyminlinnan alueella Kotkassa
vuonna 2020, Faunatican raportteja 91/2020 (selostuksen liitteena, liite 7).

Radan itdpuolisella alueella on my6s ranta-alue, jolla on todettu luontoarvoja. Alueella
on tehty luontoselvitys Luontoselvitys Kymintien ja Huumanhaaran valisella alueella,
Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy 14.10.2020 (selostuksen liitteend, liite 6)

Kymijoen haarojen koskialueet ovat koskiensuojelulain perusteella suojellut.
Joki ja tulvavaara
Joenrannat ovat alttiita tulville, joen pinnan vaihdellessa.

Tulvakeskuksen tulvakartta esittda laskennallisesti veden pinnan arvioidun
korkeusvaihtelun ranta-alueilla. Kartan mukaan on Kyminlinnan ranta-alueet vaarassa
joutua tulvaveden alle kerran 250 vuodessa esiintyvassa tulvassa. Tulvavaara-alueet
ovat luonto-alueita, joilla ei ole merkittavaa rakentamista tai liikennevaylia.
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Kuva: Tulvakeskuksen kartta, ote 11.1.2022. Kuvassa on esitetty erittdin harvinaisen tulvan
tulvimisalue (1/250a).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vdestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella on muutamia asuinrakennuksia, joista yksi on rivitalo. Kaava-alueella on
lisdksi huolto- ja varastorakennuksia, jotka ovat kdytdssa. Linnoituksen alueen

historialliset rakennukset ovat tyhjillaan ja kdyttamattomina. Samoin Jokirannantien
kaksi historiallista rakennusta.



Yhdyskuntarakenne

Kyminlinnan linnoituksen alueella on aikaisemmin toiminut varuskunta. Myos
Jokirannantien alue on aikaisemmin ollut aktiivisammassa kaytossa. Alue on hiljentynyt
varuskunnan lahdettya alueelta 2005.

Palvelut

Alueella toimii kukkakauppa. Kaava-alueella tai sen ldhialueilla ei ole muita palveluita.
Tyépaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on varasto- ja varikkoalueella elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Linnoituksen vallit ja sitd ymparoivat ranta-alueet toimivat virkistysalueina. Alueella on
polkuja ja kunnostettuja reitteja, jotka ovat ulkoilijoiden kaytossa.

Liikenne

Kyminlinnan ita ja eteldpuolella kulkevat alueelliset kokoojakadut Kymintie ja
Sutelantie. Kyminlinnan itdpuolella sijaitsee eteld-pohjoissuunnassa kulkeva rautatie,
joka palvelee kaupungin henkiléjunaliikennetta sekd padosin satamaan suuntaavaa
tavarajunaliikennettd. Radan itdpuolella oleva Jokirannantie palvelee alueen asukkaita
seka kadun varren elinkeinotoimintaa.

Kyminlinnan pohjoispuolella on Huumanhaarantie, joka on osa historiallista Suurta
rantatieta tai Kuninkaantietd. Huumanhaarantielld on vdhaista autoliikennetta ja
muutoin se toimii osana alueen virkistysreitistoa.

Kaava-alue rajautuu eteldssa vilkkaasti liikennoityyn E18 moottoritiehen, joka jaa
kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaisjddnndkset

Nykyinen Kyminlinna rakennettiin 1800-luvun alussa Kymijoen Huumanhaaran ja
Langinkoskenhaaran yhtyméakohdassa sijaitsevalle Hovinsaarelle, tarkeiden maa- ja
vesililkenneyhteyksien risteykseen. Rakennetun kulttuuriympariston jaanteitd on
kuitenkin myds pidemmalta ajalta.

Hovinsaaren ymparistéssa oli kuninkaan ja ralssin omistamia tiloja ja kalastuspaikkoja jo
1300-luvulla. Paikan merkityksesta kertovat sinne 1400- luvun alkupuolella perustetut
kuninkaankartano ja kappeli. Kuninkaankartanoihin liittyi usein puolustusvarustuksia,
kuten valleja ja vallihautoja. Ensimmaiset varmat tiedot Hovinsaarella sijainneista
linnoitteista ovat 1600-luvulta.

Hovinsaaren kautta kulki jo keskiajalla Turun ja Viipurin yhdistanyt Suuri rantatie.
Kymijoki ja sitda seurannut tiesté6 muodostivat rannikon ja sisamaan valisen
kulkuyhteyden.

Vendja, joka hallitsi aluetta 1743 Turun rauhan jolkeen ryhtyi Kustaa lll:n sodan jalkeen
vahvistamaan rajansa puolustusta. Kymenkartanon maille Hovinsaaren pohjoisosaan
paatettiin rakentaa Aleksandr Suvorovin suunnittelema linnoitus. Kyminlinnan
rakentamiseen 1791-92 osallistui vankeja ja sotilasyksikoita. Ensimmainen Kyminlinna



10

oli halkaisijaltaan yli 200-metrinen, suljettu ja sdanndllinen bastionijarjestelmaan
perustunut maavallilinnoitus, jonka etureunassa oli kalteva luonnonkivimuuri.

Keisari Aleksanteri | hyvaksyi linnoitusinsindori, kenraalimajuri Jaan Peter van Suchtelen
uuden Kyminlinnan rakennussuunnitelman vuonna 1803. Suvorovin Kyminlinna
purettiin, ja kivet kdytettiin uuteen linnoitukseen. Kuusi kertaa entista laajempi uusi
Kyminlinna hallitsi koko Hovisaaren pohjoisosaa. Se oli aikansa moderni
kaponieerilinnoitus, johon kuului viisi polygonia eli puolustusrintamaa. Linnoitus on
sisdhalkaisijaltaan ldhes puolen kilometrin mittainen. Ulkovarustuksia sisdltavan
linnoitusniemen alue on kokonaisuudessaan yli 80 hehtaarin suuruinen.

Linnoituksen menetettya sotilaallista merkitystdaan, Kyminlinnan osin keskeneraiset
varustukset ja rakennukset jaivat vuoden 1819 jalkeen hoitamattomina rappeutumaan.
Koillisosan linnoitteita purettiin 1800-luvun lopulla, kun paikalle rakennettiin rautatie.
Etuvarustuksia sekd pattereita tuhoutui Valtatie 7:33 sekd Kymintieta ja Sutelantieta
rakennettaessa. Vuonna 1982 alkoi paamuurin kunnostaminen. Linnoitusta on
sittemmin korjattu eri hankkeissa.

Kyminlinna on suurista linnoituksista ainoa lahes kaikkine etuvarustuksineen sailynyt
Kaakkois-Suomen linnoitus. Se oli sotilaskdytossa yli 200 vuotta aina vuoteen 2005 asti.
Linnoituksen taustoista ja historiasta on lisaa tietoa selostuksen liitteena olevissa
selvityksissa: Kyminlinna auki! Esiselvitykset ja ideasuunnitelma, luonnos 25.3.202,
Arkkitehtitoimisto Okulus Oy (liite 4) ja Kyminlinna hoito-, kdytto- ja
kehittamissuunnitelma, tyéryhman muistio 31.5.2016 (liite 7).

Tekninen huolto

Linnoituksen alue ei ole kunnallisessa vesi- ja viemarijarjestelmassa. Jokirannantien
ymparistoé on kunnallisessa vesi- ja viemarijarjestelmassa.

Hulevedet

Linnoituksen alueella on rakennettu aikoinaan kuivatusjarjestelma. Jarjestelma on
kuitenkin kunnostuksen tarpeessa ja vuonna 2014 on tehty Kyminlinnan pintavesien
hallinta- ja kuivatussuunnitelma, Ymparistosuunnittelu Harju-Soini (liite 8).

Ympdristonsuojelu ja ympdristéhdiriét

Kaava-alueella on aiemmin ollut sellaista toimintaa, joka saattaa aiheuttaa maaperan

pilaantumista. Pilaantuneita maita epaillaan olevan

- linnoitusalueen sisalld, entisellda ampumaradalla

- Jokirannantien varrella olevalla varikkoalueella

- Jokirannnantien varrella on historiallinen saunarakennus, joka on toiminut
korjaamona

Melu

E-18 moottoritie on kaava-alueen ulkopuolella, mutta aiheuttaa laajasti melua kaava-
alueen ymparistoon.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on paaosin valtion omistama. Linnoitus on valtion omistuksessa,

ja sita hallinnoivat Senaatti-kiinteistot ja Metsahallitus. Osa linnoitusalueen
ulkopuolisista kiinteistoista ovat yksityisomistuksessa ja osa kaupungin omistamia. Osa
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vesialueista on vesivoimayhtion omistuksessa. Maanomistuskartta on selostuksen
liitteena, liite 3.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kymenlaakson maakuntakaava
2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja on lainvoimainen. Maakuntakaavan mukaan on
suunnittelualue muinaismuistoaluetta (SM) jota ymparéi virkistysalue (V). Alueeseen
kohdistuu lisaksi merkinta ”Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue, valtakunnallisesti merkittava”. Jokihaarassa seka joillakin ranta-alueilla on
merkinta Natura 2000 alueesta. Lantisessa jokihaarassa on lisdksi merkinta
ylimaakunnallisesta melontareitista. SM-alueen pohjoispuolella kulkee
ylimaakunnallinen pyorailyreitti. Pyoraylireitti seuraa historiallista Suurta Rantatieta.
SM-alueen ita- ja eteldreunassa kulkee seututie ja itdreunassa lisdksi raideliikenteen
paarata.

SM- muinaismuistoalueen kohdalla lisdksi merkinta “rm” matkailupalveluiden alue:
"Merkinnallad osoitetaan maakunnallisesti merkittavia olemassa olevia tai suunniteltuja
matkailupalvelujen alueita. Maakuntakaavalla luodaan edellytykset matkailukohteiden
saavutettavuudelle perustuen olemassa olevan infrastruktuurin hydodyntamiseen ja
kehittdamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee toimintojen sijoittumisen ohjauksella ja
rakentamisen mitoituksen maarittelylla turvata alueen erityisten luontoarvojen,
kulttuuriympariston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen...
Matkailukohteiden yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan padsaantoisesti yleis- ja
asemakaavoilla. Maakuntakaava ei estd matkailupalveluiden kehittdmismahdollisuuksia
merkinnan ulkopuolella edellyttden, ettei maakuntakaavan keskeisia tavoitteita
vaaranneta. Alueiden hankinnasta, suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa toimintaa
harjoittava taho.”

|
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Kuva: Ote maakuntakaavasta.
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Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin 10.12.2018
kaupunginvaltuustossa.

Yleiskaavassa on Kyminlinnan alue merkitty seudullisesti merkittavaksi tulevaisuuden
matkailun karkikohteeksi. Tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava toimintojen
sopeutuminen ymparistéon seka huolehdittava tarvittavan yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamisesta.

Alue kuuluu Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon ja yleiskaava maaraa, etta
jatkosuunnittelussa on varmistettava joki- ja meriluonnon seka teolliseen kehitykseen
ja linnoitus- ja puolustushistoriaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sdilyminen.
Lantisen jokihaaran ranta-alueilla on informatiivinen oikeusvaikutukseton merkinta
viher-, virkistys- tai retkeilyalueesta.

Kyminlinnan lansi- ja pohjoispuolella kulkee seudullinen retkipyorailyreitti ja etela- ja
itdpuolella seudullinen arkipyorailyreitti. Lantisessa jokihaarassa on seudullinen
melontareitti. Kyminlinnan luoteisnurkasta on esitetty kdvelyn ja pyorailyn yhteystarve
Koivulan Metsakyldaan. Kyminlinnan itdpuolella kulkee seututie ja junarata.

Kuva: Ote Kotkan-Haminan seudun strategisesta yleiskaavasta

Kymijoen eteldosan osayleiskaava
Kymijoen eteldosan osayleiskaava on hyvaksytty 28.9.2014.

Osayleiskaavassa on Kyminlinnan alue SM muinaismuistoaluetta seka SL
luonnonsuojelualuetta. Linnoituksen keskiosassa oleva alue on SM/P/s eli
Muinaismuistojen ja alueelle soveltuvien palvelujen alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Lantisen jokihaaran itdrannalla on SM/VU eli muinaismuistoalue joka on urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta. Kyminlinnan pohjoispuolella on pieni maa- ja
metséatalousalue (M) sekd matkailupalveluiden alue (RM). Suunnittelualueen itdosassa
on Koskenrannantien pohjoispuolella oleva alue SL/SM luonnonsuojelu- ja
muinaismuistoaluetta poiketen voimassa olevasta asemakaavasta (asemakaavassa
asuinalue). Koskenrannatien eteldpuolella on asuinpientalojen aluetta (AP) ja
virkistysaluetta (V). Joenrannassa on my0s viheraluetta, jolla ymparisto sailytetdan
(V/s). Jokirannantien kummallakin puolella on palvelujen ja hallinnon aluetta (P).
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Alueiden kayttotarkoitusmerkintojen lisdaksi on suunnittelualueella merkinnat tr -
tulvavaara-alue, ra - ranta-alue, luo - luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, sm - muinaisjaanndsalue, me - liikenteen melualue, ra - rautatieliikenteen
melu- ja tarindalue, s - alue, jolla ymparisto sdilytetdan. Itdisen jokihaaran lansirannalla
seka Kyminlinnan linnoitusalueella on useita rakennuskulttuurikohteita (rk) seka
muutama muinaisjaannds. Kyminlinnan pohjoispuolella on myds luonnonsuojelukohde
(sl). Lantinen jokihaara seka osa siihen liittyvista ranta-alueista ovat Natura 2000-
aluetta. Valtaosa alueesta on RKY- aluetta, eli valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistda (rky-1).

Kyminlinnan pohjoispuolella kulkee suojeltava historiallinen tie, kyseessa on Suuri
Rantatie tai ns. kuninkaantie. Tien historialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Kyminlinnan itdreunassa kulkee yhdystie tai kokoojakatu (yt/kk) ja eteldpuolella
seututie tai padkatu (st/pk). Suunnittelualue rajautuu eteldssa moottoritiehen.
Moottoritien ja seututien valiin jadva alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityisid ymparistéarvoja. Kyminlinnan ympari seka linnoitusalueen lapi kulkee
ulkoilureitteja. Itdinen ulkoilureitti on nykyisen Jokirannantien kohdalla. Kyminlinnan
luoteisnurkkaan on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve Huumanhaaran vesialueen
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Kuva: Ote Kyrﬁijoen eteliosan osayleiskaavasta
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Kotkan kansallinen kaupunkipuisto

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 YmparistOministerion
paatokselld. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka
virkistysalueiden laaja kokonaisuus, jonka sailyttdmiseen ja hoitamiseen kaupunki on
sitoutunut. Alueen hoitoa ohjaa ministerion hyvaksyma hoito- ja kayttésuunnitelma.

Hoito- ja kdyttosuunnitelmassa on esitetty Kyminlinnaa koskevia toimenpiteina
seuraavaa:

1) Sailytetaan Kyminlinnan luontoarvot

2) Selvitetdan Kyminlinnan muinaisjaannokset ja sotahistorialliset rakenteet

3) Tehddan Kyminlinnan rakennuksille kuntotutkimus

4) Taydennysrakentamisessa ja peruskorjaamisessa huomioidaan alueen luonto- ja
kulttuuriympariston arvot

5) Kehitetdan Kyminlinnan jalankulun ja pyo6railyn reitteja

6) Parannetaan Kyminlinnan saavutettavuutta

7) Kehitetddan Kyminlinnaa matkailukohteena

8) Kehitetdadn Kyminlinnaa yleis6tapahtumapaikkana

9) Kehitetdan Kyminlinnaa luontokoulupaikkana

10) Kehitetddan Huumanhaaran virkistystoimintoja ja -palveluita

11) Kehitetaan Jokirannantien varren matkailupalveluita

12) Kehitetaan Aleksanterin reitin jatkoa Huumanhaaran yli

13) Laaditaan alueelle asemakaava. Aluetta koskee ymparistoministerion paatoksessa
annettu ja kaupunginhallituksen suostumuksella otettu méaarays (MRL 708) jonka
mukaan asemakaavalla tulee suojella Kyminlinnan varuskunnan entinen sauna ja
Kyminlinnan varuskunnan entinen kerhorakennus.

14) Estetdan vieraslajien levidminen.

)‘ « 4/% AN o

Kuva: Karttaote kaup

merkitty karttaan vihrealla varilla.
Asemakaavat

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatta.

Kyminlinnan koillispuolella on alue, jossa on kaksi voimassa olevaa asemakaavaa AK 307
(vahvistettu 6.5.1959) ja AK 10/77 (vahvistettu 23.2.1978).
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Asemakaavojen mukaan on Koskenrannantien pohjoispuolella korttelialue
kolmikerroksisia asuin- ja liikerakennuksia varten. Korttelialue ei ole toteutunut.
Koskenrannantien paadyssa on rantaan ulottuva omakotirakennuksen korttelialue,
johon on toteutunut kaavan mukaisesti omakotitalo.

Koskenrannantien eteldpuolella on voimassa uudempi asemakaava (AK 10/77), jonka
mukaan Koskenrannantien paasta ulottuu puistoalue joen rantaan saakka. Kaavan
mukaisesti on toteutunut kaarevan muotoinen rivitalo, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueelle seka autotallit pysdkdintiin ja huoltotarpeisiin varatulle
korttelialueelle. Kaavan mukaan on alueella myds asuntokerrostalojen korttelialue, joka
ei ole toteutunut.

250
—0 17500 ji wms, Ajant; Kiintei wms ©Kotkan

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella.
Rakennusjdrjestys

Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.9.2017 ja tullut
voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja -rekisteri
Tilat ja tontit ovat kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitada ja tdydentda Kotkan kaupungin Kaupunkisuunnittelun
Kaupunkimittaus.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Ldahiympdristén kaavatilanne ja suunnitelmat

Kyminlinnan lansi ja pohjoispuolella on laajasti kaavoittamatonta aluetta. Kyminlinnan
etela- ja itapuolella on kaavoitettua pientaloaluetta, siirtolapuutarha-aluetta ja
teollisuusaluetta. Jumalniemen kaavoitettu liikerakennusalue sijaitsee Kyminlinnan
kaakkoispuolella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kyminlinna on hiljentynyt armeijakdyton paatyttya alueella 2005. Linnoitus on ollut
yleisolle suljettuna ja vain erityisjarjestelyin on paassyt tutustumaan alueeseen.
Linnoitus ja sen tulevaisuus on kuitenkin aihe, joka kiinnostaa kuntalaisia ja asia on
usein keskusteluissa. Kaupunki on osallistunut Senaatin vetamaan tyoryhmaan, jossa
tarkasteltiin linnoituksen tilannetta ja sen kdyttomahdollisuuksia tulevaisuudessa.
Tyoryhman esitys oli linnoituksen ottaminen kaytt66n mm. tapahtumia ja
matkailupalveluita varten. Kaupunki pyrkii osaltaan edistamaan tyoryhman esittamia
tavoitteita laatimalla alueelle toimintojen kehittdmisen mahdollistavan asemakaavan.
Tyoryhman vuonna 2016 laatima hoito- kaytto- ja kehittdmissuunnitelma on
selostuksen liitteena (liite 7).

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunkisuunnittelu paatti kaynnistaa kaavoituksen.
Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavan muutoksen yhteydessa tehdaan maankayttésopimus.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisina kaavoituksessa ovat mm.:

- Alueen ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat

- Lahialueen toimipaikat, yritykset ja niiden tyontekijat

- Yhdistykset ja yhteisot:

Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-Seura ry, Meri-Kymen luonto ry
- Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaupunkimittaus, tekniset palvelut, puistotoimi, rakennusvalvonta ja ymparistokeskus
— Kaakkois-Suomen ELY-keskus

- Kymenlaakson liitto

- Liikennevirasto

- Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

- Aluehallintovirasto

- Museovirasto

- Kymenlaakson museo

- Suomen Merimuseo

- Kymenlaakson pelastuslaitos

- Kymen Vesi Oy

- Kymenlaakson Sahko Oy

- Kymenlaakson sahkoéverkko Oy
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- Kotkan Energia Oy

- Gasum Oy

- Auris Kaasunjakelu Oy
- Elisa (KYMP Oy)

- Telia Sonera Finland Oy
- Kymenlaakson Jate Oy
- VR-yhtyma Oy

- Senaattikiinteistot

- Ymparistdministerio

4.3.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla (MRA 30 §) 22.1.—20.2.2020.
Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.2.2020
mennessa.

Nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta esittdaa mielipiteensa ilmoitettiin kaupungin
ilmoitustaululla ja lehtikuulutuksella Ankkuri -lehdessa seka kaupungin internet-sivuilla.
Osallisille lahetettiin kirjeitse tieto OAS:sta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

- Vammaisneuvosto

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus

- Kymenlaakson sdahkoverkko QY
- Fingrid Oyj

- Telia Finland Oyj

- Kymen Vesi Oy

- Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry
- Meri-Kymen Luonto ry

- Metsahallitus

- Kuntalainen 1

- Kuntalainen 2

- Kuntalainen 3

Vammaisneuvosto muistutti esteettomien reittien, levahdyspaikkojen, wc-tilojen ja
inva-pysakdinnin tarpeesta alueella.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus huomautti lausunnossaan, etta tarkemmassa
suunnittelussa on huomioitava toimintojen sopeutuminen ymparistdéon, seka
huolehdittava tarvittavan yhdyskuntaeknisen huollon jarjestamisesta. Lausunnossa
huomautettiin lisaksi luontoselvitysten tarpeesta alueella. Alueen saamista
aktiivikayttoon pidettiin hyvana tavoitteena.

Kymenlaakson sahkoverkko Oy ilmoitti lausunnossaan, etta nykyiset sahkéjohdot
alueella tulee huomioida ja etta tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista
johtojen siirtokustannuksista. Lisaksi tulee sahkéverkkoon kuuluvien johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varata riittavat tilat. Yhtio suunnittelee Jokirannantien
alueen sahkoverkon uusimista.

Fingrid ilmoitti, ettei kaava-alueelle sijoitu heidan johtojaaan.

Telia ilmoitti, ettd kaava-alueella on Telian infraa ja esitti, etta nailld aluella johtoreitit
huomioidaan johtoalueena.
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Kymen Vesi Oy kertoi lausunnossaan, ettd on aikeissa saneerata Jokirannantien
vesihuoltoverkostoa. Vesijohdon kapasiteetin lissdminen saneerauksen yhteydessa
mahdollistaa kaava-alueen vedenkdyton pienen lisddmisen. Hulevesiviemarin
mitoituksessa huomioidaan mahdollisen kevyen liikenteen vaylan kuivatusvedet.Alueen
hulevesien hallinta tulee huomioida kaavoituksesa niin, ettad kuivatusvedet ohjataan
hallitusti vesistoon tai hulevesiviemariin.

Meri-Kymen Luonto ry esitti lausunnossaan, ettd Kyminlinnan alueelle tehtasiin
luontoselvitys ja rakennusten kuntoselvitys. Yhdistys kertoi, ettd alueella on haitallisia
vieraslajeja ja etta raivausta tulisi tehda ettei luonto kasva sisaan vallien rakenteisiin.
Pysakaointia ei tulisi esittdd muurien sisdpuolelle vaan selvittaa nykyisen parkkialueen
laajentamista. Meri-Kymen Luonto ilmaisi tukensa Kotkan kansallisen kaupunkipuiston
hoito- ja kddyttésuunnitelman Kyminlinnan tavoitteille.

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry esitti lausunnossaan, etta kaava-
alueella tulee tehda uudet luontoselvitykset ja muistutti luonnonsuojelun tarkeydesta
alueella. Lausunnossa esitettiin myos, ettd alueella ei jarjestettdisi massatapahtumia,
eika linnoituksen sisalla tulisi sallia autoliikennetta tai pysakointia.

Metsdhallitus esitti lausunnossaan, etta on tarpeen tehda uudet luontoselvitykset
alueella. Yleiskaavan liikennereitin toteuttamismahdollisuudet on syyta selvittaa
Natura-alueella. Metsahallitus piti liikenne- ja pysakointiselvitysten tekemisen
tarpeellisena kaavoituksen yhteydessa.

Kuntalainen 1 esitti, etta rakennetaan kevyenliikenteen reitti linnoituksen lapi,
junaradan ali ja siita edelleen yli joen, Hovilan ja Turvalan viheralueille.

Kuntalainen 2 toi esiin kaava-alueen perimatietoa: rajakivena toimineesta
Huumankivesta, piiskuukoivuista, Jokirannantiesta ja sen ymparistosta, Vakinaisten
tanssilavasta, parakeista seka linnustosta. Lisdksi han esitti, etta kaupunki lunastaisi
tontin halki kulkevan Kymintien maapohjan.

Kuntalainen 3 toi esiin kaava-alueen merkittavat luonto- historialliset- ja
kulttuuriarvot. Mielipiteessa tuotiin esiin myos kalastuksen merkitys alueella. Alueen
kehittamista eri toiminnoille kannatettiin mutta toivottiin, ettei alueesta tule “tivolia”.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksen valmistelun tydryhmaan on osallistunut laajasti eri
viranomaisia. Viranomaisneuvottelu jarjestetdaan kaavaprosessin aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kyminlinnan kohtalo on vuosikausia puhuttanut seka kuntalaisia, etta paattajia.
Yleisena toiveena on esitetty kerta toisensa jalkeen, etta Kyminlinna pitdisi saada
avattua niin, etta alueelle paasisi katsomaan. Alueen suljettuna oleminen on toisaalta
lisannyt sen mystiikkaa, mutta myds mahdollistanut muurien sisdapuolella olevien
luontoarvojen kehittymisen. Kyminlinnan linnoituksen ollessa merkittava historiallinen
rakenne ja alue on kaupungille tarkeaa, ettd se saa arvoisensa hoidon ja kdyton.
Kaupungin allekirjoittamia tavoitteita on muotoiltu yhteistydssa Senaatin,
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Museoviraston, Metsdhallituksen ja Cursorin kanssa Kyminlinnan hoito- kaytto- ja
kehittamissuunitelmaan, jonka Senaatti julkaisi vuonna 2016. Raportti on selostuksen
liitteena, liite 8.

Kotkan kaupunki on lisdksi sitoutunut Kyminlinnaa koskeviin tavoitteisiin, jotka on
kirjattu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmaan. Alueen
hoidon ja kdytdn kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan hoito- ja
kayttésuunnitelmassa, jonka kaupunki laatii ja ymparistoministerio hyvaksyy.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (MRL 70 §) on kansalliseen kaupunkipuistoon
kuuluvan alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen vaikuttavassa suunnittelussa ja
paatdksenteossa otettava huomioon puistoa koskevat maaraykset. Kotkan kansallisen
kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelma on Ymparistoministerion hyvaksyma
25.6.2020. Hoito- ja kdyttosuunnitelman Kyminlinnasta kertovasta osiosta on kirjattu
tavoitteet selostuksen kohtaan 3.2 Suunnittelutilanne, 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat, paatokset ja selvitykset, sivulla 15. Kyminlinnan osio hoito- ja
kayttosuunnitelmasta on myds selostuksen liitteena, liite 11.

Kaupungin tavoitteena on, ettd Kyminlinnasta kehittyy elava osa kaupunkia, jossa
voidaan tutustua paitsi historialliseen kohteeseen myds ainutlaatuiseen luontoon.
Suojelun maarittelemissa puitteissa alueelle saisi sijoittua erilaista toimintaa,
tapahtumia, liiketoimintaa ja matkailupalveluita. Tarkeda on, etta historialliset
rakenteet suojellaan, kunnostetaan ja yllapidetaan myos jalkipolville.
Kaavasuunnittelun lahtokohta on, ettd alueeen kaytto luo edellytykset sen
kunnossapidolle tulevaisuudessa. Kaikki alueen toimenpiteet ja rakentaminen tulee olla
tarpeellista, harkittua ja korkealaatuista - alueen arvolle sopivaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutyé on pohjautunut maakuntakaavan mukaisiin tavoitteisiin seka
valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamiin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Valtakunnallisiaa alueidenkayttotavoitteilla edistetdadn elinvoimaista luonto- ja
kulttuuriympristéa. Luonnon- ja kulttuuriymparistosta huolehtiminen kestavalla tavalla
on tarkeaa elinkeinojen, vdestdn hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta.
Luonnon- ja kulttuuriymparistdjen kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden
alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus.

Kaava-alue sijoittuu Hovinsaaren pohjoiskarkeen ja kasittaa Langinkoskenhaaran,
Huumanhaaran ja E18 moottoritien rajaaman alueen. Kaava-alueeseen kuuluu lisaksi
Kymijoen vesialueita, saaria ja ranta-alueita.

Asemakaavassa painottuu alueen suojelu. Natura-alueet, muinaismuistoalueet ja -
kohteet, koskialueet, luontokohteet seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
ja rakenteet edellyttavat suojelumerkintdja.

Linnoitus

Kaavan merkittavin osa on Kyminlinnan linnoitus, joka kdsittda muurien sisdapuolisen
alueen, muurit sekd muurien ulkopuoliset etuvarustukset ja vallit. Kaavamaarayksissa
painottuvat alueen suojelu, mahdollistaen kuitenkin joidenkin toimintojen kehittdmisen
ja rakentamisen alueella.
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Linnoituksen sisdpuolinen alue on kaavaluonnoksessa osoistettu S/RM suojelualueeksi,
jolla on matkailua palvelevia rakennuksia. Linnoituksen sisdpuolisen alueen suojelu
kohdistuu erityisesti arkeologisesti arvokkaaseen Suvorovin linnoituksen
muinaismuistoalueeseen, rakennushistoriaa sisaltavaan kosteikkoon ja rakennuksiin.
Alueen luontoarvot rajoittavat merkittavasti rakentamista. Rakentamiselle on kuitenkin
osoitettu alueita, jotka sijoittuvat olemassa olevien rakennusten lahettyville.
Rakentamisen tulee palvella linnoitusalueen kehittamista virkistysalueena, tapahtumille
ja matkailulle. My6s asumista sallitaan, eli enintdan 40% rakennusoikeuden maarasta
voidaan osoittaa asumiselle.

Linnoituksen sisdapuoliselle alueelle on osoitettu ajoreitti ja reittiverkosto
jalankulkijoille. Jalankulkijoiden reittiverkoston tavoitteena on mahdollistaa kulku ja
tutustuminen linnoitukseen seka sielld oleviin mielenkiintoisiin kohteisiin. Linnoituksen
alueella on pilaantunutta maaperaa, joka liittyy alueella aikoinaan toimineeseen
ampumarataan.

Linnoituksen muuri- ja vallirakenteet ovat padosin kaikki SM-1 muinaismuistoaluetta.
Alueella on myos suojeltavia luontoarvoja, joiden hoitamiseksi on laadittava
luonnonhoitosuunnitelma. Muinaismuistoalueelle on osoitettu jalankulun reitteja,
joiden kautta mahdollistetaan tutustuminen rakenteisiin.

Linnoituksen ja Langinkoskenhaaran vaililla oleva alue sisaltaa paitsi suojeltavaa
luontoaluetta myos tarkedn osan ns. Aleksanterin reittia. Aleksanterin reitti on ulkoilu-
ja virkistysreitti, joka alkaa Kotkansaarella sijaitsevan redutin luota ja jatkuu joenvarren
ranta-alueita pitkin kohti Siikakoskea. Aleksanterin reitti on osoitettu Kddrmeniemen
kautta Kokonkosken ylittavalle sillalle. Kokonkosken sillasta on tehty yleissuunnitelma,
jonka laatimisessa on tarkasteltu alueen erityisid arvoja ja paikan tuomia vaatimuksia
rakentamiselle. Kokonkosken sillan suunnitelma (WSP, 20.12.2021) on selostuksen
liitteena, liite 10.

Linnoituksen pohjoispuolella on Huumankiventien katualue. Katualue mukailee ns.
Suuren rantatien tai Kuninkaantien tiepohjaa. Reitti alkaa kaava-alueella Vakinaisten
sillan kohdalla, ja jatkuu itdanpdin Huumanhaaran ylittdavalle Kantin sillalle. Silta on
suojeltu.

Hovinsaaren pohjoisranta on luonnonsuojelualuetta. Kdarmeniemen alueella on
suojeltava muinaismuistoalue, jolla on sotahistoriallisia puolustusrakenteita.
Huumankiventien pohjoispuolella on lisaksi suojeltavia rakenteita, jotka liittyvat
paikalla sijainneeseen myllyyn.

Linnoituksen alueen kaavamadaradykset tahtadvat Arkkitehtitoimisto Okuluksen raportin
mukaiseen toteutukseen. Raportti Kyminlinna auki! Esiselvitykset ja ideasuunnitelma,
luonnos 25.3.2021 on selostuksen liitteend, liite 5.

Jokirannantien alue

Jokirannantien ja Kymintien vélissa olevalla alueella on Kyminlinnan linnoituksen
vallirakenteita, joten alue on kaavassa SM-1 muinaismuistoaluetta.

Jokirannantien pohjoispadssa on kaksi vanhaa asuinrakennusta, joiden pihapiirissa on
talousrakennuksia. Asemakaavassa sailytetdaan rakennuspaikat. AO-1 erillispientalojen
korttelialueella saa rakennusalaa kohti rakentaa yhden asunnon. Rakennettaessa on
huomioitava liikennemelulta suojautuminen. Rantaviiva on sdilytettava ennallaan ja
ranta-alueen muokkaamista tulee valttda rakennettaessa. Jokirannantie 102
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osoitteessa olevalla kiinteist6lld on perimatiedon mukaan koivuja, joiden luona on
suoritettu piiskausrangaistuksia. Ns. piiskauskouivut on suojeltu.

Jokirannantien alueen halki kulkee junarata. Kaavassa on mahdollistettu toisen raiteen
rakentaminen olemassa olevan radan viereen. Jokirannantie alittaa junaradan ja jatkuu
eteldan pain. Junarata kaartuu jatkaen kohti etelda Kymintien vierta. Jokirannantien ja
junaradan valiin jaa alue, jossa on linnoituksen rakenteita ja on kaavassa SM-1
muinaismuistoaluetta. Alueen halki on maaritelty jalankulkuyhteys, joka alittaa
junaradan ja yhtyy Kymintiehen. Muinaismuistoalueen osaan on lisdksi esitetty alue
pysakointia varten.

Koskenrannantien eteldpuolelle jaa AR rivitaloasuntojen korttelialue. Korttelissa on
kaarevan muotoinen rivitalo. Koskenrannan paassa on omakotitalo AO-1
erillispientalojen korttelialueella. Koskenrannantien pohjoispuolinen alueen aiempi
asemakaava mahdollisti kerrostalojen rakentamisen, mutta muuttuu arkeologisten ja
luontoarvojen vuoksi SL-1 luonnonsuojelualueeksi. Alueen luontoarvoja tutkittiin
kesalla 2020, ja raportti Luontoselvitys Kymintien ja Huumanhaaran valisella alueella,
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy 14.10.2020 on selostuksen liitteena, liite 6.
Alueella on myohaiskeskiajalla sijainnut Kymin kartanon rakennuksia ja sm-1
aluemerkinta suojelee tata arkeologista aluetta. Ranta-alueella on nahtavissa
kalastukseen liittyvia rakennelmia ja ldhempana Koskenrannantieta sijaitsee kivikellari.
Rakenteet on suojeltu s-2 ja s-3 suojelumerkinnoilla.

Jokirannantien varrella sijaitsee ns. Komendantintalo. Yksikerroksinen hirsirunkoinen
rakennus valmistui vuonna 1879 venaldisen varuskunnan komendantintaloksi.
Rakennus on suojeltu ja alue, jolla rakennus sijaitsee on AL-1, asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Korttelialueen kerrosalasta

on vahintdaan 10% kaytettava liike- tai toimistotiloja varten. Sm1- aluemerkinta
suojelee Komendantin talon vieressa olevaa arkeologista aluetta, jolla on jaanteita
Kymin kappelista 1400-1700 luvuilta.

AL-1 korttelialueiden viliin jaa VL-1 lahivirkistysalue, joka tarjoaa yleisen kulkuyhteyden
joenrantaan ja mahdollistaa joenranta-alueen kehittdmisen virkistyskayttdon. Rannassa
LV ja ws-1 alueet mahdollistavat venevalkaman seka laitureiden rakentamisen yleiseen
kayttoon. Jokirannantien eteldpadssa on myds V virkistysalue, joka on vehreda
jokiranta-aluetta.

Jokirannantien varrelle sijoittuu suojeltu varuskunnan saunana toiminut rakennus.
Rakennuksessa on toiminut myds paja tai huoltamo, jonka laajennusosa on purettu.
Pajatoiminnasta johtuen on maaperan pilaantuminen selvitettava ennen rakentamista.

Jokirannantien eteldpddhan sijoittuu KL-1 liikerakennusten korttelialue. Alueella on talla
hetkelld kukkakauppa seka huolto- ja varastorakennusten kokonaisuus, jossa on
erilaista toimintaa. Alueella sallitaan liiketilat, hotelli sekd enintddn 1200 k-m2 huolto-
ja varastotiloja.

Kadut ja liikenne

Kyminlinnan alueen liikennejarjestelyt ja kadut sdilyvat ennallaan, ja asemakaavalla
vahvistetaan jo kaytdssa olleet tie- ja katualueet, eli Jokirannantie, Huumankiventie,
Kymintie ja Sutelantie. Linnoitusalueelle ei tule katua, mutta alueella on maaritelty
ohjeellinen ajoyhteys. Ajoyhteys mukailee kaytdssa olevaa ajotieta.

Asemakaava mahdollistaa kevyen liikenteen ja virkistyskseen liittyvan liikkumisen
alueen eri osissa. Jalankulkureitit ovat pdaosin ohjeellisia. Aleksanterinreitti on
maaritelty kulkevan linnoituksen ja Langinkoskenhaaran valisella alueella.
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Junaradalle on osoitettu alue, joka mahdollistaa kaksoisraiteen rakentamisen nykyisen
raiteen viereen. Osalle raidealuetta on maaritelty eritasoliittyma, joka mahdollistaa
radan alikulun jalankulkijoille. Alikulku mahdollista jalankulkuyhteyden linnoituksen ja
Jokirannantien alueen seka Huumanhaaran valille. Alikulku on tarpeen myds kahden
radan junaseisakkeen toiminnan kannalta.

Sutelantien eteldpuolella on alue, joka jaa E-18 moottoritien ja Sutelantien valiin.
Alueella on suojeltava muinaismuistoalue, jolla sijaitsee taistelukaivantoja. Sijaintinsa
vuoksi alue ei sovellu virkistysalueeksi vaan maaritellddn kaavassa suojaviheralueeksi.

Hulevedet

Kyminlinnan linnoitusalueelle on tehty selvitys Kyminlinnan pintavesien hallinta ja
kuivatussuunnitelma, Ymparistésuunnittelu Harju-Soini 8.1.2014 joka on selostuksen
liitteena, liite 9. Pintavesien ohjaukseen ja hallintaan ei ole otettu
asemakaavamaarayksissa kantaa. Pintavesien ohjaus on huolellisesti sovitettava
historiallisiin vedenohjauksen jarjestelmiin ja varmistettava ratkaisujen soveltuvuus
historiallisiin rakentesiin ja niiden sailyvyyteen.

Kaava-alueen pinta-ala on kaiken kaikkiaan noin 115 ha.

Kaava-alueelle on esitetty rakennusoikeutta yhteensi xx k-m?2.

Asemakaava mahdollistaa uusien palveluiden sijoittumisen linnoituksen alueelle seka
Jokirannantien varteen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Ympariston laadun on katsottu tarkoittavan paitsi alueen merkittavien arvojen
suojelemista myos laadukasta uutta rakentamista. Uudisrakentaminen tuo alueelle
kerroksellisuutta ja eldmaa, jota ymparisto tarvitsee sailydkseen jalkipolville.

Kaava-alueen linnoituksen, siihen liittyvien etuvarustusten ja vallirakenteiden
suojelualueet ovat hallitsevia asemakaavassa. Linnoituksen ymparilla on Kymijoen
vesialueet, kadut seka junarata. Jokirannantie ja sen ymparist6 korttelialueineen
muodostavat oman, linnoituksesta hieman erilldan olevan kokonaisuuden.

5.3.1 Korttelialueet ja muut alueet

Suojelualue - 5-1

Luonnonymparisto ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat rakenteet tulee sailyttaa.
Aluetta saa kehittaa virkistyskayttoon ja alueella voi rakentaa jalankulun ja py6railyn
reitteja seka pysakointialueita. Alueella tehtavista toimenpiteistd on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

S-1 alueet sijoittuvat Koskenrannantien pohjoispuolelle sekd Langinkoskenhaaran
ranta-alueelle.
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Suojelualue, jolla on matkailua palvelevia rakennuksia. - S/RM

Luonnonympadristo ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat rakenteet tulee sailyttaa.
Aluetta saa kehittaa retkeilyalueeksi, virkistyskayttoon, tapahtumille ja
matkailukayttéon. Alueella voi rakentaa jalankulun ja pyorailyn reitteja ja siltoja,
huoltoteita, esiintymislavoja, katsomoita, huoltorakennuksia, nayttelytiloja,
myymaloitd, ravintoloita, majoitustiloja, toimistotiloja seka asuntoja niille merkityille
rakennusaloille enintddn 40% alueen kaytettavasta rakennusalasta. Alueella tehtavista
toimenpiteistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

S/RM -alue kasittaa Kyminlinnan muurien sisdpuolisen alueen seké osan linnoituksen
muurista ja portista.

Luonnonsuojelualue - SL-1

Luonnonymparisto ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat rakenteet tulee sailyttaa.
Alueella tehtévista toimenpiteistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

SL-1 alue sijoittuu Huumankiventien pohjoispuolelle.

Luonnonsuojelualue - SL

Kymijoessa olevat saaret ovat luonnonsuojelualuetta.

Vesialue, jolla ympdristé sdilytetddn - W/s

Alueella sijaitsee koskiensuojelulailla suojeltuja koskia.

Kaikki kaava-alueen vesialueet ovat jokialueita, joita koskee koskiensuojelulaki.
Muinaismuistoalue - SM-1

Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos seka arvokkaita
luontokohteita. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Alueella olevien luontoarvojen
vaalimiseksi on tehtdva luonnonhoitosuunnitelma. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Kyminlinnan muurit, etuvarustukset ja vallit ovat SM-1 aluetta.

Erillispientalojen korttelialue - AO-1

Rakennusalalle saa rakentaa yhden asunnon. Rakentamisessa tulee valttaa ranta-alueen
muokkaamista ja rantaviiva tulee sailyttaa ennallaan.

Erillispientalojen korttelialueet sijoittuvat Jokirannantien ymparistéon.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue - AR

Rivitalojen korttelialue sijoittuu Koskenrannantien eteldapuolelle.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue - AL-1

Korttelialueen kerrosalasta on vahintaan 10% kaytettava liike- tai toimistotiloja varten.

Rakentamisessa tulee valttda ranta-alueen muokkaamista ja rantaviiva tulee sailyttaa
ennallaan.
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AL-1 korttelialueet sijoittuvat Jokirannantien ymparistdon.
Liikerakennusten korttelialue - KL-1

Korttelialueelle saa sijoittaa hotellin. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa enintdan
1200 m2 kayttaa varasto- tai huoltorakennusta varten.

KL-1 korttelialue sijoittuu Jokirannantien eteldpaahan.

Venevalkama - LV

Venevalkama sijoittuu Jokirannantien varren lahivirkistysalueen yhteyteen.
Ldhivirkistysalue - VL-1

Lahivirkistysalue, jossa ymparistda saa muokata virkistyskayttéon seka sijoittaa
virkistystoimintaa palvelevia rakenteita.

VL-1 alue sijoittuu Jokirannantien varrelle, AL-1 korttelialueiden valiin.
Virkistysalue - V

Virkistysalue sijoittuu Jokirannantien eteldpaahan, joen varteen.
Suojaviheralue - EV

Suojaviheralue sijoittuu Sutelantien eteldpuolelle.

5.3.2 Katualueet

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaava-alueelle muodostuu seuraavat katualueet: Sutelantie, Kymintie,
Humankiventie, Jokirannantie ja Koskenrannantie.

Rata-alue

Kaava-alueen halki kulkee rata-alue etela-pohjoissuunnassa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaavan toteutuminen ei olennaisesti tiivista kaupunkirakennetta tai muuta
kaupunkikuva. Kaava tahtaa paaosin maiseman, kulttuuriymparistén ja luonnonolojen
suojeluun.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen rakentaminen lisaa jonkin verran palveluja, luo uusia tyépaikkoja seka

tarjoaa mahdollisuuksia elinkeinotoiminnalle. Linnoitusalueella on painottununt
matkailuun ja tapahtumien jarjestamiseen liittyva elinkeinotoiminta.
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Virkistys

Kaava-alueella on painotetusti suojeltua aluetta. Kaavan tarkoituksena on kuitenkin
mahdollistaa virkistykseen liittyva kevyt liikenne alueella.

Liikenne

Asemakaava vahvistaa alueella jo kaytdssa olevat liikenneratkaisut. Kaava mahdollistaa
junaliikenteen kehittamisen ja toiseen raiteen rakentamisen.

Rakennettu kulttuuriympdristé

Kaava-alue sisdltaa merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod, jonka suojelu on
asemakaavassa painottunut. Rakennetun kulttuuriymparistén suurin uhka on alueen
kayttamatta jaaminen, jolloin korjaamiseen ja huoltoon ei ole osoitettu resursseja.
Kaava mahdollistaa tdydennysrakentamista ja toimintojen sijoittamisen alueen, jolloin
alue aktiivisemmassa kaytossa sailyy paremmalla todennakoisyydella.

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikkaa taydennetdaan kaavan rakentumisen myoétd. Ajanmukainen
kunnallistekniikka puuttuu linnoituksen alueella. Tekniikan rakentaminen aluelle vaatii
huolellista suunnittelua ja sovittamista alueen arvoihin.

Ympdristénsuojelu ja ympdristéhdiriét

Kaava-alueen hairiot ymparistdon ovat paaasiassa lisdantyvan liikenteen tuottamien
haittavaikutusten, kuten melun ja pienhiukkasten muodossa. Liikenteen lisdys tapahtuu
kaavan ratkaisuista huolimatta, mutta kaavan myo6ta haittavaikutukset siirtyvat
nykyisesta asutuksesta kauemmas, kaupunkirakenteen laidalle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueella on laajasti alueita, jotka ovat tarkeitda luonnon monimuotoisuuden
kannalta. Asemakaavassa onkin painottunut alueiden suojelu. Kaavassa on suojeltu
vesialueet, joessa olevat pienet saaret, joen ranta-alueita seka linnoitusalue. Reittien ja
sillan rakentaminen vaikuttavat luontoarvoihin vahdisesti lajistoa heikentadvasti,
erityisesti rakentamisen aikana, mutta ovat alueina kokonaisuuteen nahden pienia.



26

5.4.3 Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin

Taulukko. Energia- ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa

Asia Arvio* | Perustelut arviolle ja
lisatietoja
Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen 2 Sijaitsee keskeisesti
(vahentaa liikenteen paastoja) yhdyskunta-rakenteessa, ei
Sijainti yhdyskuntarakenteessa seka mm. tuo olennaisesti lisaa
palveluiden ja asumisen valisen sijoittumisen yhdyskuntatoimintoja alueelle.
suhde
Alueen joukkoliikenneyhteydet / olosuhteet 3 Kaava mahdollistaa
Reittien tiheys ja sujuvuus (yhteydet keskeisiin paikallislikenteen kehittémisen
kohteisiin) seka henkildjunaliikenteen ja
Etaisyydet ja yhteydet pyséakeille. linja-autoliikenteen kulkemisen
alueelle. My6s veneilyn
kehittdmisen edellytykset
paranevat jokirannassa.
Kévelyn hyvien olosuhteiden huomiointi 3 Alueelle saapuminen jalan ja
Reittien turvallisuus ja kattavuus polkupyoralla seka alueella
likkuminen on huomioitu.
Pydrailyn hyvien olosuhteiden huomiointi 2 Asemakaava mahdollistaa
Reittien ehjyys ja innostavuus pyorareittien toteutuksen.
Polkupyérien pysakainti Pyorailyreitistoa ei ole
laajamittaisesti kehitettavissa
suojeluarvojen vuoksi.
? Asemakaavassa ei oteta

Kestévien energiaratkaisujen
mahdollistaminen

kantaa energiaratkaisuihin.

*asteikko: O toteutuu heikosti,

1 toteutuu kohtalaisesti, 2 toteutuu hyvin, 3 toteutuu erinomaisesti,

? ei arvioitavissa/ei arvioitu

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Nimisto

Kaava-alueen eteldpuolella oleva E-18 moottoritie aiheuttaa liikennemelua kaava-
alueelle. Radan melu. Liikennemeluselvitys on tehty E-18 moottoritiehankkeen
yhteydessa. Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta liikkennemelu levidd myos
linnoitusalueelle. Meluntorjuntaan tahtdavia rakenteita ei voida kuitenkaan toteuttaa
historialliselle alueelle. Alueen rakentaminen ja mahdolliset toiminnat eivat silti ole
merkittavasti melun vaikutusalueella. Radan varren korttelalueilla on suojauduttava
my0s radan liikenteen melulta.

Kaava-alueella ei ole uusia nimia. Katujen nimet ovat kdytossa olevien nimien mukaiset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava-alue on tarkoitus toteuttaa eri vaiheissa.




