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KARHULAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA Y25

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asuinkerrostalovaltainen alue.

Alue varataan paaosin kerrostaloille ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle.

Alueelle voi sijoittaa myds muita asumista tukevia toimintoja, kuten liike-, ty6- ja palvelutiloja
seka kauppaa.

Uusi tai olennaisesti muuttuva asuinkerrostalovaltainen alue.

Alue varataan paaosin kerrostaloille ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle.

Alueelle voi sijoittaa myds muita asumista tukevia toimintoja, kuten liike-, tyd- ja palvelutiloja
seka kauppaa.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja seka aluetta palvelevaa kauppaa.

Uusi tai olennaisesti muuttuva pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistéhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja seka aluetta palvelevaa kauppaa.

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan Karhulan keskustan lisaksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan kaupunkiseutua
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskusta-asumiselle sekd keskustaan soveltuville ymparistohairiottomille tyépaikkatoiminnoille.

Uusi tai olennaisesti muuttuva keskustatoimintojen alue.

Alue varataan Kotkan kaupungin lisdksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan kaupunkiseutua
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskusta-asumiselle seka keskustaan soveltuville ymparistohairiottomille tydpaikkatoiminnoille.

Palveluiden, kaupan ja tydpaikkojen alue.
Alueella saa olla toimisto-, tyd-, liike-, majoitus- ja varastotiloja, ei kuitenkaan tuotantotiloja.
Asuntoja alueella saa olla vain vdhdisessd maarin.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.
Alue varataan paaosin julkisille palveluille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan julkisia.

Tybpaikka-alue.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle seka
teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille ja myymalatoiminnalle,

joista ei aiheudu merkittavia ymparistéhairioita.

Teollisuus- ja varastoalue.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisdksi alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Lahivirkistysalue.
Lahivirkistysalue, jolla on sallittu alueen paakayttétarkoitusta palveleva vahdinen rakentaminen.

Puistoalue.
Puistoalue, jolla on sallittu alueen padkayttotarkoitusta palveleva vahainen rakentaminen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolla on sallittu padkayttotarkoitusta palveleva vahdinen
rakentaminen.

Suojaviheralue.

Hautausmaa-alue.

Vesialue.

Liikennealue.

Rautatieliikenteen alue.
Alueelle saa sijoittaa rautatieliikennetoimintaan liittyvid rakennuksia ja vahaisissé maarin
toimisto-, varasto- ja terminaalitiloja.

Pysakaintialue.

Venesatama.

Alueelle saa rakentaa tiloja venesatamaa ja siihen liittyvié palveluja varten. Rakentaminen
tai muutokset, jotka vaikuttavat merkittdvasti joenpohjaan, edellyttdvat vedenalaisen
arkeologisen kulttuuriperinndn selvittamista.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alueen toiminnoilla ei saa olla sellaisia ymparistdvaikutuksia, esimerkiksi liikenteen, varastoinnin
tai mainostamisen johdosta, etta ympariston historialliset ja maisemalliset arvot vaarantuvat.

Yleinen tai yksityinen pysakaintilaitos.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristdalue (RKY).

Rajaus perustuu valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaan museoviraston
laatimaan valtakunnalliseen inventointiin. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan
lupa-asian ratkaisemista.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alueen ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lisarakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ymparistéon vaikuttavia toimenpiteitd, mikali ne eivat vaaranna
aluekokonaisuuden arvojen sailymista. Alueella olevista rakennuksista suojeltuja ovat vain
rakennussuojelukohde -merkinnalla erikseen osoitetut rakennukset.

Numero viittaa kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Rakennussuojelukohde.

Asemakaavalla suojeltu rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus tai kirkkolain (1054/1993) nojalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
eikd sen ulkoasuun saa tehda sellaisia muutoksia, jotka vaarantavat kohteen kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymisen.

Numero viittaa kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Suojeltavaksi esitetty rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennussuojelun tarve ja yksityiskohtainen toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavatasolla.
Numero viittaa kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Merkittdva rakennus.

Rakennus on aikakautensa edustajana, kaupunkikuvan kannalta tai ymparistdn osana merkittdva.
Mahdollisen rakennussuojelun tarve ratkaistaan asemakaavatasolla.

Numero viittaa kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

sr, srE tai s kohteissa tapahtuvan luvanvaraisen tai muun merkittdvan muutoksen tullessa
kyseeseen, on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Kymijoki

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonnon monimuotoisuuden sailymista.

Moottoritie.
Merkinnalla on osoitettu E 18 moottoritie.

Padkatu.
Merkinnalld on osoitettu Ahlstrémintie, Karhulantie, Kyminlinnantie ja Ratakadun eteldosa.
Pyoraliikenteelle osoitetaan erillinen pyoratie tai -kaistajarjestely.

Alueellinen kokoojakatu.

Merkinnalld on osoitettu Pajamdenkatu, Sammonkatu, Vesitorninkatu, Karjalantiet, Karhulantien
eteldosa, Pajakatu, Aumakatu ja Ratakadun pohjoisosa. Alueelliset kokoojakadut valittdvat

keskustan sisdista liikennetta ja johtavat liikkenteen padkaduille ja yleiseen tieverkkoon. Pyoréliikenne

osoitetaan ajoradalle, jos ajoneuvoliikenteen maara ja nopeus sen sallivat. Tarvittaessa pyoréliikenteelle

osoitetaan erilliset pyoratiet tai -kaistajarjestelyt.

Paikallinen kokoojakatu.

Merkinnalld on osoitettu paikallisina kokoojakatuina toimivat kadut. Paikalliset kokoojakadut
valittavat keskustan sisdista liikennettd seka johtavat liikenteen alueellisten kokoojakatujen

kautta edelleen pddkaduille ja yleiseen tieverkkoon. Py6rdily osoitetaan lahtékohtaisesti ajoradalle
muun ajoneuvoliikenteen kanssa.

Katualue.

Muu pyoraily- ja/tai jalankulkureitti.

Merkinnalld on osoitettu jalankulun ja py6railyn reittejd, jotka ovat erityisia arjen liikkkumista
helpottavia yhteyksia tai joilla on erityisia virkistysarvoja. Reittien kehittdmismahdollisuudet
tulee turvata ja toteutumista edistda yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Pyéraliikenteen ja jalankulun yhteystarve.

Merkinnalld on osoitettu koko pyoraily- ja jalankulkuverkostoa olennaisesti parantavia uusia
yhteyksid, joiden kehittédmismahdollisuudet tulee turvata ja toteutumista edistaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Jalankulkupainotteinen alue.
Merkinnalld on osoitettu tori ja keskustan jalankulkuvydhyke, jolla on kiinnitettava erityista huomiota
keskustaa korostavaan kaupunkitilaan, jalankulkijan asemaan ja liikenneratkaisujen yksityiskohtiin.

Viheryhteystarve.

Merkinnalld osoitetaan ekologisen verkoston kannalta merkittavat yhteystarpeet.

Viheryhteyden toteuttaminen ja jatkuvuus tulee turvata merkinnan vaikutusalueella sijaitsevissa
asemakaavoissa.

Raideliikenteen selvitettava yhteystarve.

Rautatie.
Merkinnalld on osoitettu Sunilan rautatieyhteys silta osin kuin se on suunnittelualueella.

Tulvavaara-alue.
Ennustetun suurtulvan (keskimaarin kerran 100 vuodessa, N2000) levinneisyysalue.

Konsultointivydhyke.

Merkinndlld osoitetaan Seveso III -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
konsultointivydhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) seka pelastusviranomaisen lausunto.

Venevalkama.
Kohdemerkinnalla on osoitettu venevalkama.

Paakaasulinja.
Padkaasulinjan laheisyyteen maankayttdéa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon mita rakennusten ja
rakenteiden suojaetdisyyksistd ja muista kayttoon ja turvallisuuteen liittyvistd asioista saadetdan.

Paasahkolinja.
Paasahkdlinjan laheisyyteen maankayttéa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon mita rakennusten ja
rakenteiden suojaetdisyyksista seka muista kayttéon ja turvallisuuteen liittyvista asioista saddetaan.

Yleiskaava-alueen raja.

Korttelialue, jonka rakennetta voidaan merkittavasti taydentaa rakentamalla.
Taydennysrakentamisen maara ja toteuttamistapa tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
Suunnittelussa tulee huomioida uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan
rakennuskantaan nahden seka varmistaa etta korttelin toiminnot, pysakdinti ja liikenne ratkaistaan.
Uuden rakentamisen tulee tdydentda ja parantaa kaupunkikuvaa.

Kunnan nimi.
Kaupunginosan nimi.

Vesistdn nimi.

YLEISMAARAYKSET

Tahan osayleiskaavakarttaan liittyy kaavaselostus, jossa on esitelty kaavan lahtdkohtiin ja tavoitteisiin liittyvat
tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Osayleiskaavan aluevarausmerkinnat tarkoittavat alueiden paaasiallista kayttétarkoitusta. Merkint6jen tarkat
rajaukset ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Rakentamisen tulee olla kestavan kehityksen periaatteiden mukaista ja arkkitehtuurin korkeatasoista.
Rakentamisella tulee vahvistaa kaupungin viihtyisyytta ja vetovoimaa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittda edellytyksia uusiutuvaan energiaan perustuvien
jarjestelmien kayttodn. Rakennusten Iammoénlahteena tulee olla kaukolampdé tai uusiutuviin energialahteisiin
perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on korostettava kaupunkitilan ja jalankulkuymparistéjen laatutekijoita
seka kiinnitettava erityista huomiota pyorailyn, joukkoliikenteen, pysakdinnin ja huoltoliikenteen
tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiéttomyyteen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava laajempien viheralueiden sailymisesta riittavan
yhtendisina seka viheralueiden valisten yhteyksien jatkuvuudesta. Erityisesti Kymijoen Korkeakosken
haaran, Karhulan Hovin seka Kymin kirkon ja hautausmaan ympériston arvoa viheralueverkoston ja
rakennetun kulttuuriymparistén osana tulee vahvistaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Karhulan Hovin puiston merkitys jokirantaan ulottuvana viheralueena on tarkea eika sen arvoa osana seka
viheralueverkostoa etta rakennettua kulttuuriymparistéa tule heikentda rikkomalla sen yhtendisyytta ja
laajuutta.

PYSAKOINTI

Uusia taydennysrakennuskohteita varten laadittavissa asemakaavoissa tulee selvittaa vaihtoehtoisia ja

joustavia pysakointiratkaisuja. Pysakdintimitoituksessa noudatetaan voimassa olevaa kaupungin kadytantéa.
Lahtokohtaisesti autopaikkoja on osoitettava yksi kutakin asuntokerros-alan 100 nelidmetrid kohti ja yksi

kutakin liiketilojen kerrosalan 50 neliémetria kohti. Autopaikkamadrdyksesta on mahdollisuus tai tarve poiketa,
kun rakentamisessa on kyse esimerkiksi palveluasumisesta, hotellista, toimisto-, ravintola-, tai kokoontumistiloista
tai jos voidaan varmistua, etta pysakointikaytantd toimii tavanomaista tehokkaammin tai laajempaa
kayttajajoukkoa palvelevaksi. Autopaikkojen lisdksi asemakaavoissa on maaritettava pydrapysakaointipaikkojen
maara.

MELU

Karhulan kanjonin melumallinnus on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja tarkempien selvitysten tarvetta
asemakaavoituksen ja lupamenettelyiden yhteydessa.

Liikennevdylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, taajamassa sijaitsevan
loma-asunnon sekd hoito- tai oppilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 55 dBA eika
ybohjearvoa 45 dBA (vanhat alueet 50 dBA). Asuinrakennuksen sisdlla melutaso ei saa ylittéda paivéaohjearvoa
35 dBA eika yoohjearvoa 30 dBA. Laadittaessa asemakaavaa lilkkennevaylan tai muun melunlahteen tuntumaan
on tarkistettava melutaso ja tarvittaessa edellytettava riittdvaa etdisyyttd meluldhteesta. Mikali joudutaan
kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden
toteuttamista, etta edelld mainitut ohjearvot eivat ylity.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET
Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja tarvittavat toimenpiteet on huomioitava yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa.

HULEVEDET

Alueella pyritdan hulevesien kokonaisvaltaiseen hallintaan kaupungin voimassa olevien periaatteiden mukaisesti.
Asemakaavoituksessa tulee huomioida osayleiskaava-alueelle laadittu hulevesien hallintasuunnitelma ja erityista
huomiota tulee kiinnittda tdydennysrakentamisalueiden hulevesien hallintaan. Hulevesien hallinnan ratkaisut
tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

LEPAKOT
Osayleiskaavan alueella esiintyvien lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittda eika heikentaa.

Karhulan keskustan osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

KARHULAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA (Y25)

Tullut vireille Kaupunkirakennelautakunta

8.10.2018 2.2.2021

OAS (MRL § 63) Kaupunginhallitus
8.10. - 12.11.2018

Luonnos (MRL § 62) Kaupunginvaltuusto

25.3.-30.4.2020

Ehdotus (MRL § 27) Tullut voimaan
10.2. - 19.3.2021
Suunnittelija Piirtaja: Mittakaava:
1:5000
Kotka 26.1.2021 Pauli Korkiakoski M. Peurala
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