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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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Tunnistetiedot

Keltakallion teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava numero 0220.
Suunnittelualueelle laaditaan asemakaava, josta muodostuu kortteli 168 seka Keltakalliontien
jatkeelle niin, etta se liittyy lannessa Hurukselantiehen. Asemakaavan muutos koskee osaa
Keltakalliontiest4, josta suurin osa on vield toteuttamatta.

Kaavan valmistelijana toimivat asemakaava-arkkitehti Marja Kukkonen puh. 040 7236 112 ja
kaavasuunnittelija Elina Masalin puh. 040 773 7752. Kaava on laitettu vireille 16.3.2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ristinkallion kaupunginosassa Keltakallion osittain toteutuneen
teollisuusalueen pohjoispuolella. Lannessa suunnittelualue rajautuu Keltakalliontien jatkeen osalta
Hurukselantiehen ja idassa kaavoitettava alue jaa Vanhan Viipurintien pohjoispuolelle.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on laatia teollisuusalueen rakentamisen mahdollistava asemakaava
voimassa olevan oikeusvaikutteisen Kotka-Hamina seudun strategisen yleiskaavan mukaisesti.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Sijaintikartta
Maanomistus
Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040
Ote Seudun strategisesta yleiskaavasta
Ote ajantasa-asemakaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake
. Kotka Keltakallion teollisuusalueen laajennus, arkeologinen inventointi 2020, Mikroliitti Oy.
. Keltakallion alueen hulevesiselvitys, Ramboll 11.9.2020
. Keltakallion hankealueen luontoselvitys, Ramboll 25.9.2020
. Keltakallion teollisuusalueen laajennus Museovirasto Kotka muistio 16.9.2020
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Muut kaavaa koskevat asiakirjat ja taustaselvitykset

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI, YVA, Finnish Battery Chemicals Oy, Akkumateriaalituotanto,
Kokkola, Vaasa, Hamina ja Kotka. Asemakaavaa laaditaan rinnan meneilldan olevan em.
Ymparistovaikutusten arvioinnin kanssa (YVA). Asemakaava tukeutuu padosin YVA:n yhteydessa
tehtaviin selvityksiin, joissa ymparistovaikutuksia tarkastellaan laajemmin kuin mitad kaavan
yhteydessd on mahdollista / tarpeen. YVA:n tarkastelualue ulottuu huomattavasti laajemmalle
alueelle kuin asemakaavan suunnittelualue.

YVA-menettely on itsendinen prosessi, jota Finnish Battery Chemicals Oy teettda neljalla eri
paikkakunnalla, joista aikanaan valitaan mille paikkakunnalle tarkasteltava akkumateriaalitehdas
rakennetaan. Arviointity6ta tekee Ramboll Oy.

YVA-prosessin yhteysviranomaisena toimii Kaakkois-Suomen ELY-keskus, joka lopuksi arvioi
selvitysten riittavyyden ja niista tehdyt johtopaatokset ja kirjoittaa YVA-selostuksen pohjalta
perustellun paatelmansa, jossa otetaan kantaa toiminnan soveltuvuuteen alueelle. YVA-prosessissa
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on laadittu YVA-ohjelma, joka oli nahtavilla kevaalla 2020 ja yhteysviranomainen on antanut
lausuntonsa siitd saadusta palautteesta eli tarkentanut YVA-menettelyssa selvitettdvia ja arvioitavia
asioita. YVA-prosessi ei sindnsa riitd akkumateriaalitehtaan rakentamiseen vaan sen lisdksi tarvitaan
eri viranomaistahojen toimintaa varten myontamat luvat kuten muillekin teollisuuden aloille.

Ymparistovaikutusten arviointiin liittyvissa asiakirjoissa kerrotaan menettelysta tarkemmin ja ne ovat
luettavissa osoitteessa www.ymparisto.fi/FBCakkumateriaalituotantoYVA. Asiakirjat tdydentyvat
hankkeen etenemisen myota.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutosprosessi on alkanut Kotkan kaupungin aloitteesta.

- Asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 16.3.-17.4.2020.

- Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 8.7. - 31.8.2020.

- Yleisotilaisuus 26.8.2020.

- Kaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnassa 6.10.2020.

- Kaavaehdotus nahtaville 7.10. - 13.11.2020.

- Kaavaehdotus kaupunginhallitus marraskuu 2020

- Kaavaehdotus kaupunginvaltuusto 2020

- Kaava lainvoimainen tammikuun loppu 2021.

2.2 Kaavallinen tilanne

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta ei ole asemakaavaa. Keltakalliontie on esitetty voimassa
olevassa asemakaavassa 0814, mutta kyseisessa kaavassa tie ei jatku Hurukselantielle saakka. Alue
kuuluu kokonaisuudessa Kotka-Haminan seudun strategisessa yleiskaavassa esitettyyn teollisuus-,
logistiikka-, tilaa vaativien ty6paikka- ja / tai satamatoimintojen alueena. Alueelle saa sijoittaa my6s
tilaa vaativia ja raskasta liikennetta aiheuttavia tyopaikkatoimintoja. Strategisessa yleiskaavassa
alueen pohjoispuolelle on osoitettu em. toimintaa varten pitkan aikavélin laajenemisalue.

Seudun strateginen yleiskaava laadittiin yhdessa Pyhtaan, Kotkan, Haminan, Virolahden ja
Miehikkaldn kanssa. Kaavan painopiste oli erityisesti elinkeinoeldman edellytysten luomisella ja
kaavassa osoitettiin useita uusia teollisuusalueita ja niiden laajenemisalueita erityisesti paikkoihin,
jotka sijaitsevat logistisesti hyvilla paikoilla seka liikenne- ettd muun raskaan infran suhteen.
Suurikokoisten teollisuustonttien kysynta on viime vuosina lisdantynyt eika Kotka ole riittavasti
voinut vastata kysyntdan. Tonteilta odotetaan myds laajenemismahdollisuuksia mihin tarpeeseen
7.2.2019 voimaan tullut oikeusvaikutteinen strateginen yleiskaava vastaa. Kaupunki on pyrkinyt
madratietoisesti hankkimaan maata kaavan osoittamilta paikoilta, niin etta esitetyt yritystontit
voidaan asemakaavoittaa ja kaupungilla on tarjota sijoittumispaikkoja yrityksille.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Yleiskuvaus ja luonnonymparistd
Kaavan suunnittelualue on pdaosin mantyvaltaista nuorehkoa metsdamaata, jota on hoidettu
voimakkaasti ja alue on ldhes kokonaan metsatalouskaytdssa. Suuri osa puustosta on kaadettu
kuluvan vuoden aikana. Alueen ldnsiosassa on jonkin verran vanhoja metsittyneita peltoja. Alue on
loivasti kumpuilevaa ja siella on jonkin verran kallioita nakyvissa. Alueen korkeusasemat vaihtelevat
noin 40 metristd 11 metriin. Alue on virkistyskaytossa ja sielld on polkuja ja ajouria. Alueella on
soita mutta ne eivat ole tdysin luonnontilaisia vaan eriasteisesti kuivuneita.

- Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita.
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http://www.ymparisto.fi/FBCakkumateriaalituotantoYVA

- Luonnonsuojelulain 29§:n suojeltuja luontotyyppeja tai vesilain 2§luvun 11 § tarkoittamia
vesiluontotyyppeja ei havaittu alueella tehdyssa luontoselvityksessa eika uhanalaisia
silmallapidettavia, rauhoitettuja tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja havaittu.

- Selvityksessa rajatut metsalain 10§:n tarkoittamista arvokkaista elinymparistoista joihin 3
suoaluetta luokiteltiin. Numerolla 3 merkitty alue sekd osa nro:sta 2 jaa kaavarajauksen sisélle.
Muuna arvokkaana elinymparistona rajattu metsaalue Santamadella ei ole nyt kaavoitettavalla
alueella.

- Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta.

- Pesimadympadristéna suhteen vaativia lajeja tai linnustollisesti arvokkaita ei selvitysalueella
havaittu. Huomioarvoisin alueen lajeista on todennéakoisesti alueella pesiva hiirihaukka.

Selvitys alueen luontoarvoista on tehty YVA-menettelyn luontoselvitysten yhteydessa ja se on
tdman selostuksen liitteena 12. Selvitysalueen laajuus noin 250ha, josta nyt vireilld olevassa
kaavahankkeessa olevaa aluetta noin 145ha.

3.1.2  Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, yhta latoa lukuun ottamatta. Alueella ei ole
huomioitavia rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Kaava-aluetta |ldhimmat rakennukset ovat
Vanhan Viipurintien pohjoispuolella sijaitsevat kaksi asuinpientaloa.

3.1.3 Maanomistus
Suurin osa kaavoitettavan alueen maista on kaupungin omistuksessa ja loppujen myymisesta
kaupungille on sovittu.

3.2 Kaavamuutosalueella voimassa olevat kaavat

3.2.1  Maakuntakaava
Alueen suunnittelua ohjaa maakuntakaava 2040, jonka Kymenlaakson maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 15.6.2020. Maakuntahallitus on maarannyt MRL 201 §:n mukaisesti maakuntakaavan
tulemaan voimaan ennen kaavan lainvoimaisuutta. Maakuntakaava on luonteeltaan strateginen
suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita yleispiirteisesti. Siina ei esitetd maankayton
yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa
kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat
suunnittelumaaraykset.

Maakuntakaavassa 2040 alueen merkintd on T, teollisuus- ja varastoalue seka alueen halkaisevan
sdhkolinjan eteldpuoleisella pienelld alueella TP, tydpaikka-aluetta. Merkinnalla T on
maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus ja teollisuuden
varastoalueet.

Ote maakuntakaava 2040 merkinnan suunnittelumaarayksesta:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdisté merkittévét ympdristéhdiriét teknisin
ratkaisuin ja riittévin suojaetdisyyksin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéé
erityistd huomioita hulevesien hallintaan ja hulevesien ehkdisyyn. Erityisté huomioita tulee
kiinnittdd paikallisen teollisuusympdriston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden
sdilyttdmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéénnékset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kdytén yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee selvittéd edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien
kéyttoon.
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Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040

3.2.2. Seudun strateginen yleiskaava
Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on oikeusvaikutteinen

ja on tullut voimaan 7.2.2019. Strategisessa yleiskaavassa alue on esitetty teollisuus-, logistiikka-,
tilaa vaativien tydpaikka- ja/tai satamatoimintojen alueena. Merkinndlld osoitetaan satama- ja
laiturialueet, satamatoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet sekd teollisuudelle,
logistiikalle ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alueelle saa sijoittaa myds tilaa vaativia tai
raskasta liikennettd aiheuttavia tyépaikkatoimintoja. Erityisté huomiota on kiinnitettévé paikallisen
teollisuusympdiristén ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilymiseen.

Alueen pohjoispuolelle on strategisessa yleiskaavassa osoitettu teollisuus-, logistiikka- ja tilaa
vaativien tybpaikkatoimintojen pitkdn aikavdlin laajenemissuunta/-alue.

Alue on osoitettu myds merkinnalla TP-1 tydpaikka-alue. Alue on varattu tilaa vaativille, raskasta
lilkennetté aiheuttaville tyépaikka- ja varastotoiminnoille.

R
Ote seudun oikeusvaikutteisesta strategisesta yleiskaavasta

323 Yleiskaava
Kotkan yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuusalueeksi, T. Kotkan yleiskaava on hyvaksytty

19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.



Ote Kotkan yleiskaavasta

3.2.4 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevaa
Keltakalliontien katualuetta, joka kuuluu 4.3.2016 vahvistettuun Keltakallion teollisuusalueen
asemakaavaan. Asemakaavassa padosa alueesta on esitetty teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Teollisuusalueella sijaitseva voimalinja on tarkoitus siirtad suunnittelualueen
eteldosaan Keltakalliontien katualueelle, jolloin jo kaavoitetut teollisuustontit ovat paremmin
rakennettavissa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

3.25 Rakennusidriestvs
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.9.2017 ja tullut voimaan 1.1.2018.

3.2.6 Muut suunnitelmat
Finnish Battery Chemicals Oy teettaa alueelle ympadristovaikutusten arviointia, jossa tarkastellaan
akkutehtaan rakentamisen ymparistovaikutuksia 4 paikkakunnalle, joista yritys valitsee lopullisen
sijoituspaikan. YVA-arviointiselostus tulee nahtaville vuoden vaihteessa 2020-21 ja hanke valmistuu
alkukevaalla 2021 jolloin yhteysviranomainen antaa siitd perutellun paatelmansa.



4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan suunnittelu kdynnistyi kaupungin toimesta, kun Kotka tuli valituksi mahdolliseksi,
uuden Suomeen rakennettavan akkumateriaalitehtaan sijoituspaikaksi. Kaupunki on aiemminkin
ollut mukana kilpailemassa akkutehtaan sijoittumisesta paikkakunnalle, mutta tuolloin ei ollut
osoittaa valmista kaavoitettua sijoituspaikkaa tehtaalle. Suurikokoisten ja laajenemismahdollisuuksia
omaavien teollisuustonttien kysynta on lisdantynyt, eikd Kotkalla ole ollut niitd osoittaa. Seudun
strategisen yleiskaavassa nyt suunnitteilla oleva alue on esitetty teollisuustoimintaan ja sille on
esitetty laajenemismahdollisuus.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa suunnittelualue teollisuusalueeksi, jolle voi sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan teollisuuslaitoksen. Tavoitteena on,
ettda mikali Finnish Battery Chemicals Oy paattda akkumateriaalitehtaan sijoituspaikaksi Kotkan,
hanke voidaan toteuttaa kyseiselle alueelle. Mikali akkumateriaalitehdas paatetaan sijoittaa
muualle, Kotkalla on tarjolla valmiiksi teollisuuskayttoon kaavoitettua tonttimaata.

Kaavatarkastelussa kartoitetaan myos alueen kulkuyhteyksia seka arvioidaan kaavan
mahdollistaman toiminnan vaikutuksia ymparistoon. Keltakalliontien jatkaminen Hurukselantielle
tahtaa lilkkenneyhteyksien parantamiseen seka liikenteen sujuvuuden, etta turvallisuuden kannalta.
Vireilld olevan YVA-menettelyn yhteydessa alueesta tehdaan laajasti erilaisia selvityksia, joihin
voidaan tukeutua my0s kaavaa laadittaessa. YVA-hankkeen selvitysten lisaksi on tehty tdydentavia
selvityksia.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen kiinteistdjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistdssa toimivat
yritykset, eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my0s viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten mittaus- ja
kiinteitotoimi, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myds mm.
Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois- Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo, Turvallisuus-ja
kemikaalivirasto TUKES, Kymenlaakson liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy,

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat yhdistykset; Meri-
Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry sekd Kotka-seura ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehdaan kaupungin luottamuselimissa:
kaupunkirakennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja —valtuustossa.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kirjeitse osallisille ja muille kaupungin nettisivuilla ja ilmoi-
tuslehdissa lehti-ilmoituksella. Asemakaavan lahtdkohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis-ja
arviointisuunnitelmassa (OAS). Osalliset voivat kaavoitusprosessin aikana esittda ehdotuksiaan ja
mielipiteitdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan sisall6sta. Asemakaavan eri
vaiheista saatu palaute pyritdan huomioimaan suunnitelmassa ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavan laatija on yhteydessa eri viranomaisiin seka osallisiin kaavaprosessin aikana. Kaavan edella
valmisteltavan Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn yhteydessa kdydaan tiivistd keskustelua eri
viranomaistahojen kanssa. Kaupunkisuunnittelu osallistuu tdhan tydskentelyyn.

4.2.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siita saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 16.3.-17.4.2020. Palautetta oas:sta antoivat
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakso Sahkoverkko Oy, Kymen Vesi Oy, Fingrid Oy, Kymenlaakson
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museo, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, osallinen 1, osallinen 2, osallinen 3, osallinen 4.
Kymenlaakson liitolla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy ilmoitti, ettei heilld ole huomautettavaa, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan
- Huomioidaan nykyiset sahkoverkot alueella, mukana liitekartta.
- Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista siirtokuluista.
- Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat
tilat. Jos johtoja siirretdan, niille taytyy osoittaa kaavassa uusi sijainti.
=  Kaavan yhteydessd tutkitaan voimalinja osittaista uutta sijaintia ja sen
vaikutuksia. Voimalinja pyritdén sijoittamaan joko nykyiselle linjakdytdvdlle tai
suunnitteilla olevalle asemakaava-alueelle.

Kymen Vesi Oy huomautti, etta Iahimmat vesihuoltolinjat ovat Hiidenkirnuntielld, putkien
maksimiantoisuus on 25-30I/s.

- Tarvittaessa on mahdollista saada lisaliittyma siirtovesijohdosta alueen lansipuolella.
Toteutusvaihtoehtoihin ja kustannuksiin vaikuttavat merkittavasti tarvittava virtaama.

- Uuden kaava-alueen liittamiselle Kymen Vesi Oyn:n toiminta-alueeseen edellytyksena
on rahoituksen jarjestyminen.

- Hulevesien hallinta tulee huomioida kaavoituksessa. Kuivatusvesien johtaminen
jatevesiviemariin ei ole mahdollista ja Hiidenkirnuntien hulevesiviemarin kapasiteetti
on rajallinen.

= Akkutehtaan vedensaantia ja johtamista tutkitaan erikseen seké YVA-
menettelyn yhteydessd.

Fingrid Oy ilmoitti, ettei heilld ole alueella johtoja eika siten tarvetta ottaa kantaa kaavan
laatimiseen.

Kymenlaakson museon lausunnossa todetaan, ettd rakennetun kulttuuriymparistén osalta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman selvitykset ovat riittavia eika alueella ole huomioitavia
rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Kymenlaakson museo ehdottaa, etta alueella tehtaisiin
inventointi, jossa selvitettaisiin, sijaitseeko alueella ennestdan tuntemattomia muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisia kohteita. Museon mukaan tutkimuskustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja.
= Arkeologin kanssa kdydyissd keskusteluissa todettiin, etté em. lausunto on
suositus eikd museo pidd inventointia vélttimdttémdnd.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi, ettd asemakaavahanke on voimassa olevien yleiskaavojen
mukainen.
- Alueelta tulee kaavatydn pohjaksi tehda luontoselvitys.
= luontoselvitys tehdddn YVA-menettelyn selvitysten yhteydessd kaava-aluetta
laajemmalta alueelta.

Osallinen 1 totesi, ettd kaavaluonnos on liian ldhelld heidan asuinkiinteistéaan suunniteltua
akkutehdasta koskien ja naki, ettd akkutehtaasta on paljon haittavaikutuksia eldamiseen alueella mm.
maahan valuvat myrkyt, porakaivojen saastuminen ja kuka korvaa jos kaivot saastuvat?,
ilmansaastuminen ammoniakkikaasujen ja muiden myrkkykaasujen osalta, hulevesien mukana valuvat
myrkyt, tehtaan toiminnasta aiheutuvat ymparivuorokautiset meluhaitat, lilkkenteen meluhaitat
ohikulkevan liikenteen osalta, pelko kiinteistén arvon alenemisesta seka etta purkuputki saastuttaa
Iahivesiston.
= Kaavan rinnalla etenevidn ympdristévaikutusten arviointimenettelyn (YVA)
yhteydessd selvitetddn akkutehtaasta ja sen toiminnasta aiheutuvat hdiriét
sekd itse kaava-alueella mutta laajasti tehtaan ympdristéssd. Ndhtdvilld ollut
YVA-ohjelma on asiakirja, jossa kerrotaan mité vaikutuksia YVA-menettelyn
yhteydessd aiotaan selvittdd. YVA-ohjelmasta saadun palautteen pohjalta
yhteysviranomainen eli téissd Kaakkois-Suomen ELY-keskus antaa lausuntonsa
ja tdydentdd tarvittaessa selvitettdvien kohteiden luetteloa. Selvitysten
pohjalta kirjoitetaan YVA-selostus ja kerrotaan, millaisia vaikutuksia
rakentamisesta on arvioitu aiheutuvan ja tehdddn johtopddtokset millé tavoin
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toimintaa voidaan harjoittaa vai voidaanko. Hankkeesta tehtdvdn
toteuttamispddtoksen, sijoituspaikan valinnan ja YVA-menettelyn jélkeen
hanke hakee eri viranomaistahoilta tarvittavat luvat, joiden myéntémistd
sddtelee mm. ympdristélainsddddnto, jota hankkeessa tulee noudattaa.
Ldhtékohtana on, ettd haittavaikutukset minimoidaan.

YVA-menettelyn yhteydessd suoritetaan mm. kaivokartoitus, jossa kaivot
tutkitaan ja niiden tilaa voidaan seurata hankkeen etenemisen myétd.
Kymen Vesi Oy on ilmoittanut, ettd kaivokiinteistét ovat tarvittaessa helposti
liitettdvissé Kymen Vesi Oy:n verkostoon.

Osallinen 2 oli yhdistéanyt mielipiteensa kaavan osallistumis- ja arviointiohjelmaa ja YVA-menettelya
koskevat lausuntonsa, joissa huolenaiheita olivat mm.

Kiinteistdon arvon mahdollinen aleneminen.

Porakaivojen veden laadun heikkeneminen ja maantasauksen mahdollisesti aiheuttama
pintavalunta.

Rakentamisen aiheuttama metsastyksen loppuminen alueella.

Alueen virkistyskdytén poistuminen.

Kielto purkuvesien johtamiseksi Marinkyldan osakaskunnan vesialueelle.
Pintavesivaluman aiheuttamat haitat Suurojan kalakannalle.

YVA-ohjelma perusteella ei ole mahdollista esittaa akkutehtaan sijoittamista alueelle
eika kaavalle ole tarvetta.

Kaivoselvitys kts. vastaus edellisen osallisen kohdalla.

Kaavan yhteydessé tehdddn hulevesien hallintasuunnitelma, jossa tutkitaan,
miten vedet tulee johtaa, ettei niistd aiheudu haittaa ympdristélle.
Metsdstys- ja virkistyskéytté alueella poistuu. Asemakaava perustuu
oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, jossa alue on osoitettu teollisuusalueeksi.
Prosessivesien purkuputkien sijainnit tutkitaan erikseen, YVA-ohjelmassa
esitetyt reitit ovat viitteellisid. Putkireitit pyritddn sijoittamaan niin, ettd niistd
aiheutuu mahdollisimman véhdn haittaa. Purkuvesien vaikutukset vesist66n
kuuluvat YVA-menettelyssé selvitettdviin asioihin ja niistd laaditaan
mallinnukset johtopddtdosten laatimista varten.

Vaikutukset Suurojan kalakantaan selvitetddn ja otetaan huomioon.

Pddtdstd akkutehtaan sijoittamisesta ei tehdd YVA-ohjelman perusteella.
Kaupunki laatii alueelle asemakaavan teollisuusaluetta varten yleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti. Samaan aikaan vireillé olevan YVA-menettelyn
yhteydessd tehtdvdt laajat selvitykset antavat tietopohjan myés kaavan
vaikutusten arvioimiseksi.

Osallinen 3 oli myds yhdistanyt kaavasta ja YVA:sta antamansa mielipiteet kaavaa koskevista asioista
hdn muistuttaa
Kymenlaakson maakuntakaavan merkinnasta, etta erityistd huomiota tulee kiinnittaa
hulevesien hallintaan ja ehkaisyyn.

Kaavamerkinta tulee olla Tkem.

Lahistolla sijaitsevien herkkien kohteiden huomioiminen, mm. Ristinkallion koulu ja
paivakodit.

Alueella vallitsevan maaperan vaihtelevuuden huomioiminen sekda mahdollinen radonin
esiintyminen.

Alueen luontoarvot seka virkistyskayton poistuminen.

Toiminnan aiheuttaman valosaasteen, liikenteen aiheuttamien haittojen
huomioiminen.

Hankkeen toteuttaminen muualle esim. sataman tai Karhulan teollisuusalueille.

Hulevedet, luontoarvot ja virkistys kts. edelliset.

Kaavamerkinté tulee olemaan Tkem ja TUKES valvoo akkutehtaan toimintaa.
Maaperdd selvitetddn YVA-menettelyn yhteydessd.

Valosaaste huomioidaan kaavamddréyksissd.

Liikenteen hdiriétekijdt arvioidaan YVA-menettelyn yhteydessd. Merkittdvin
lilkennesuorite akkutehtaan toteutuessa on tyépaikkaliikenne, rekkaliikenne on
huomattavasti véhdisempdd, arviolta muutamia rekkoja pdivéssd.

Satamien teollisuusalueille on tarkoituksenmukaista sijoittaa
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satamasidonnaista toimintaa. Tehtaan vaatimaa tilaa ja mahdollisuutta
laajenemiseen ei ole nykyisillé tehdasalueilla. kts. kohta 2.2.

Osallinen 4 on huolissaan seuraavista asioista
- Porakaivojen veden laatu ja riittavyys, mahdollisten rdjaytysten aiheuttamat haitat.
- Maakuntakaavan luokitellun pohjavesialueen puuttuminen YVA-ohjelmasta.
- Akkutehtaan toiminnan aiheuttamista ammoniakki- ja muista paastoista ja
onnettomuustilanteisiin varautumisesta.
- Purkuveden sisédltdmien aineiden vaikutuksesta vesistdon.
- Kuinka netittdmat ja osaamattomat henkil6t voivat seurata YVA:n ja kaavan
etenemistd, korona-epidemian aiheuttamista rajoituksista tiedonsaantiin.
- Huoli alueen asumiskelpoisuuden sailymisesta ja ihmisten hyvinvoinnista.
=  Kaivoselvitys kts. osallinen 1 vastaus.
=  Voimassa olevassa maakuntakaavassa on merkintd luokitellusta
pohjavesialueesta Keltakalliolla, mutta Maakuntakaava 2040 laadittaessa on
tehty pohjavesiselvitys, jossa em. alue poistettu.
= Akkutehtaan toimintaa valvoo TUKES ja mddrittelee mm.
onnettomuustilanteisiin varautumisen ehdot sekd toimenpiteet toiminnan
aiheuttamien haittojen torjumiseksi. Valvonta on sdénnéllistd ja perustuu
lainséddéntdén.
= Purkuvedet kts. vastaus osallinen 2.
=  Kaupungin virallinen tiedotuskanava on nettisivusto. Kaava-aineistot ovat
ndhtdvillé myds kaavoituksessa kaupungintalon 4. kerroksessa. Kaavan
osallisille ldhetettiin postitse ilmoitus kaavan vireille tulosta seké osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, sama aineisto joka on ollut néhtdvillé
kaupungintalolla. Korona-epidemian aikaan on mahdollista sopia tapaaminen
kaavan valmistelijan kanssa kaupungintalolle, mutta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtdavilld ollessa yhtéédn em. pyynté ei ole esitetty
osallisen kanssa kéytyé keskustelua lukuun ottamatta.
Myds YVA-aineisto on ollut ndhtdvillé kaupungintalon kirjaamossa
yhteysviranomaisen eli Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen antamien ohjeiden
mukaisesti 11.3.-14.4.2020. Arviointiohjelmaa koskeva yleisétilaisuus
jérjestettiin sdhkdisesti 25.3.2020 klo 17.30 alkaen johtuen valtiovallan
antamista kokoontumisen kieltévisté ohjeista. Yleisend havaintona korona-
epidemian aikana pidetyistd séhkdéisistd yleisétilaisuuksista on todettu, ettd
niihin osallistuu enemmdn ihmisié kuin normaalioloissa pidettdviin fyysisiin
yleisétilaisuuksiin.

425 Luonnos ja siitd saatu palaute ja vastineet
Asemakaavaluonnos ja asemakaavan muutosluonnos olivat ndhtéavilla 8.7. - 14.8.2020, kuulemisaikaa
jatkettiin 31.8.2020 asti. Palautetta luonnoksesta antoivat Telia, Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy,
Kaakon alueverkko, Tekniset palvelut, Marinkylan metsastajat, Kymenlaakson liitto, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, Kymen Vesi Oy, Turvatekniikan keskus TUKES, Suomen luonnonsuojeluliiton
Kymenlaakson piiri ry, Kymenlaakson museo, Meri-Kymen luonto ry, osallinen 1, osallinen 2, osallinen
3, osallinen 4 ja osallinen 5.

Yleisotilaisuus: Asemakaavaluonnosta esiteltiin Karhulan kirjastossa jarjestetyssa yleisotilaisuudessa
26.8.2020. Mukana tilaisuudessa oli kaupungin edustajien lisdksi Suomen Malmijalostuksen edustaja.
Tilaisuuteen osallistui 6 henkilda. Tilaisuuden esittelyaineisto on ollut nahtavilla kaavoituksen
nettisivuilla tilaisuuden jalkeen.

Telialla ei huomautettavaa. Kaavan edetessa pyydetaan lahettamaan tarkemmat suunnitelmat Telia

Production Desk:in sdhkdpostiin.
e Merkitddn tiedoksi.

Kymenlaakson Sdhkodverkko Oy pyytda huomautuksessaan, ettd kaavaan merkittaisiin aluevaraus
voimalinjan uuden reitin ja Ristinkallion sahkdaseman vilille johtohaaran rakentamista varten.
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e Kyseinen liitos on mahdollista rakentaa esitetylld tavalla kaavaa
muuttamatta. Entisen Keltakallion teollisuusalueen asemakaava on tarkoitus
muuttaa, kun voimalinja siirretéddn uudelle linjaukselle, liitos sdhkdéasemalle
tulee huomioida tuolloin tehtdvéssé kaavamuutoksessa.

Kaakon Alueverkko Oy esittdaa huomautuksessaan, etta koska uusi kaava ei mahdollista harustettujen
pylvasrakenteita tulee johdonsiirron tilaajan korvata vapaasti seisovien pylvaiden ja harustettujen
pylvdiden kustannusero. Mutta mikali alueen sahkdtehojen merkittava kasvu edellyttda johdon
vahvistamista vapaasti seisovin pylvasrakentein, osallistuu Kaakon Alueverkko Oy em. kustannuseron
rahoittamiseen.

e Merkitddn tiedoksi.

Tekniset palvelut esittda, ettd koska yva:n yhteydessa ei ole tarkoitus tehda tarkempia
maaperatutkimuksia, tulisi kaupungin vakavasti harkita yleispiirteisen maaperatutkimuksen tekemista.
e Kaupunkisuunnittelu on kdynnistdnyt maaperdtutkimuksen teettdmisen
alueelle yhdessd teknisten palveluiden kanssa.

Osallinen 1 ehdottaa Hurukselantielle liittyvan Keltakalliontien jatkeen linjaamista uudelleen niin,
ettei halkaise viljelysmaita.
e Kaavaehdotuksessa katulinjaus on muutettu huomauttajan esittimdlld
tavalla niin, etteivdt viljelysmaat pirstoudu.

Osallinen 2

a. esittaa huolensa omaisen kiinteiston arvon alenemisesta

b. YVA:an alustavassa hankesuunnitelmassa esitetyn pCAM-tehtaan purkuputken sijainnista lahella
omaa kiinteistoa.

c. alueella olevien kaivojen varassa olevien kiinteistéjen mahdollisesta veden loppumisesta kaivoista

alueen rajaytystoiden yhteydessa.

veden laadun heikkenemisestad seka mahdollisiin hairiéihin tarvittavasta nopeasta reagoinnista

vesindytteiden jatkuvaa ottamista alueen kaivoista.

Maakuntakaavassa esitetty pohjavesialue voi lakata olemasta.

mita Kymen Veden ilmoittama mahdollisuus liittya vesijohtoverkostoon kaytannossa tarkoittaa?

hulevesien hallinta kaava-alueella ja sen ulkopuolella.

vaatii vesijohdon rakentamista ennen kuin alueen rakentaminen alkaa.

j.  lisdksi YVA:aan liittyvia huomautuksia liittyen akkutehtaan toimintaan, mm. purkuputki.

k. kaavassa esitetty suojavihervythyke

a. Kotkan kaupunki kéy keskusteluja kiinteistén ostamisesta.

b. purkuputken paikka ei sisdlly kaava-alueeseen, se tutkitaan YVA-menettelyn
yhteydessd.

c. YVA:n yhteydessd tehtiin kaivokatselmus ja otettiin vesindytteet, joiden
tulokset toimitettiin kaivojen omistaijille.

Kymen Vesi toimittaa tarvittaessa hdiritilanteessa kiinteistéille vesisdilion.

e. veden laatua tultaneen seuraamaan joko toimijan velvoitteena tai kaupungin
toimesta.

f. ko. entisessd Maakuntakaavassa esitetty pohjavesialue kuului luokkaan 3.
ELY:n teettdmdissd selvityksessd alueet arvioitiin uudestaan vedenoton
kannalta ja 3-luokka poistui, alueet jétettiin kokonaan pois tai nostettiin
ylempiin luokkiin eli térkeisiin alueisiin. ko. pohjavesialue poistui luokituksesta
eikd sitd ole endd merkitty 15.6.2020 hyvéksyttyyn Kymenlaakson
maakuntakaava 2040.

g. Korvausvelvollisuus syntyy, jos veden laadun todetaan heikentyneen tehtyjen
toimenpiteiden seurauksena. Asiaan voidaan varautua rakentamalla
vesijohtoliittymd kiinteistdjen rajalle. Korvaustilanteessa liittymismaksu olisi
veloitukseton mutta veden kdyt6std maksettaisiin normaalisti. Samalla
voidaan / voi olla jdrkevdd rakentaa myds viemdri, johon liittymisestd
kiinteistot maksavat normaalit maksut.

h. kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka
ldhtékohtana on sdilyttdd hulevesitase luonnontilaista vastaavalla tasolla ja
vdhentdd liikenndidyiltd alueilta alapuoliseen vesistéén kulkeutuvia haitta-
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ainemddrid. kaavamddrdyksessé velvoitetaan laatimaan hankkeesta
tarkempi suunnitelma ja hyviksyttimddn se rakennusluvan yhteydessd.

i.  vesijohdon rakentamisesta voidaan kéydd neuvottelut asukkaiden, kaupungin
ja Kymen Veden kesken.

j. teollisuusrakentamista ja teollista toimintaa sdddellddn ja valvotaan
ympdristélainséddddnndn avulla ja YVA-menettelyn yhteydessd selvitetdidin,
onko akkutehtaan sijoittaminen kyseiselle kaavoitettavalle teollisuusalueelle
mahdollista. Perustellun pddtelmén YVA:sta antaa Kaakkois-Suomen Ely-
keskus.

k. kaavassa esitetty suojaviheralue on kaavamddrdysten mukainen termi
alueelle, jonka tarkoituksena on muodostaa puskurivyéhykettd mm. asutusta
vasten, sen leveydeksi on kaavaehdotuksessa esitetty n. 90m. alueeseen
kuuluu mydés johtoa varten varattu alueen osa. kaavaehdotuksessa
suojaviheralueelle velvoitetaan rakentamaan maa-aineinen melu- ja
ndkemdsuojavalli, joka pitéd voida istuttaa. teollisuustontin rakennusalueen
raja on 150m etdisyydelld Viipurintien varren IGhimmisté asuinrakennuksista.
kaavaehdotuksessa kaava-alueen rajaa on siirretty noin 50 pohjoiseen
luonnoksessa esitetystd rajasta eli kauemmas olemassa olevasta asutuksesta.

Osallinen 3 esittaa huolensa

a.

®ao0 o

bl

teollisuusalueen sijainnista liian lahellad asuinkiinteistdja, koska myrkyllisten aineiden valuminen
maastoon voi olla mahdollista hairidtilanteen sattuessa.

pitda suojaviheraluetta liilan kapeana ja vaatii sen leventamista 300m.

hulevesien valumisesta kiinteistolle tai Keltakallion ojaan.

louhintojen mahdollisista kaivoille aiheuttamista haitoista.

kiinteistdjen arvon laskemisesta ja vaatii kaupunkia korvaamaan mahdolliset kiinteistoille
aiheutuvat vahingot.

ulkoilumaiden tuhoutumisesta.

purkuputken mahdollisesti aiheuttamista myrkkyvuodoista ja niiden vaikutuksista luontoon.

a. akkutehtaan toiminnan mahdollisten hdiriétilanteiden hallintaa arvioidaan
meneillddn olevassa YVA-menettelyssd sekd toimintaa valvotaan eri
ympdristénsuojelusta vastaavien viranomaisten toimesta. sama pétee muihin
teollisuuslaitoksiin, jotka tulevat sijaitsemaan tontilla, laitosten toiminnasta
riippuen niistékin tehddén tarvittaessa YVA-tarkastelu, jossa tutkitaan
toiminnan soveltuvuutta ko. alueelle.

b. kaavassa esitetty suojaviheralue on kaavamddrdysten mukainen termi alueelle,
jonka tarkoituksena on muodostaa puskurivyéhykettd mm. asutusta vasten,
sen leveydeksi on kaavaehdotuksessa esitetty n.90 m. alueeseen kuuluu myds
johtoa varten varattu alueen osa. kaavaehdotuksessa suojaviheralueelle
velvoitetaan rakentamaan maa-aineinen melu- ja ndkemdsuojavalli, joka pitdd
voida istuttaa. teollisuustontin rakennusalueen raja on 150m etdisyydellé
Viipurintien varren ldhimmistd asuinrakennuksista, suoja-alueen leventéminen
300m ei ole mahdollista. kaavaehdotuksessa kaava-alueen rajaa on siirretty
noin 50 pohjoiseen luonnoksessa esitetystd rajasta eli kauemmas olemassa
olevasta asutuksesta. rakentamisen aikaisia melu- ja tdrdhtelyhaittoja hallitaan
louhintaa koskevissa luvissa, mutta rakennuspaikan rakentamisen aikaisia
vdliaikaisia haittoja ei voida kokonaan poistaa.
kts. osallinen 2 kohta h.
kts. edelld kohdat c, d ja g.
kaupunki tulee keskustelemaan 2 Idhimmdén asuinkiinteiston lunastamisesta.
kaupunki on ostanut alueet kaavoittaakseen teollisuusaluetta
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan toteuttamiseksi. Alue on esitetty
teollisuuskdytt66n jo vuoden 1986 Kotkan yleiskaavassa. Alueen ulkopuoleinen
metsdalue jdd metsdiseksi ulkoilu- ja marjastusalueeksi.

g. purkuputkien paikat ja niiden aiheuttamat mahdolliset haitat tutkitaan
akkutehtaan YVA-menettelyn yhteydessd.

oo

Osallinen 4 esittaa huolensa

a. kaivojen vedenlaadusta ja veden mahdollisesta loppumisesta.
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b. ulkoilu- ja marjastusalueiden katoamisesta.
tontin arvon laskemisesta.
d. pandemian aiheuttamasta haitasta asioiden hoitamiseen ja kaava- ja yva-materiaaliin
tutustumiseen ja esitetdan lisdaikaa.
a. kts. vastaukset osallinen 2 kohdat c,d ja g
b. kts. osallinen 3 vastaus f.
c. kaupunki tulee keskustelemaan 2 ldhimmdn asuinkiinteistén lunastamisesta.
d. pandemiatilanne on kaikille ennakoimaton ja uusi tilanne jonka aiheuttamiin
hankaluuksiin pyritéén l6ytdmddn ratkaisuja. Kaupungin virallinen
ilmoituskanava on kaupungin verkkosivut joilla kyseiset asiakirjat ovat myds
ndhtdvillé.
Kaavaluonnoksen ndhtévilld oloaikaa jatkettiin normaalista elokuun loppuun 2
viikolla. Kaupungin linjausten mukaan kaavahanketta odotetaan vietéivén
eteenpdin niin, etté akkutehtaan mahdollinen sijoittuminen paikkakunnalle on
kaavallisesti mahdollista.
Kaavan osallisille on Idhetetty luonnosvaiheessa kaava-asiakirjat ja
yhteystiedot, lisétietojen pyytdmistd ja tapaamisen sopimista varten.
Valmistelijat ovat saaneet kirjallisen luonnospalauteen liséiksi yhden
puhelinsoiton jossa annettiin palautetta mutta eivdt yhtddn tapaamispyyntdd.
26.8.2020 jéirjestettiin yleisotilaisuus, josta osallisille Iéhetettiin kirjallinen
kutsukortti, tilaisuuteen osallistui 6 henkil6d.

o

Osallinen 5 esittaa huolensa
a. asuinrakennuksensa arvon alenemisesta ja esittaa kiinteiston ostamista kaupungille.
b. hulevesien hallinnasta.
c. suojaviheralueen riittavyydesta.
a. kyseisen kiinteiston omistajan kanssa keskustelut kiinteistén ostosta on
aloitettu.
kts. vastaus osallinen 2 kohta h
c. kts. vastaus osallinen 2 kohta k

Marinkylan metsastdjien jattamassa huomautuksessa todetaan

a. ettd teollisuusalueen rakentaminen lopettaa alueelta hirvenmetsastysmahdollisuudet ja vaikuttaa
hirvieldinten liikkumiseen alueella. alueen virkistyskadytté polkuineen ja marjastus- ja
sienestysmaastoina haviaa.
todetaan ettd YVA:ssa esitetty purkuputki menee Marinkylan osakaskunnan vesialueille.
pyydetadn kaupunkia vuokraamaan korvaavia metsastysmaita ja todetaan ettd metsastyksen
loppuminen alueella saattaa lisata hirvivahinkojen maaraa.

a. kaupunki on ostanut alueet kaavoittaakseen teollisuusaluetta
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan toteuttamiseksi. alue on esitetty
teollisuuskdyttéon jo vuoden 1986 Kotkan yleiskaavassa. alueen ulkopuoleinen
metsdalue jdd metsdiseksi ulkoilu- ja marjastusalueeksi.
purkuputken paikka selvitetddn YVA-hankkeen yhteydessd.

c. kaupungin maanomistus keskittyy ldhialueella pddosin nyt kaavoitettavalle
alueelle, mutta kaupunki on halukas kdymddn keskustelua korvaavien alueiden
osoittamiseksi hirvenmetsdstykseen.

Kymenlaakson liitto toteaa, ettd maakunnan kehittamispoliittisena tavoitteena on varautua paljon
tilaa ja hyvia logistisia valmiuksia vaativiin uusien globaalien teollisuushaarojen aluetarpeisiin ( esim.
akkutehtaat ja datakeskukset), joiden tulevat tarpeet ovat sijainnin ja aluetarpeen suhteen vaikeasti
ennakoitavissa. Ndille toiminnoille esitetddn maakuntakaavassa useita vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja,
joista yksi on nyt asemakaavatarkastelun kohteena oleva alue. Kymenlaakson liitto pitda hyvana, etta
alueen asemakaava edistdaa maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista ja esittda lausunnossaan
maakuntakaavan 2040 suunnittelumaarayksen sisallyttamistd kaavamaarayksiin. Maardyksessa
edellytetddn muinaisjadnndsten selvittdmista sekad uusiutuvaan energiaan perustuvan jarjestelmien
kayttoonoton edellytysten selvittamista.

a. kaavamdidrdyksid tarkennetaan kuten Kymenlaakson liitto lausunnossa esittéd.

b. kaavasta on tehty muinaisjéédnndsinventointi.

14



Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa todetaan etta

luontoselvitys tulee liittaa kaava-asiakirjoihin.

hulevesien hallintasuunnitelma tulee liittaa kaava-asiakirjoihin ja lisata kohta selostukseen.
tulee tutkia kolmihaaraliittyman mahdollisuutta Keltakalliontien jatkeella Hurukselantielle
kaava tulee laatia niin ettd samoilla maarayksilld alueelle voidaan toteuttaa myés muuta
teollista toimintaa kuin akkutehdas, jota nyt suunnitellaan.

pyydetadn taydentamaan kaavan vaikutusten arviointia selostukseen puuttuvilta osin.
pyydetadn jarjestamaan tyopalaveri, jossa voidaan todeta selvitysten riittavyys ehdotuksen
laatimista varten.

e

f.
g.
h.

a. luontoselvitys liitetdén asiakirjoihin.

b. hulevesien hallintasuunnitelma liitetécn asiakirjoihin, kaavamddrdyksiin on
lisdtty hulevesien suunnittelua ja kdsittelyd koskevia tarkentavia
mddrdyksid.

c. Keltakalliontien liittymistd Hurukselantiehen on kaavaehdotuksessa tutkittu
kolmihaaraliittymdnd, risteyksen vdlimatka Hyétytiehen jéd ehdotettua
pienemmdksi.

d. kaava laaditaan yleispdtevdnd teollisuusalueen asemakaavana.

e. vaikutusten arvioinnit tdydennetddn selostukseen puuttuvilta osin. mm.
muinaisjéidnndésinventointi, joka alueelta on laadittu.

f.  tyopalaveri ELY-keskuksen ja viranomaisten kanssa on pidetty syyskuussa
2020. asiaa on avattu kohdassa 4.3. viranomaisyhteistyé.

Kymen Vesi Oy:n lausunnossa todetaan etta

a.

vesihuollon jarjestamistd alueella on tarkasteltu yhdessa kaupungin kanssa ja putkien
kapasiteetin riittavyytta tulee tarkastella edelleen. lisdvesisyoton jarjestaminen lannen
suunnasta on mahdollista. edellytyksena kaava-alueen liittamiseksi Kymen Vesi Oy:n
toiminta-alueeseen on rahoituksen jarjestyminen.
hulevesien hallintasuunnitelma on laadittava ja Hiidenkirnuntien hulevesiviemarin
kapasiteetti on rajallinen eika kuivatusvesia saa johtaa jatevesiviemariin.
a. vesihuollon ja sen vaatiman rahoituksen jdrjestimisestd jatketaan neuvotteluja
kaupungin ja Kymen Vesi OY:n vililld.
b. hulevesien hallinnasta on laadittu suunnitelma, jonka ohjaukseen mydés Kymen
Vesi Oy on osallistunut.

Turvatekniikan keskus TUKES toteaa lausunnossaan, ettei heilld ole huomautettavaa Keltakallion
teollisuusalueen laajentamissuunnitelmiin.

Suomen Luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry:n lausunnossa todetaan
a.

@ oo

kaavaselostuksessa kaytetaan virheellisesti nimiketta akkutehdas ja kdytetdan molempia
nimityksia Ristinkallio seka Keltakallio.

aineistosta ei kdy ilmi, miten suunnittelussa huomioidaan Seveso Ill direktiivin tavoitteet.
aineistosta ei ilmennyt minka verran minkinlaista metsamaata alueella talla hetkelld on ja
onko Metso-soveltuvuus selvitetty.

arvostellaan luontoselvityksen puuttumista.

prosessivesiputkien sijainti ja ettei niita osoiteta kaavassa.

suojaviheralueen riittamattomyys

rajaetdisyys 10m tuntuu pienelta.

a. kaavaselostukseen korjataan akkutehdas akkumateriaalitehtaaksi, joko on yksi
mahdollinen alueelle tuleva toimija. alueen nimien kdsittelyd selkeytetddn.
Ristinkallio on kaupunginosa, Keltakallio on osa Ristinkalliota.

b. asemakaavaa laaditaan yleispdtevénd teollisuusalueen asemakaavana eikd ole
varmuutta sijoittuuko alueelle Seveso Ill-direktiivin mukainen laitos. pddtds laitoksen
Seveso lll-statuksesta mddrittelee Turvatekniikan keskus TUKES eri hankkeiden
ympdristélupaprosesseihin liittyvénd. siind yhteydesséd TUKES mddirittelee laitokselle
konsultointivyéhykkeen.
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c. alueelle ei ole selvitetty soveltuuko alue Metso metsiensuojeluohjelmaan koska alue
on ostettu maankdytéllisesti muuhun kéyttéén ja pddosin alueen metsdt on hakattu.
kaupunki on valmistelemassa Metsosuojelua varten alueita, jotka on todettu
soveltuvan ko. ohjelmaan ja sitd kautta toteuttavat valtuuston tekemdd pddtostd.

d. alueen luontoarvot on selvitetty kuluneen kesén aikana YVA-hankkeeseen liittyen ja
luontoselvitys liitetddn kaava-asiakirjoihin ja sen pohjalta otetaan kantaa kaava-
alueen luontoarvoihin. alueelta laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma, joka myds
liittetddn asiakirjoihin.

e. purkuvesiputket selvitetddn YVA-hankkeeseen liittyen eikd niitd tarkastella
asemakaavalla. purkuvesiputkia ja prosessivesié kdsitelléén hankkeille haettavien
tarvittavien lupien yhteydessd.

f.  10m etdisyys tulee talla hetkelld kyseeseen jaettaessa teollisuusaluetta,
kaavoitettavan alueen ymparilld ei ole asemakaavaa. ympardivaa aluetta
mahdollisesti tulevaisuudessa kaavoitettaessa etdisyysvaatimukset tarkastellaan
vastaamaan alueiden kayttotarpeita.

g. kts. vastaus Osallinen 2 vastaus k.

Kymenlaakson museon lausunnossa todetaan

a.

Rakennettu kulttuuriperintd: asemakaava-alueella ei ole huomioitavia rakennetun
kulttuuriympdristén arvoja.

Arkeologinen kulttuuriperintd: Museoviraston muinaisjaannosrekisterin perusteella kaava-
alueelta tunnetaan toistaiseksi yksi arkeologinen kohde; historiallinen tyo- ja
valmistuspaikka, neljan viljelyroykkion kokonaisuus Korkeakoski Niitynmaki. Kyseessa on
muu kulttuuriperintékohde, joka ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama. Ne
tulee kuitenkin ottaa huomioon maankayton suunnittelussa niiden historiallisen
merkityksen vuoksi. Kymenlaakson museo suosittelee, ettd kohde merkitaan kaavaan
kohdemerkinnadlla ja siihen liittyvalla suojelumerkinnalld s = Muu kulttuuriperintékohde:
Alueella sijaitsevat historialliset rakenteet on sailytettava. Suuremmista kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Kymenlaakson museon kanssa.

Kaava-alueella tehtiin arkeologinen inventointi, jossa todettiin edelld mainittu
kiviréykkié ja muutamia vastaavia sekdé léydettiin hiilihauta. Kiviréykkidistd
ehdotettiin, ettei sitd merkittdisi muinaisjddnnékseksi eikd sitd merkittdisi
kaavakarttaan. Hiilihaudan luokiteltiin muinaisjdédnnékseksi. Hiilihaudasta
kdytiin Muinaismuistolain 13§:n mukainen neuvottelu muinaisjéénnédkseen
kajoamisesta Museoviraston kanssa 16.9.2020, muistio selostuksen liitteend nro
13. Neuvottelussa todettiin, ettd kaupungin tavoitteena on muinaisjddnnékseen
dokumentointi ja poistaminen. Neuvottelun jdlkeen kaupunki on palkannut
arkeologin dokumentoimaan muinaisjddnnéksen ja raportoimaan tulokset
Museovirastolle. Muinaisjéénndés merkitédén néhtdville tulevaan
asemakaavaehdotukseen samoin sitd koskeva kaavamddrdys. Tavoitteena on,
ettd muinaisjéénnds saadaan dokumentoitua ja raportti hyvéksytettyd
Museovirastolla ennen kuin kaavaehdotus menee kaupunginhallituksen ja —
valtuuston hyvéksyttdvdksi ja ettd muinaisjdénnds ja sen kaavamerkintd
voidaan poistaa kaavakartasta ennen hyviksymiskdsittelyjd teknisend
korjauksena, jolloin kaavaan ei jdé merkintéd muinaisjdénndéksestd ja asia tulee
hoidettua muinaismuistolain edellyttémdillé tavalla.

Meri-Kymen Luonto ry

e a0 oTa

alueen virkistyskayton loppuminen

metsan hakkuu, METSO-ohjelma

rautatieyhteys

akkumateriaalitehtaan vesistokuormitus
luontoselvityksen puuttuminen

akkutehtaan sijoittaminen jo olevalle teollisuusalueelle.

a. Kotkan kaupunki on ostanut alueet kaavoittaakseen teollisuusaluetta
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan toteuttamiseksi. Alue on esitetty
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teollisuuskdyttéon jo vuoden 1986 Kotkan yleiskaavassa. Alueen ulkopuoleinen
metsdalue jdd metsdiseksi ulkoilu- ja marjastusalueeksi sekdé virkistyskdyttéén.

b. Alueen puusto on pddosin hakattu eikd alueen soveltuvuutta METSO-ohjelmaan
ole tutkittu, koska se on hankittu teollisuuskéyttéon. Alueen maastoa joudutaan
muokkaamaan alueen maaperdéolosuhteiden ja korkeuserojen parantamiseksi
rakennuskdyttdd varten.

c. VYleis- sekd maakuntakaavan mukaan on varauduttu teollisuusalueen
laajentamiseen pohjoisen suuntaan niin, etté alue on liitettdvissé
rautatieverkkoon, mikd on yksi alueen vahvuuksista. Akkumateriaalitehdas on
yksi vaihtoehtoinen kdytté alueelle ja alueen suuri koko huomioiden alueelle
tullaan todenndkdisesti rakentamaan useita rakennuksia toiminnasta riippuen.

d. Mahdollisen akkumateriaalitehtaan prosessivesien vaikutuksia vesisté6n
tutkitaan meneilliiéin olevan YVA-hankkeen yhteydessd.

e. YVA-hankkeen yhteydessd tehty laaja luontoselvitys on kaavatyén kdytettévissd
ja sitd on tehty kevittalvesta 2020 alkaen. luonnoksen ndhtdvillé ollessa
selvitysaineistosta ei ollut vield koostetta. kaavaselostusta on tdydennetty
luontoselvityksen tulosten mukaisesti.

f. Kotkan kaupungilla ei ole osoittaa sijoittumispaikkaa olemassa olevalta
teollisuusalueelta mahdollista akkumateriaalitehdasta tai muuta uutta tilaa
vaativaa teollisuuslaitosta varten. Seudun strategisessa yleiskaavassa
nimenomaan etsittiin seudulta uusia sijoituspaikkoja uusille ja suurille
teollisuuslaitoksille, joiden sijoittumispaikkojen valintaan vaikuttaa myds
alueella oleva valmis tai helposti saavutettava raskas infra, mitd laitokset
tarvitsevat. Nyt kaavoitettava alue on esitetty teollisuuskdyttéén jo vuoden
1986 Kotkan yleiskaavassa. Alueella on Idhellé olemassa olevaa raskasta infraa
kuten E18-moottoritie ja yhteys 2:een sen liittymddn, raideyhteys, voimalinja ja
maakaasu sekd alueen laajentamismahdollisuus.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toivoi lausunnossaan, etta kaavahankkeesta jarjestetdaan tyoneuvottelu
tarvittavien yhteisty6tahojen kanssa. Tilaisuus jarjestettiin 8.9.2020 Skypen valityksella ja siihen
osallistuivat Kaakkois-Suomen ELY-keskuksesta edustajat alueiden kaytosta, liikenteestd seka
ymparistonsuojelusta. Kotkan kaupungilta tilaisuuteen osallistuivat kaavan valmistelijat ja teknisen
toimialan edustajat. Neuvotteluun osallistuivat my6s YVA:aa teettdva seka sitd laativa osapuoli ja
paikallisen kehitysyhtion edustaja. Neuvottelussa kaytiin lapi kaavaan liittyvat selvitykset ja todettiin,
ettd ne ovat riittavat, kun niiden tulokset huomioidaan kaavan vaikutusten arvioinnissa ja etta
kaavaa voidaan vieda eteenpdin suunnitellussa aikataulussa. Kaavan todettiin olevan yleiskaavan
mukainen.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen kanssa kaytiin neuvottelu kaavaluonnoksesta. Kympe piti myos
pelastustoimen kannalta hyvand, etta alueelle avataan toinen katuyhteys ja aluetta voidaan ldhestya
kahdesta suunnasta. Todettiin, ettd toiminnan vaatimat suojaetaisyydet maaraytyvat tulevan
toiminnan mukaan ja koska toiminta ei viela ole tiedossa, ei niitd voi merkita meneilldan olevaan
asemakaavaan. Kympe totesi my0s, etta tulee huolehtia riittdvdan sammutusveden saatavuudesta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava mahdollistaa alueelle teollisuusrakennusten sijoittamisen. Suunnittelualue on
kaavaehdotuksessa esitetty merkinnalla Tkem eli teollisuus-ja varastorakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Merkinta
mahdollistaa myds Finnish Battery Group Oy:n suunnitteleman akkutehtaan rakentamisen, jos yritys
paattaa sijoittaa tehtaan Kotkaan.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella ehdotuksessa kaava-alueen eteldista rajausta on
muutettu pohjoisemmaksi, kauemmas ldhimmasta asutuksesta. Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:n
voimalinjalle on varattu osittain uusi sijainti rakennettavan Keltakalliontien yhteyteen. Nykyisen
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5.2

5.3

531

53.2

teollisuusalueen halkaisevan voimalinjan uusi sijainti parantaa nykyisten Keltakalliontien
teollisuustonttien kadytettavyytta sekd mahdollistaa korkean voimajohtolinjan rakentamisen
kapasiteetin niin vaatiessa. Voimajohtoa on kaavaehdotuksessa itdiselld osuudella linjattu uudelleen
niin, etta johtovaraus noudattaa kaava-alueen itdrajaa.

Suojavihervydhyke EV on kaava-alueen supistamisen myota siirtynyt pohjoisemmaksi ja
voimajohdolle varattu alueen osa on merkitty myos suojaviheralueeksi. Suojaviheralueelle saa
sijoittaa autopaikkoja. Suojaviheralueelle tulee kaavamaardysten mukaan rakentaa melu- ja
nakemadeste, jonka korkeus on noin 6m maanpinnasta. Este tulee tehdd maa-aineisena ja se tulee
olla istutettava. Esteen suunnitelma tulee hyvaksyttda rakennusvalvonnassa.

Kaavaehdotuksessa Keltakalliontien liittyma Hurukselantiehen on linjattu uudelleen niin, ettei
viljelykdytossa oleva pelto pirstoudu ja tiealue sijoittuu kahden maanomistajan maille. Samalla
Hurukselantien risteykseen ei muodostu nelihaaraliittymaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
ehdotuksen mukaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 145 ha.

T/kem- korttelialueella tonttitehokkuus on e = 1,50.

Rakennuksen ja rakennelmien vesikaton ylin korkeusasema maanpinnasta. Enimmaiskorkeudesta
voidaan poiketa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Palvelut

Kaavan suunnittelualueella ei ole nyt yleisid palveluita. Lahimmat palvelut ovat keskittyneet E18
moottoritien Keltakallion risteysalueen teollisuusalueelle, joka on Eteldisen Kymenlaakson
autokaupan keskittyma. Alueella on myds pienteollisuutta, elintarvike- ja polttoainemyyntia.
Olemassa oleva Keltakallion teollisuusalue on toistaiseksi vain osin rakentunut ja sinne on sijoittunut
pienteollisuutta ja liiketoimintaa. Alueen rakentuessa myds palvelurakenne alueella ja sen lahist6lla
monipuolistuu / vahvistuu toiminnasta riippuen.

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntaan

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttuu nykyiselladn rakentamattomasta alueesta
rakennetuksi teolliseksi maisemaksi. Rakentaminen nakyy erityisesti Keltakalliontielle. Vanhan
Viipurintien varrella olevaa asutusta vastaan rakennetaan suojavihervyéhykkeelle maa-aineinen
melu- ja ndkemdeste, joka istutetaan.

Jos alueelle toteutetaan akkutehdas, se muodostuu erillisistd, noin 1-2ha:n suuruisista 1-3
kerroksisista, ruutukaavan muotoon sijoittuvista rakennuksista, joita erottavat kulkutiet.
Toimistorakennukset ja pysdkoéintialueet sijoittunevat ldhelle Keltakalliontieta. Akkutehdas on yksi
mahdollinen sijoittuja ja sitd on kaytetty esimerkkind, koska tallaisen toiminnan sijoittamista alueelle
tutkitaan samanaikaisesti kaava-aluetta ja sen ymparist6a koskevassa YVA-menettelyssa.
Asemakaava mahdollistaa myds muunlaisten teollisuuslaitosten ja —toimintojen sijoittumisen
alueelle.

Kaavamaarayksissa todetaan, etta alueen valaistus tulee toteuttaa niin, ettd valo aiheuttaa
mahdollisimman vahan héiriota alueen ulkopuolelle. Rakennusten enimmaiskorkeudesta on
madritelma kaavamaarayksissa. Keltakalliontien varteen on kaavassa merkitty istutettava alueen
osa.

Muinaisjaannokset

Kaava-alueella tehtiin arkeologinen inventointi, jonka laati Mikroliitti Oy 2020. Inventoinnissa
todettiin edellda mainittu kivirdykkio ja muutamia vastaavia seka loydettiin hiilihauta. Kiviroykkioista
ehdotettiin, ettei sitd merkittaisi muinaisjaannokseksi eika sita merkittaisi kaavakarttaan. Hiilihaudan
luokiteltiin muinaisjaannokseksi. Hiilihaudasta kaytiin Muinaismuistolain 13§:n mukainen neuvottelu
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muinaisjddnnokseen kajoamisesta Museoviraston kanssa 16.9.2020. Neuvottelussa todettiin, etta
kaupungin tavoitteena on muinaisjdanndkseen dokumentointi ja poistaminen. Neuvottelun jalkeen
kaupunki on palkannut arkeologin dokumentoimaan muinaisjadnndksen ja raportoimaan tulokset
Museovirastolle. Muinaisjadannds merkitdan nahtaville tulevaan asemakaavaehdotukseen samoin sita
koskeva kaavamaaradys. Tavoitteena on, ettd muinaisjdannos saadaan dokumentoitua ja raportti
hyvaksytettya Museovirastolla ennen kuin kaavaehdotus menee kaupunginhallituksen ja —
valtuuston hyvaksyttavaksi ja ettd muinaisjaannds ja sen kaavamerkintd voidaan poistaa
kaavakartasta ennen hyvaksymiskasittelyja teknisena korjauksena, jolloin kaavaan ei jaa merkintaa
muinaisjadnnoksesta ja asia tulee hoidettua muinaismuistolain edellyttamalla tavalla.

Keltakallion teollisuusalueen laajennukseen liittyva arkeologinen inventointi 2020 on selostuksen
litteend nro 10 ja muistio Museoviraton kanssa pidetysta neuvottelusta liitteend nro 13.

5.3.3 Liikenne
Ajoneuvoyhteydet kaavasuunnittelualueelle johdetaan E18-moottoritieltd joko Keltakallion liittyman
ja Hurukselantien liittyman kautta. Mahdollisen akkumateriaalitehtaan toiminnasta aiheutuvasta
liilkenteestda merkittdvin osa on tydmatkaliikennetta, rekkaliikenne alueelle on vahdisempaa.
Liilkenteen maarat tarkentuvat YVA-menettelyssa. Muunlaisen teollisuuden liikenne maaraytyy ko.
toiminnan mukaan. Kaavan toteuttamisen yhteydessa rakennetaan Keltakalliontien jatke
Hurukselantielle saakka, mika jakaa liikennetta kahteen suuntaan olipa kyse raskaasta tai kevyesta
liilkenteestd. Keltakalliontie muodostaa kolmihaaraliittyman Hurukselantien kanssa ja nykyinen
Hyotytien risteys jaa ennalleen.

Katusuunnitelman mukaan katu on 1+1-kaistainen ja siihen liittyy vélikaistalla ajoradasta erotettu
kevyen liikenteen vayl3, joka seuraa Keltakalliontietd Hamina- Ristinkalliontieltd Hurukselantielle.
Alueen kokoojakatujen esim. Keltakalliontien suunnittelussa otetaan huomioon mahdolliset
vaarallisten aineiden kuljetukset ja niihin varautuminen.

Keltakalliontien suoralla osuudella valikaistalle on suunniteltu sijoitettavan voimajohtopylvaita, jotka
on tarkoitus siirtda nykyiselta teollisuusalueelta kadun varteen. Pylvdiden siirto parantaa olemassa
olevan teollisuusalueen kaytettavyytta ja mahdollistaa akkutehtaan vaatiman voimantarpeen.
Katualueen viherkaistalle on hulevesisuunnitelmassa esitetty myos viivytysaltaita sekd hulevesin
laadullisia kasittelyrakenteita.

Asemakaava-alueen pohjoispuolitse kulkee Kotka-Kouvola ratayhteys, joka haarautuu Juurikorvessa
Haminan suuntaan. Kotka-Kouvola vililld on valmistumassa kaksoisraideselvitys, jossa tutkitaan
toisen raiteen sijoittamista Juurikorpi-Mussalon satama- vilille, Juurikorvesta Kouvolaan
kaksoisraide on jo olemassa. Selvityksessa tutkitaan myos rataosuuden akselipainon lisdysta.
Meneillaan olevaan asemakaavaan ei sisally raideyhteyden muodostamista Kotka-Kouvola radalle,
sitd tulee tarkasteltavaksi erillisessa kaavahankkeessa.

Kotkansaari-Hamina valia liikkenndivat linja-autot kulkevat Haminantielld, josta etaisyys
teollisuusalueelle on noin 1 km sekd Vanhan Viipurintien kautta liikennodivat palvelulinjat, jotka
ajavat valia Karhulan keskusta Juurikorpi ja joiden etdisyys teollisuusalueesta on pari sataa metria.

5.3.4 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset
Kaava-alueen ja sen ympdriston luonnonolosuhteet sekd muut akkutehtaan rakentamisen vai-
kutukset selvitetdan laajasti akkutehdashankkeen ymparistovaikutusten arviointimenettelyn
yhteydessa. YVA-selostus tulee nahtavilla loppusyksylla 2020. Kaakkois-Suomen ELY- keskus antaa
siitd perustellun paatelman alkuvuodesta 2021.
YVA:n yhteydessa tehtdvat selvitykset olivat laajempia ja perusteellisempia kuin mita kaavoituksen
yhteydessa on mahdollisuus tehda. Keltakallion hankealueen luontoselvitys tehtiin n. 250 ha:n
alueelle kun kaava-alue on noin 145 ha. Johtopaatoksina selvityksessa mainitaan, etta alueen luonto-
arvot ovat kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta vahaiset. Yksi alueelta I6ydetyistda metsalain 10§:n
tarkoittamista soista on suunnittelualueella ja pieni osa toisesta. Kyseisten soisten alueiden
sailyttamista voi tutkia monipuolisuutta lisddvan yksityiskohtana alueen suunnittelua.

Selvityksessa mainittu Santamaden metsdalue jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Uhanalaisia,
silmallapidettavia, rauhoitettuja tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja ei havaittu.
Pesimdymparistonsa suhteen erityisen vaativia lajeja tai linnustollisesti erityisen arvokkaita alueita ei
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selvitysalueella havaittu. Huomionarvoisin alueen lajeista on hiirihaukka, jonka pesa I6ydettiin
alueelta. Kaavakarttaan merkittiin hiirihaukan pesa ja kaavamaaradyksessa todetaan, etta pesaan ei
saa kajota tai kajoamiseen tulee saada ELY-keskuksen mydntama lupa luonnonsuojelulain
perusteella rauhoitetun lintulajin pesdaan kajoamisesta.

Maanomistuksen siirtymisen yhteydessa kaupungille alueella on suoritettu laajoja metsahakkuita ja
siten luonnonolosuhteet ovat muuttuneet myds menneen kesan aikana. Alueen rakentaminen tulee
vaatimaan maanpinnan korkeusasemien muokkausta, maamassojen siirtoja, osin louhintaa mika
kaikki toiminta havittda alueen luonnontilaisesta rakennetuksi tonttimaaksi. Samalla alueen
virkistyskayttd haviaa.

Alueelta tehty luontoselvitys on selostuksen liitteena nro 12.

Ohessa my®s linkki FBC akkutehdashankkeen ymparistévaikutusten arviointimenettelyn asiakirjoihin
www.ymparisto.fi/FBCakkumateriaalituotanto YVA.

5.3.5 Melu, haju- ja polypaastot

Liilkennemelun maara riippuu alueelle sijoittuvasta teollisuuden lajista. Kaavan kanssa
rinnakkain tutkittavan akkumateriaalituotannon aiheuttama lilkkennemelu koostuu padosin
tyomatkaliikenteesta ja sekda muutamista paivittdisista rekoista. Alueelle mahdollisesti
sijoittuvan teollisuuden aiheuttama melu niin toiminnasta kuin liikenteestakin, riippuu
toiminnan laadusta ja laajuudesta. Kukin toiminta tulee luvitettavaksi lainsdadannon
madrittelemalla tavalla, missd yhteydessa maaritelladn raja-arvot niin melulle kuin haju- ja
polypaastoillekin.

5.3.6 Vaikutukset energia- ja ilmastoasioihin

Asia Arvio* | Perustelut arviolle ja lisatietoja
Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen 2 Liittyy yhdyskuntarakenteen reunaan
(véhentdd liikenteen pddistojéi) ja olemassa olevan raskaan infran
Sijainti yhdyskuntarakenteessa seka mm. Iaheisyyteen.

palveluiden ja asumisen vélisen sijoittumisen suhde

Alueen joukkoliikenneyhteydet / olosuhteet 1 Osa linja-autoreiteista sivuaa kaava-
Reittien tiheys ja sujuvuus (yhteydet keskeisiin aluetta lahimmilldan parin sadan
kohteisiin) metrin etisyydell3. Kilometrin
Etdisyydet ja yhteydet pysakeille. etdisyydelld tiheammét vuorot.
Kavelyn hyvien olosuhteiden huomiointi 3 Kaava-alueelle johtavalle

Reittien turvallisuus ja kattavuus Keltakalliontielle rakennetaan kevyen

liilkenteen vayla, joka on erotettu
ajoradasta valjalla valialueella.
Kevyen liikenteen vaylat jatkuvat
seka Karhulan ettd Haminan ja
Otsolan suuntaan.

Pyorailyn hyvien olosuhteiden huomiointi 3 Kaava-alueelle johtavalle
Reittien ehjyys ja innostavuus Keltakalliontielle rakennetaan
Polkupyérien pysakointi kevyen liikenteen vayla, joka on

erotettu ajoradasta valjalla
valialueella. Kevyen liikenteen vaylat
jatkuvat seka Karhulan ettd Haminan
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ja Otsolan suuntaan

Kestavien energiaratkaisujen mahdollistaminen 3 Kaava mahdollistaa uusiutuvien
energialahteisiin perustuvien
jarjestelmien kehittamisen ja kayton.
Akkumateriaalitehtaan toteutuessa
myo6s tehtaan tuotanto vahvistaa
sahkaista liikkumista.

*asteikko: 0 toteutuu heikosti,
1 toteutuu kohtalaisesti, 2 toteutuu hyvin, 3 toteutuu erinomaisesti? ei arvioitavissa/ei arvioitu

5.3.7 Hulevesien hallinta ja vesihuollon jarjestaminen
Ramboll Oy on laatinut kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma, jonka tavoitteena on
sdilyttaa suunnittelualueen hulevesitase luonnontilaista vastaavalla tasolla ja vahentaa
liikennoidyiltd alueilta alapuoliseen vesistodn kulkeutuvia haitta-aineita. Hulevesien laatuun
tulee kiinnittaa erityista huomiota, silla suuri osa alueen hulevesista laskee Suurojan kautta
Kymijoen Korkeakosken haaraan, jonne nousee taimenta. Hulevesisuunnitelman kartoissa on
kaytetty olettamuksena akkumateriaalitehtaiden sijoittumista alueelle seka Sipti Oy:n
laatimaa alustavaa maantasaussuunnitelmaa.
Kaavamaarayksissa todetaan seuraavaa

- Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa niin, ettd Suurojan taimenpuron luontoarvot
eivat vaarannu.

- Hulevesien viivytysrakenteet on mitoitettava niin, ettd alueen purkuvirtaama sailyy
luonnontilaisella tasolla kerran 3. vuodessa toistuvassa ja sita yleisemmassa
rankkasateessa.

- Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla.

- Rakennusluvan yhteydessa on laadittava ja hyvaksytettava hulevesisuunnitelma, jossa
tulee huomioida myos rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelmat seka
mahdollisten sammutusvesin ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun.

Hulevesisuunnitelma on selostuksen liitteena nro 11.

Alueen vesihuollosta laaditaan erillinen suunnitelma, jossa vesijohtoverkoston kapasiteetti
mitoitetaan alueelle tulevan toiminnan asettamien vaatimusten mukaan. Samalla voidaan
tutkia myos laheisten kaivojen varassa olevan asutuksen liittamista kunnalliseen vesi- ja
viemadriverkostoon. Kaava-alueen ldhiston kaivojen varassa oleville kiinteistdille tehtiin
YVA:aan liittyen elokuussa 2020 kaivokartoitus, jonka yhteydessa otettiin vesindytteet, jos se
oli mahdollista. Tulokset kaivokartoituksesta on toimitettu kiinteist6jen omistajille. Kaivojen
tilan seurannasta ei ole sovittu erikseen, mutta se voitaneen tarvittaessa sisallyttaa
toteutettavien hankkeiden ymparistolupiin. Kymen Vesi Oy on varautunut toimittamaan
kiinteistoille valiaikaisesti talousvettd, mahdollisissa hairiotilanteissa.

5.3.8 Vaikutukset terveellisyyteen
Alueen rakentuessa teollisuuskdyttoon alueen luonne muuttuu luonnontilaisesta metsasta
rakennetuksi teollisuusymparistoksi. Teollisuuslaitosten vaikutukset terveellisyyteen
riippuvat laitoksen tuotantoalasta ja niiden toimintaa méaarittelevat, luvittavat ja valvovat
ymparistoviranomaiset lainsdadantoon perustuen. Mikali alueelle rakennetaan
akkumateriaalitehdas, laitosta valvoo myés Turvatekniikan keskus TUKES. Mahdollinen
alueelle sijoittuva muu toiminta voi myos vaatia YVA-tarkastelun toteuttamisen, mutta se
madritellaan tapauskohtaisesti erikseen.

5.3.9  Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen
Teollisuusalueen rakentumisen myo6ta alueelle on mahdollista sijoittua jopa satoja uusia
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tyopaikkoja teollisuuden haarasta riippuen. Tyollistava vaikutus ulottuu laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta tuotantotoimintaan ja varsinaisen tuotantolaitoksen lisaksi
teollisuuslaitokset tyollistavat runsaasti alihankkijoita. Uudet teollisuuden alat tarvitsevat
myods uudenlaista ammatillista osaamista mihin tarpeeseen paikalliset toimijat kuten Ekami ja
Xamk voivat mahdollisesti vastata koulutusta jarjestamalla. Kotkan tyottomyysaste oli
elokuun 2020 Kaakkois-Suomen tyollisyyskatsauksen mukaan 15.1%, mika on 3. suurin
Kaakkois-Suomessa, koko Suomen tyéttomyysaste oli elokuussa 7.7%. Uudet tyOpaikat ovat
Kotkaan tervetulleita.

Uusien toimialojen sijoittuminen Kotkaan toteuttaa maakunnallista kehittamispoliittista
tavoitetta, joka koskee paljon tilaa ja hyvia logistisia valmiuksia vaativien uusien globaalien
teollisuushaarojen aluetarpeisiin vastaamista.

Akkumateriaalitehdasprojektia varten tehdyssa YVA-tarkastelussa arvioidaan 3 eri
tuotantomaarien kapasiteettivaihtoehtoa 20 000/60 000/120 000 tn vuodessa.
Finnish Minerals Group Oy:n teettdmassa selvityksessa Hyotyja akkuarvoketjun
kehittdmisestd on tuotantomaarana kaytetty 50 000tn vuosituotantoa. Esitetyt luvut
sisdltavat seka suorat vaikutukset ettd tuotannon ja kulutuksen kautta syntyva
kerrannaisvaikutukset yhden vuoden ajalta, minka lisaksi tulevat rakentamisen aikaiset
vaikutukset. Otteita tarkastelusta / vuosi
=  Suora sekad kerrannaisvaikutuksina syntyva vuotuinen tyéllisyysvaikutus olisi
prekursori- ja katodimateriaalitehtaiden osalta 4500 henkil6tydvuotta. Suora
sekd kerrannaisvaikutuksina syntyva vuotuinen tyéllisyysvaikutus n. 9000 htv.
=  Bruttokansantuotetta syntyisi vuosittain 1,3 mrd€ josta prekursori- ja
katodimateriaalitehtaiden osuus olisi 600 M<£.

Alla linkit FMG:n sivuille ja Akkuarvoketjujen taloudellisten vaikutusten arviointiin.

https://www.mineralsgroup.fi/fi/kaivos-ja-akkuala/hyotyja-akkuarvoketjun-
kehittamisesta.html

https://www.mineralsgroup.fi/media/akkuarvoketjun-taloudellisten-vaikutusten-
arviointi.pdf

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavahanke tarkoituksena on mahdollistaa mm. akkumateriaalitehtaan toteuttaminen
Keltakallion teollisuusalueelle hankkeen vaatimassa aikataulussa FBC Oy:n paattdessa Kotkan
sijoituspaikkakunnaksi perustettavalle akkumateriaalitehtaalle. Tehtaan sijoittuessa toisaalle, Kotkan
kaupungilla on kaavavarannossa valmiiksi kaavoitettua teollisuusaluetta tilaa vaativalle
teollisuudelle.
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