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Suunnittelualue sijaitsee 1. Kotkansaari ja 2. Kotkansaari kaupunginosissa,
Kotkansaaren luoteisreunassa. Suunnittelualueeseen kuuluu nykyinen
sisdantulotien ramppi, Rautatienkatu, osa Merituulentietd, Ratapihankatu, osa
Satamakatua seka vieressa olevaa rautatiealuetta ja satama-aluetta.
Suunnittelualueeseen kuuluu katuihin rajautuvia kortteleita: ns. Mc Donald’sin
kortteli, Ratapihankadun varren kortteli, vanha ns. Teboilin kortteli
Rautatienkadun ja Korkeavuorenkadun valissa seka Satamakadun
pohjoispuolella oleva korttelialue. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluvat
Palotorninvuori ja ravintola Kairon tontti Satamakadun varrella.
Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi Kotkansaaren ja Hovinsaaren valinen
kaavoittamaton Kivisalmen vesialue. Kaavoittamaton alue ulottuu 6.
Hovinsaari ja 7. Hovinsaari kaupunginosiin. Alue on noin 36,3 ha.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun myota.
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa suunniteltu uusi sisddntulotie.
Sisdantulotietd on suunniteltu Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa. Sisdaantulotien kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan myds
sisdantulotiehen liittyvien alueiden rakentamista seka pysakoéinnin sijoittelua.
Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehddaan maankayttésopimus.



Sitowisen laatima yleissuunnitelma Kotkansaaren uudesta sisdantulotiesta.

KAAVAN MUUTTAMISEN TAUSTAT

Sisdantulotietd on suunniteltu Kotkan keskustan osayleiskaavan yhteydessa ja
siihen liittyen on tehty seuraavat selvitykset: Kotkansaaren osayleiskaava -
Kotkansaaren sisddntuloteiden yleissuunnitelma, Sito, Strafica, 4.7.2016 ja
Kotkan Satamakadun yleissuunnitelma, Sitowise 27.4.2018.

Sisddntulotien muuttamisen taustalla on Kantasataman ja Kotkamillsin
tehdasalueen kehittymisen myo6ta yha suuremmat liikkennemaarat. Lisaksi
toivotaan, etté sisdadntuloliikenteesta koituisi vahemman haittoja asutukselle.

LAHTOKOHDAT

Edellytys uudelle sisdadntulotien linjaukselle on vanhojen, kayttamatta
jdaneiden junaraiteiden poistaminen. Satamatoimintojen siirtyminen
Mussalon satamaan on vdahentdnyt junaliikennetta Kotkansaaren ratapihalla.
Ratapihan yhteydessa ollut tavara-asema on myds purettu. Kotkansaaren
sisdantuloliikenne kulkee nykyiselldan Rautatienkadun kautta Satamakadulle.
Myos Kotkamillsin tehtaalle suuntaava raskas liikenne kulkee tata reittia
kaupunkirakenteen sisalla.

Suunnitelman mukainen sisddntulotie vaatii uuden ajorampin, joka laskee
Ratapihankadun vireen, Mc Donald’sin korttelin pohjoispuolelle. Sisdantulotie
sijoittuu vanhalle ratapohjalle.

Suunnittelualueeseen on otettu mukaan myos korttelialueita, joihin uusi
sisdantulotie erityisesti vaikuttaa. Ratapihankadun varren kiinteistdjen
liikennointia, toiminnan turvaamista ja lisarakentamista tutkitaan
kaavoituksen yhteydessa. Kiinteistot ovat uuteen sisadantulotiehen nahden
nakyvalla paikalla, jolloin tata pyritdan hyddyntamaan ja samalla turvaamaan
laadukkaan kaupunkikuvan kehittaminen. Entinen Teboilin kortteli jaa vanhan
sisdantulotien varrelle ja sopii likennemuutosten myota entista paremmin
asumiselle tai liikerakentamiselle. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan myos
mahdollisuuksia sijoittaa ldhialueen autopaikkoja kortteliin.



Satamakadun ja Kotkankadun risteyksen pohjoispuolella olevan 27 A korttelin
toimintaedellytyksia ja kehittdmismahdollisuuksia selvitetaan. Korttelin
vieressa on Senaatin omistama alue, jossa on ollut VR:n makasiinirakennuksia.
Alue on tyhja lukuun ottamatta v. 1924 rakennettua asuinkerrostaloa.
Asuinkerrostalo sijaitsee virallisesti rautatiealueella. Satamakadun ja uuden
sisdantulotien valisen alueen kayttoa tutkii Senaatin toimeksiannosta
arkkitehtitoimisto Serum.

Palotorninvuori on otettu mukaan suunnittelualueeseen ja sen merkitysta
selvitetdan esim. kalliopysakdinnin osalta. Mahdollisen kalliopysdkdinnin
varalta selvitetadan myos liikenteellisia vaatimuksia ja ajoliittymien sijainteja.

Satamakadun varrella sijaitseva Ravintola Kairo on kaavallisesti satama-
alueella. Kaavamuutoksessa tontin asemakaava muutetaan tontin kdytén
mukaiseksi ravintolatoiminnan kehittamistavoitteet huomioiden.
Kaavamuutoksen alueella sijaitsee useampi rakennus, joilla on
rakennushistoriallista arvoa. Ndiden suojelua seka kayttoa selvitetaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Kantasatamaan kuuluneen Harniemen laiturialueen kehittamista julkiseksi
kaupunkitilaksi ja oleskelualueeksi tutkitaan kaavoituksen yhteydessa. Lisdksi
selvitetdan palveluiden tuomista alueelle. Kaava-alueeseen kuuluu myos
Kotkansaaren ja Hovinsaaren vilinen vesialue, johon on Keskustan
osayleiskaavassa merkitty yhteystarve. Asemakaavan tarkoituksena on
mahdollistaa tdman kulkuyhteyden toteuttaminen.

SUUNNITELMAT

Sisddntulotietd on suunniteltu Kotkan keskustan osayleiskaavan yhteydessa ja
suunnitelmia on tarkasteltu seka osana Kotkansaaren katuverkkoa, etta
tarkemmin viereisiin korttelialueisiin sovitettuna (Kotkansaaren osayleiskaava
- Kotkansaaren sisdantuloteiden yleissuunnitelma, Sito, Strafica, 4.7.2016 ja
Kotkan Satamakadun yleissuunnitelma, Sitowise 27.4.2018.)

Suunnitelman mukaan Kotkansaaren sisdadantulotieta linjataan niin, etta
Hyvantuulentie kaartuu nykyista aikaisemmin ja asettuu vanhalle radan-
pohjalle, jatkuen Kotkantien sillan ali kohti Kantasatamaa. Uusi linjaus vaatii
uuden sillan ja rampin rakentamisen. Merituulentien linjaus puolestaan
muuttuu niin, etta se liittyy Rautatienkatuun jo Mc Donald’sin tontin
eteldpuolella.

Muuttuneen sisdantulotien myo6ta avautuu uusia mahdollisuuksia kehittaa
sisddntulotien viereisia kortteleita. Myds uuden ja vanhan Satamakadun valiin
muodostuu uusia rakennettavia alueita. Tdydennysrakentamista on tutkittu
Kotkan keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydess3, ja siitda on koostettu
selvitys Taydentyva ja uudistuva kaupunki - taydennysrakentaminen Kotkan
keskustassa, Kotkan kaupunkisuunnittelu 2018.



TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on paitsi uuden sisdantulotien mahdollistaminen
my0s Kotkansaaren liikenteen selkeyttaminen ja sujuvoittaminen. Erityisena
tavoitteena on hakea ratkaisuja pysakoinnille. Suunnittelussa pyritdan myos
jalankulun ja py6railyn olosuhteiden parantamiseen ja reittien kehittamiseen.

Suunnittelussa tahdataan elinvoimaiseen ja toimivaan kaupunkirakenteeseen.
Rakentamattomat korttelit pyritddn saamaan kayttoon ja korttelialueille
tavoitellaan tehokasta ja taloudellista rakentamista, joka tukee kaupungin
elinvoimaa.

Asumisviihtyisyytta parannetaan raskaan liikenteen uudelleen ohjauksella ja
melua torjuvalla kaupunkirakenteella. Huolehditaan korkeatasoisesta
kaupunkikuvasta seka kaupungin ominaispiirteiden ja kulttuurihistoriallisten
kerrosten sdilyttamisesta. Myos kaupunkirakenteessa olevan luonnon
elinolosuhteet turvataan ja luonnon monimuotoisuuden vahvistamisen
mahdollisuuksia tutkitaan. Tavoitteena on luonnon saavutettavuuden
parantaminen asukkaille.

Kaavamuutoksella pyritddn vahvistamaan kaupungin merellisyytta ranta-
alueiden uudella kayto6lla ja saavutettavuutta parantamalla. Kulkuyhteyksia
parannetaan myos Hovinsaaren ja Kotkansaaren valilla.

MAANOMISTUS

Katualueet, puisto, satama-alue, osa kortteleista 33, 28, 27a seka ravintola
Kairon tontti ovat kaupungin omistuksessa. Myos kaavoittamattomat
vesialueet ovat kaupungin omistuksessa. Korttelien 7 ja 43 pysakdintialueet
seka korttelin 33 tontti 4 ovat kaupungin vuokraamia alueita. Rautatiealueet ja
tiealue ovat Senaatin omistuksessa. Kortteli 127, korttelin 33 tontit 5 ja 3,
korttelin 28 tontti 3 ja korttelin 27a tontti 3 ovat yksityisessa omistuksessa.

MAAKUNTAKAAVA

Ajantasamaakuntakaava sisdltda Kymenlaakson vaihekaavat: taajamat ja
niiden ymparistot (vahvistettu 28.5.2008 ja 18.1.2010), maaseutu ja luonto
(vahvistettu 14.1.2010), energiamaakuntakaava (vahvistettu 10.4.2014, KHO
9.2.2016) seka kauppa ja merialue (vahvistettu 26.11.2014). Suunnittelualue
sijaitsee keskustatoimintojen alueella, jolla on suojeluarvoja (C/s). Lisdksi alue
sijaitsee osittain konsultointialueella (sev).
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Ote maakuntakaavojen yhdistelméakartasta.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin 10.12.2018
kaupunginvaltuustossa.

Yleiskaavassa sisaantulotien kohdalla on merkinta ”Valtatie/kantatie” seka
merkinta joukkoliikenteen keskeisesta kehittdmiskadytavasta. Joukkoliikenne
tarjoaa jo nykyiselladn palvelutasoltaan kilpailukykyista ja houkuttelevaa
joukkoliikennetta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea joukkoliikenteen
palvelutason sailymista ja edelleen vahvistumista. Merkinta ”Joukkoliikenteen
kehittamiskadytava” kulkee sisdantulotien rinnalla. Merkinnalla on osoitettu
joukkoliikennekaytava, joka suurelta osin jo nykyisellddn tarjoaa
peruspalvelutason joukkoliikennetta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee tukea
joukkoliikennekdytavan palvelutason sdilymista ja edelleen vahvistumista.
Sisdaantulotien kohdalla on lisdksi merkintd merkittavasti parannettavasta
padradasta. Sisadntulotien rampin kohdalla on merkinta eritasoliittymasta.
Sisdantulotietd sivuaa myos Seudullinen arkipyorailyreitti sekd seudullinen
retkipyorailyreitti. Sisaantulotien pohjoispuolella, Hovinsaaren ja
Kotkansaaren viliselld vesialueella, on merkinta seudullisesta melontareitista.

Sisdantulotien paassa, Kantasataman alueella, on merkinnat LV-2 Seudullisesti
merkittava, hyvan palvelutason venesatama sekéa LS Satama-alue. Satama-
alueen merkinnallad osoitetaan alue, jolle voi sijoittaa myos sataman
toimintaedellytyksia tukevaa tai satamaan tukeutuvaa muuta rakentamista
kuten teollisuus- ja tyopaikkarakentamista. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa maaritellaan toimintojen tarkempi
sijoittuminen.

Sisdaantulotien kohdalla on merkinta kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeesta
Kotkansaaren ja Hovinsaaren valille. Sisddantulotien pdassa on lisaksi merkinnat
seka tieliikenteen etta kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeesta Kotkansaaren ja
Hallan valilla. Hallan ja Kotkansaaren valille on osoitettu lisdksi
joukkoliikenteen yhteystarve.



Sisdantulotien alue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta. Alue on
tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia
toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairiota
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, matkailu seka naihin liittyva liikenne,
virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto. Kaupallisen
palvelurakenteen kehittamisessa alueella tulee suosia keskustahakuista
erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja seka paivittaiskauppaa.
Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee pyrkia palvelujen
keskittamiseen siten, etta valimatkat palvelujen valilla ovat mahdollisimman
lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittdaa huomiota alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta
luovien kaupunkielementtien sdilyttamiseen ja lisddamiseen. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee edistda ranta-alueiden saavutettavuutta (esim. kevyen
liilkenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja merellisyyden korostamista julkisissa
kaupunkitiloissa.

Kotkansaaren keskusta-aluetta koskee lisaksi seuraavat kaavamaaraykset:
Vahvistetaan seudun kaupunkikeskuksia ja sailytetdan niiden arvokkaat
erityispiirteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskusta-alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
lisddmiseen ja keskustojen kehittdmiseen asuinalueina. Asuntotarjonnan
monimuotoisuutta/monipuolisuutta tulee lisdta ja varmistaa niiden
tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen). Osaamiskeskittymien
muodostumista keskuksissa tulee tukea. Palvelujen ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida erityisesti eri vdestoryhmien tarpeet.
Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittava eheys ja tiiveys
joukkoliikennepalvelujen seka kadvelyn ja pyorailyn edellytyksien
parantamiseksi. Asumiseen ja muuhun rakentamiseen liittyvid innovaatioita
tulee pyrkia tukemaan lisaamalla koerakentamistoimintaa seka
muuntojoustavaa ja dlykasta rakentamista.

Ote seudun strategisesta yleiskaavasta.



KOTKAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
Kotkan keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman 17.12.2018.

Osayleiskaavassa sisdantulotie on osoitettu osin valtatieksi/kantatieksi ja osin
paakaduksi. Valtatiemerkinta on L liikkennealueella. Sisdaantulotien suoran
osuuden rinnalla on LR rautatieliikenteen alue, jolla on merkintd paaradasta ja
lilkennepaikasta. Merkinnalla on osoitettu rautatieyhteys Kotkan asemalle,
josta edelleen Kantasatamaan ja Kotkansaaren itdosan teollisuusalueelle.
Rautatieliikenteen alueen pohjoispuolella on katualue nykyisen Tornatorintien
kohdalla. Katualueen pohjoispuolella, rantakaistaleella, on LV venesataman
alue, jolle saa rakentaa tiloja venesatamaa ja siihen liittyvia palveluja varten.
Rakentaminen tai muutokset, jotka vaikuttavat merkittavasti merenpohjaan,
edellyttdavat vedenalaisen arkeologisen kulttuuriperinnon selvittamista.

Kotkansaaren ja Hovinsaaren vilinen vesialue on merkitty W vesialueeksi ja
alueella kulkee vesivayla. Vesialueen poikki on merkinta pyo6railyn- ja
jalankulun yhteystarpeesta. Merkinnalla on osoitettu koko pyoraily- ja
jalankulkuverkostoa olennaisesti parantavia uusia yhteyksid, joiden
kehittamismahdollisuudet tulee turvata ja toteutumista edistaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Yhteys on merkitty Puolanlaiturin
karjen ja Kantasataman Harniemen laiturin valille. Samanlainen
yhteysmerkinta on sisdantulotien rampin kohdalla. Merkinnalla osoitetaan
vhteystarve Merituulentien risteysalueen ja Kotkantien valilla.

Sisddntulotien kaarteen kohdalla on P/res alue eli mahdollinen uusi
palveluiden, kaupan ja tyopaikkojen alue. Alueella on talla hetkella
raideliikenteen varikkoalue.

Osayleiskaavassa Merituulentie ei risted sisaantulotien kanssa vaan yhtyy
Rautatienkatuun. Merituulentie ja Rautatienkatu ovat paakatuja.
Rautatienkadun ja sisddntulotien valiin on osoitettu seuraavia korttelialueita:
P - palveluiden, kaupan ja tyépaikkojen alue, PY - julkisten palveluiden ja
hallinnon alue ja PA - yhdistettyjen asuinrakennusten, palveluiden ja hallinnon
alue. P-alue varataan pé&aasiassa yksityisille ja julkisille palveluille,
vahittaiskaupalle, toimistoille ja tyopaikoille. Meren valittomassa
laheisyydessa sijaitsevien alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistda merellisid palveluja ja huomioida alueen rooli
matkailupalveluiden verkostossa. P-merkinta koskee aluetta, jolla sijaitsee
Mac Donald’s ravintoja seké kaksi kylmdasemaa. PY-alueella sijaitsee
paloaseman tontti ja sita koskee maarays, jonka mukaan alue varataan
paaosin julkisille palveluille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan julkisia.

PA-kortteli sijaitsee Rautatienkadun ja Ratapihankadun valissa. Korttelissa on
talla hetkella mm. autohuoltamo sekda muuta liiketoimintaa. PA-
aluemerkinnalld on osoitettu keskustan kehittamisen kannalta tarkeat kohteet
ja nk. palvelukampusten alueet. Alueelle voidaan sijoittaa hallinto-, toimisto-,
kokoontumis-, palvelu- ja liiketiloja sekd asumista. Asemakaavoituksessa tulee
pyrkia sekoittuneeseen ja monipuoliseen korttelirakenteeseen. PA-
korttelialueella on lisdksi merkintd “tayd. rak.” eli korttelialuetta voidaan
merkittavasti taydentda rakentamalla. Tdydennysrakentamisen maara ja



toteutustapa tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Suunnittelussa tulee
huomioida uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan
rakennuskantaan ndahden sekd varmistaa, etta korttelin toiminnot, pysakointi
ja liikkenne ratkaistaan. Uuden rakentamisen tulee tdydentaa ja parantaa
kaupunkikuvaa. Korttelialueella on lisaksi kaksi suojeltavaksi esitettya
rakennusta, jotka on maaritelty rakennustaiteellisesi, kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaiksi. Suojelun yksityiskohtainen
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavatasolla. Merkinnan numero viittaa
kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Nykyisen Satamakadun ja uuden sisdantulotien valiin jaavilla korttelialueilla on
C-merkinta: uusi tai olennaisesti muuttuva keskustatoimintojen alue. Alue
varataan Kotkan kaupungin lisaksi koko Kymenlaaksoa ja Kotkan-Haminan
kaupunkiseutua palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskusta-asumiselle sekd keskustaan
soveltuville ymparistohadiriottomille tyopaikkatoiminnoille. Korttelialueiden
tehokkuudeksi on merkitty el eli alueen tavoiteltava korttelitehokkuus on yli
2,0. Korttelialueen eteldpuolella, Satamakadulla, on osoitettu pyoérailyn
paareitti. Merkinnalld on osoitettu muista katuverkkomerkinndista poikkeavat
tarkeét pyorailyn paareitit, joiden toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota laatuun ja jatkuvuuteen. Pyordilyreitti jatkuu Palotorninvuoren
pohjoisreunaa pitkin ja yhtyy uuteen sisddntulotiehen.

Palotorninvuoren alue on VP puistoalue. Alueella on sallittu alueen
paakayttotarkoitusta palveleva vahdinen rakentaminen. Osa Palotorninvuoren
puistoalueesta on kansallista kaupunkipuistoa. Alueella on lisaksi Ipy-
merkinta: yleinen tai yksityinen pysakointilaitos.

Ravintola Kairon tontti sijaitsee osayleiskaavan mukaan C keskustatoimintojen
alueella. Alue varataan Kotkan kaupungin lisdksi koko Kymenlaaksoa ja
Kotkan-Haminan kaupunkiseutua palveleville keskustatoiminnoille kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskusta-asumiselle
seka keskustaan soveltuville ymparistohairiottomille tydpaikkatoiminnoille.
Kairon rakennus esitetdan osayleiskaavan mukaan suojeltavaksi.

Osa kaavamuutosalueesta sijaitsee alueella, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannds ”Ruotsinsalmen
linnoituskaupunki”, johon kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.



Kivisalmi

ASEMAKAAVAT

Alueella on voimassa asemakaavat nro 14/84 (vahv. pvm. 13.9.1985), 3/89
(vahv. pvm. 9.4.1990), 8/70 (vahv. pvm. 19.10.1971), 5/92, 2597 (vahv. pvm.
16.5.1997), 3/68 (v. 1968), 1/23, 26 (vahv. pvm. 3.12.1938), 4/81 (vahv. pvm.
20.1.1982), 9/92 (vahv. pvm. 10.12.1992), 12/78 (vahv. pvm. 31.10.1978),
279A (vahv. pvm. 28.9.1938), 1403 (vahv. pvm. 22.7.2005).

Kaavoitettujen alueiden lisdksi Kotkansaaren ja Hovinsaaren valissa on
kaavoittamaton vesialue. Alue sijoittuu 6. Hovinsaari ja 7. Hovinsaari
kaupunginosiin.

Kaavamuutosalueella on seuraavia voimassa olevien asemakaavojen mukaisia
korttelialueita:

Nykyisen sisdantulotien muodostavat ramppi seka Rautatienkatu. Ramppialue
on kaavan mukaan LT-aluetta ”sisddntulotie suoja- ja ndkemaalueineen”.
Rautatienkatu puolestaan on katualuetta. Merituulentien ja Rautatienkadun
risteyksen vieressa oleva huoltoaseman tontti on LH Huoltoasemarakennusten
korttelialuetta. Huoltoaseman vieressa oleva uusi paloaseman tonttion T
Teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetta. (AK 14/84)

Sisaantulotierampin kummallakin puolella on LR Rautatiealuetta (AK 3/89 ja
8/70).
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Ajurinkadun varrella olevat korttelialueen osat ovat LPA Autopaikkojen
korttelialuetta, jotka palvelevat viereisid kerrostalotontteja. (AK 5/92).
Merituulentien ja Hyvantuulentien valiin jadva Mc Donalds’in tontti on KL-r
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa autoravintolan ja jk-merkitylle
rakennusalalle polttoaineiden jakelukatoksen (AK 2597).

Rautatienkadun ja Ratapihankadun vilinen korttelialue seka Kotkantien ja
Satamakadun pohjoispuolella oleva korttelialue ovat TTV Yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (AK 3/68). Rautatienkadun ja
Korkeavuorenkadun valinen entinen ns. Teboilin tontti on A Kulkuneuvojen
suoja- ja huoltorakennusten korttelialuetta (AK 1/23 ja 26).

Satamakadun varressa oleva ns. nelosteatterin rakennus sijaitsee kaavan
mukaan katualueella. (AK 14/84). Viereinen asuinrakennus osoitteessa
Satamakatu 2 (Asemantie 10) puolestaan sijaitsee LR rautatiealueella.
Satamakadun pohjoispuolella olevalla, nyt tyhjdlla alueella on aiemmin
sijainnut rautatietoimintaa palvellut tavara-asema. Rautatiealue jatkuu
Satamakadun vieressa kohti koillista, jossa alue jatkuu LS Satama-alueena.
Satama-alue levittyy Tornatorintielle ja rantaan saakka. Aiemmin Satama-alue
on kattanut koko Kantasataman alueen. Nyt Kantasataman alue on
kaavoitettu kaupunkitoimintojen kayttoon kuten asuin-, liike- ja
palvelurakentamiselle. (AK 4/81).

Vastapaata rautatiealuetta, Satamakadun eteldpuolella, sijaitsee
Palotorninvuori, joka on kaavan mukaan VP puistoaluetta. (AK 9/92) Alueella
on sallittu maanalainen pysakointi. Satamakadun eteldpuolella sijaitsee myos
ravintola Kairon tontti, joka on kaavan mukaan edelleen LS satama-aluetta (AK
12/78)

1 2

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen rajaus tarkentuu kaavoituksen edetessa.
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Osallisia ovat alueen maanomistajat seka rakennusten omistajat, asukkaat,
naapurit ja alueella toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, Tekniset palvelut, Rakennusvalvonta, Ymparistokeskus,
Puistotoimisto, Kymenlaakson pelastuslaitos, Kymenlaakson museo ja
Kaakkois-Suomen ELY-keskus. Osallisia ovat myos Kotkan Energia Oy, Kymen
Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Telia Sonera ja Auris Kaasunjakelu
Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myds seuraavat
yhdistykset; Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry seka Kotka-
seurary.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nadhtavilla koko suunnitteluprosessin
ajan ja osallisilla on mahdollisuus ottaa siihen kantaa siihen asti, kunnes
asemakaava on ehdotuksena nahtavilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan kaavahankkeen edetessa.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kirjeitse osallisille ja
muille lehti-ilmoituksella kaupungin ilmoituslehdessa 12.1.2019, joka on
ilmaislehti Ankkuri. Asemakaavamuutoksen ldhtokohdat ja tavoitteet on
esitetty tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on ndahtavana 14.1.
-12.2.2019 kaupunkisuunnittelun kaavoitustoimistossa kaupungintalolla ja
Kotkan kaupungin www-sivuilla osoitteessa www.kotka.fi

Osallisten antama palaute ja sen johdosta tehdyt muutokset selostetaan
asemakaavan selostuksessa kohdassa osallistuminen. Ehdotusvaiheessa

tehtdvat muistutukset osoitetaan Kotkan kaupunginhallitukselle.

Valtuuston paatoksesta tehtdvat valitukset osoitetaan Itd-Suomen hallinto-
oikeudelle, joka toimii Kuopiossa.

KAAVOITUKSEN ARVIOITU AIKATAULU

e vireille tulo tammikuu 2019

e OAS tammikuu - helmikuu 2019
e |uonnos nahtdvana syyskuu 2019

e kaupunkisuunnittelulautakunta tammikuu 2020

e ehdotus nahtavana helmikuu 2020

e kaupunginhallitus huhtikuu 2020
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e kaupunginvaltuusto toukokuu 2020
e kaava vahvistunut kesakuu 2020

Aikataulu on arvio asemakaavamuutoksen etenemisesta ja se tarkentuu
hankkeen aikana.

Kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan vaikutukset rakennettuun
ymparistoon, liikenteeseen, palveluihin ja tekniseen huoltoon. Lisaksi
arvioidaan vaikutukset luonnonymparistdon ja kulttuuriperintéon. Myos
alueella mahdollisesti vaikuttavat hairiotekijat arvioidaan.

Vaikutusten selvittdminen perustuu osittain tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin, maastokaynteihin ja osallisilta saatavaan palautteeseen.

Kaavaan liittyvia tehtyja selvityksia:

Kotkan sisddntulovaylien yleissuunnitelma 2004, Sito-yhtict 2004
Kotkan tie- ja katuverkkosuunnitelma 2030, Tiehallinto, Linea konsultit
Kotkan keskustan lilkkennesuunnitelma, Strafica, Sito 30.4.2018
Liikenneselvityksia ja toimivuustarkastelu, Strafica Oy, Sito Oy 2014 ja
2018

Kotkan Kantasataman perhosselvitys 2014, Luontoselvitys Kotkansiipi
1.10.2014

Kotkansaaren-Metsolan ketomarunaan sidonnaisten perhoslajien
esiselvitys 2014, Acleris 20.11.2014

Kotkan Kantasatama Ymparistomeluselvitys, Akukon 2015

Kotkan Kantasataman osayleiskaavan luontoselvitys, 2011

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Opas alimpien
rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla, Suomen
ymparistokeskus, llmatieteen laitos, Ymparistoministerio, Maa- ja
metsatalousministerio 2014

Kotkan keskustan rakennettu kulttuuriymparisto, Kotkan kaupunki
17.5.2018

Kotkansaari - Ruotsinsalmen linnoituskaupunki, Kaupunkiarkeologinen
inventointi Museovirasto 2007

Taydentyva ja uudistuva kaupunki - tdydennysrakentaminen Kotkan
keskustassa, Kotkan kaupunki 2018

Kotkan keskustan osayleiskaavan meluselvitys, Kotkan kaupunki 23.4.2018
Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, Kotkansiipi 6.3.2018
Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa, Uudenmaan ELY-
keskus 2/2013

Suositus liikkennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta, VTT tiedotteita
2278

Suositus liikennetdrinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa, VTT
working papers 50, Espoo 2006

Ohjeita lilkennetarinan arviointiin, VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008

Kaavan vaikutusten arvioimiseksi mahdollisesti tehtavia selvityksia:
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- Hulevesien hallintasuunnitelma

- Pysakointitarkastelu

- Kortteleiden ajoliittymien ja liikennejarjestelyjen tarkastelu
- Radan ja liikenteen melu- ja tarinaselvitys

- Luontoselvitys (uhanalaiset hyonteiset ruderaattialueella)

- Korkeavuorenkatu 10 korttelisuunnitelma

- Talokeskuksen laajennussuunnitelma

- Senaatti-kiinteistot korttelisuunnitelma

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa seka palautetta voi
antaa osoitteeseen:

Patricia Broas

kaavoitusarkkitehti
kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

puh. 040- 647 1539

s-posti: etunimi.sukunimi(at)kotka.fi
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