LOPPURAPORTTI
KARHULAN KOULU, KORJAUKSET

Kotkan Kaupunki Tekniset Palvelut
Talokunnossapito
4.9.2018



Sisillys

1. Taustatiedot, hankkeen tarkoitus ja tavoitteet
2. Hankeosapuolet

3. Hankkeen vaiheet ja aikataulu

4. Hankkeen toteutus

5. Laadunvarmistus

6. Valmis lopputulos

7. Kustannukset

8. Luettelo tehdyista lisatdista



1. Taustatiedot, hankkeen tarkoitus ja tavoitteet

Karhulan koulu on rakennettu kolmessa eri vaiheessa vuosina 1954 - 1960. Koulu on peruskorjattu
viimeksi vuonna 1997.

Osalla koulun kayttajia on esiintynyt viime vuosina jonkin verran oireilua. Kouluun perustettiin tasta
syysta kohdekohtainen sisdilmaryhma. Koulurakennukseen teetettiin myds kattava kuntotutkimus jonka
perusteella paatds korjaustdihin ryhtymisesta tehtiin kevaalla 2017.

Kuntotutkimuksen mukaan alapohjassa ja kellarin maanvastaisissa seinissa oli riskirakenteita.
Porrashuoneiden havaittiin toimivan hormeina joita pitkin kellarikerroksen mahdolliset epapuhtaudet
kulkeutuvat ylempiin kerroksiin heikentden néin sisailman laatua.

Rakennuksen ulkoseinét ovat kellarikerrosta lukuun ottamatta paaosin rakennusfysikaalisesti hyvin
toimivia massiivitiili’lkevytbetoni rakenteita.

Yl&pohjan merkkiainemittauksessa havaittiin ilman kulkeutuvan ylapohjan eristetilasta sisailmaan
heikentaen nain mahdollisesti sisailman laatua.

Hankkeen tavoitteena on rakennusteknisten epékohtien korjaaminen ja tiloissa koetun oireilun seka
epaviihtyvyyden poistaminen.

Hankkeen kustannusarvio oli 1,3 milj € alv 0%.



2. Hankeosapuolet
Rakennuttaja: Kotkan Kaupunki Toimitilahallinto
Tutkimukset ja suunnittelu: Oy Insind6ri Studio
Paaurakoitsija: Kotkan Kaupunki Tekniset Palvelut / Talokunnossapito
Muut Urakoitsijat: Kymen Asbestipurku ja Romutus Oy
Maalausliike J. Halme Oy / Talosuutarit Oy Relix LTD Finland
Sisusteurakointi Kesanen Oy

lima-Eero Oy
Cramo Adapteo (vaistotilaparakit)



3. Hankkeen vaiheet ja aikataulu

Kotkan Kaupunki Karhulan Koulu Yielsalkataulu
Tekniset Palvelut 2017-2018 korjaustyst
Nimi A alku Ak loppu | Kesia Touchar | Reatluns | il | Eloku | Sy | Lokahi | Nisvashons | Jouloms | Tarsrifa | Fiemfons | Nsflas | Pl | Toukoluns | Reafluy | Haidlun | Floks [ Spavas
181820 21 [22 23 24 (20 28 (2728 28 35 31 [32] 35 34 35 35 3758554041 42[ 43[4 [ [ | &7 | 48 [48 [0 5952 | 2 [3- 4 [8 5 | 7] 8| 8] 10]19] 1237151 7 1] 192021 |22 2 2 225 7 28] 28 5] 31 3235 3435 8 7 3¢
1 VAIHE 1 (pohiaker kaytav + pukutilat. 1 krs opo, luok 345} 050647 204247 146 pv
2 Purkutyt 050617 180847 sdpv L L
3 Pohjakenos kaytavan korjaus 140817 154217 @9pv
4 |Salacjat 120617 030747 15pe =
5 Opon tilgjen korjaus 050817 030717 0pv [
& Fulpeiiivarasto 050847 070847 45pv
7 Luokks 315 korjaustyst 050517 OF0BAT  d5pe
8 Loppusivous (luokks 315) 080817 09.08.47 2pe B
9 Loppusivous (pohjakerros [ei pukutiloja)) 181217 281247 T =
10 Pohjakerros osittainen Kayttoanatiotarkastus 281217 281217 Tpv
12 VAIHE 2 {puhulilal, Glat ihsskasalin alla + vos-tlat) 034047 010643 48Epv
3 Valstoilaparaki koulun plhalie 034047 234047 15pr =]
14 Purkubyal 2414047 284247 d5pv
5 ivkanehuone kiinteisténhatejan vanhaan flaan 244047 131447 d6pe =
16 RAK + LVIS koraustyst 14247 220548 10py
17 Loppusiivous 230518 010618 Bpv =
18 VAIHE 3 (3 hrs) 260218 100848 118pv
20 Irtaimiston poiskuljetus 260218 270218 2pv B|
21 Purkutyst 200218 200448 Bpv
22 o = hkipuria ot 230218 130318 10ov =
23 iv lakaisin asennus 230418 130718 s7pv
24 iv mittaus ja saato 160718 270718 10pv =
25 Maalaus, kapselointi, matiotyst 140318 130718 83pv.
26 Seinien levytys 190318 2506.18 46 pv
27 Sahketyat (mm alskatiojen ylapuslise: jondotubset) 090418 130718 &7pv
28 Valaisinasennus 140548 130718 ddpv
28 Varusieasennus, listoitus yms 040848 110748 27pr
30 Alskafiotyst 070518 110718 dBpv
31 Loppusivous, koke koulun kéyliéénatiosivous. 030748 030648  2dpv =
32 Intsimiston takaisin ssennus 060818 09.08.18 4pv =
33 Koko hankkeen vastasnattotarkastus 100818 100848 1pv ]

Esucsn o [ s [rowporan 4" rons | Massaima

paivitetty 13.2.201¢

Kuva 1. Hankkeen yleisaikataulu 5.6.2017 - 10.8.2018. Hanke oli jaettu kolmeen vaiheeseen.

Tydmaakokous numero 1 pidettiin 6.6.2017
Tydmaakokouksia pidettiin 7 kpl + vastaanottotarkastus
Talotekniikan toimintakokeet pidettiin 27.6 ja 18.7.2018
Ennakkotarkastus pidettiin 7.8.2018
Vastaanottotarkastus pidettiin 8.8.2018



4. Hankkeen toteutus

Kuva 2. Maanvaraisten alapohjien ja kellarinseinien ns raskas korjaus. Vanhat rakenteet vaurioherkkine
eristeineen puretaan pois ja korjataan kosteusteknisesti toimiviksi.




Kuva 3. Kellarikerroksen purkuty®ét olivat perusteelliset. Purku-urakoitsijana toimi Kymen Asbestipurku ja
Romutus Oy. Purkujate kuljetettiin pois tydmaalta kuvassa nakyvalla koneella.

Kuva 4. Kellarikerroksen ulkoseinan riskirakenteiden purkuty6ta.




Kuva 5. Kellarikerroksen ulkoseindn uutta rakennetta. Betonisen ulkoseinan sisépintaan on kiinnitetty
kevytbetoniharkkomuuraus. Harkko tasoitetaan ja maalataan vesindyrya lapéisevalla silikaattimaalilla.
Pélyavat tybvaiheet tehdédéan alipaineistetussa tilassa.




Kuva 6. Kellarin ulkoseindn kevytbetoniharkkomuuraus kiinnitetdén taustabetoniin saneerauslaastilla
jolloin ne toimii kosteusteknisesti yhtena rakenteena.
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Kuva 7. Pohjakerroksen wc- ja pukutilat kokivat tdydellisen muodonmuutoksen. Tassd asennetaan uusia
viemareita.
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Kuva 8. Kellarikerroksen lattia naytti taltd ennen uuden betonilaatan valua. Lattian lAmpderisteend
kaytettiin XPS-eristetta.
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Kuva 9. Kellarikerros, purkuty6t on tehty ja tilat siivottu. Uusi maanvarainen laatta on valettu. Kohteessa
panostettiin tydn aikaiseen siivoukseen.

Kuva 10. Valmista pintaa. Putkimies on asentanut wc-kalusteet. Uudet wc-jakoseinét puuttuvat viela.



Kuva 11. Kellarikerroksen wc-tilojen ilmastointia palvelemaan rakennettiin uusi iv-konehuone
rakennuksen 1. kerrokseen entisen kiinteistdnhoitajan tilan paikalle.
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Kuva 12. Kellarikerroksen valmiita lattiapintoja (vasemmalla keraaminen laatta, oikealla akryylibetoni).
Hyva sisailmailma on pyritty varmistamaan myds turvallisilla materiaalivalinnoilla. Kellarikerroksessa ei
ole kaytetty esim muovimattoja ollenkaan.



Kuva 13. 3 krs luokkatila purkutdiden jélkeen. Lattiapinnoitteet ja katto purettu betonipinnalle.




Kuva 14. 3 krs yldpohjarakenne on tiivistetty alapinnastaan Blowerproof ilmatiiviilla pinnoitteella. Nain
estetdan ilman kulku yldpohjan eristetilasta huoneilmaan.




Kuva 15. 3 krs betonilattiaan on levitetty epoksi. Epoksin kayt6lla varmistetaan ettei betoniin
mahdollisesti jadneet pienetkdan VOC -yhdistejadmat paase huonetilaan. Reunojen tiivistenauhat
antavat lisdvarmistuksen tiiveydelle.
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Kuva 16. 3. kerroksen ovien lattiaan upotetut puukynnykset poistettiin ja taytettiin puhtaan sisailman
kannalta paremmalla ratkaisulla, betonimassalla.
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Kuva 17. Luokkatilan katon akustoinnissa on kaytetty Ewona danenvaimennuslevyja joille on mydnnetty
Allergia- ja astmaliiton allergiatunnus sek& M1-paéstéluokitus. Néin varmistetaan ettei
akustointimateriaalit aiheuta huonetilaan haitallista kuituongelmaa.
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5. Laadunvarmistus

Kuva 18. Tyémaalla kiinnitettiin erityistd huomiota pélynhallintaan ja mm ilmastointipdate-elimien
suojaukseen.
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Kuva 19. Kaapelilapivientien ja muiden tekniikkahormien tiivistykset tarkastettiin huolellisesti. Nain
estetdén sisdilman kannalta haitalliset ilmanliikkeet hormien kautta k&yt6ssa oleviin tiloihin, lisaksi
parannetaan paloturvallisuutta.

Laadunvarmistuksen toimenpiteita:

- Haitta-ainekartoitus (viimeinen péivitys 12.4.2017)

- llmanvaihtokanaviston puhtauden tarkastus 18.6.2018

- Koko koulun ilmanvaihtojarjestelman mittaus ja saaté.

- Pohjakerroksen LVI-toimintakoe 27.6.2018

- Sahkdasennusten kayttddnottotarkastus (pdytékirja 2.8.2018)
- Kayttdénopastukset 21.8.2018

- 3 krs malliluokan rakentaminen

- Ty6maan puhtaudenhallintaohje

- Tehostettu yllapitosiivous kohteen valmistumisen jalkeen

- Vaestbnsuojan pysyva alipaineistus muihin tiloihin ndhden



6. Valmis lopputulos

Kuva 20. Valmiita luokkatiloja

Kuva 21. Valmiita kaytavatiloja




Kuva 22. Valmiita suihku- ja wc-tiloja

Kuva 23. Valmiita pukuhuonetiloja




7. Kustannukset

Kustannusarvio (laadittu 24.8.2017) 1,3 milj. € alv 0%
Kustannusten arvioitiin jakautuvan 550 000 € (2017) ja 750 000 € (2018).

Kustannusarvio perustui sen hetkiseen suunnittelutilanteeseen.

Lisatéiden mééara kohteessa oli suuri (15 % kokonaiskustannuksista).

Suunnitelmien viimeiset paivaykset 16.5.2018.

Lisaty6t yhteensd 230 000 € alv 0%
Toteutuneet kustannukset 2017 646 000 € alv 0%
Toteutuneet kustannukset 2018 884 000 € alv 0%

Toteutuneet kustannukset yhteensa 1 530 000 € alv 0%

Hankkeen rahoitus oli vuoden 2017 - 2018 perusparannuksiin varatuista maararahoista.
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8. Luettelo tehdyista lisatdista

Maalausliike J. Halme Oy
- hyvaksyttyja lisatydtarjouksia 6 kpl, yht 30 091,15 € alv 0%

lima-Eero Oy
- hyvaksyttyja lisatydtarjouksia 6 kpl, yht 50 547 € alv 0%

Kymen Asbestipurku ja Romutus Oy
- hyvaksyttyja lisatybtarjouksia 4 kpl, yht 35 816 € alv 0%

Cramo Adapteo
- hyvaksyttyja lisatydtarjouksia 3 kpl, yht 10 170 € alv 0%

Karhulan koulun remontin rakennuspuolen lisaty6t:
Kellarikerros.

-siivoojien sos. tilan keittion yldkaapit n.500 €

-kellarin kaytavan lattian alapuolen alipaineistus X 2

-oppilas vessojen ja henkildkunnan sos.tilojen kattojen kipsilevy alaslaskut
-oppilas suihkujen uudet laminaattiovet ja seinien muuraus 4m2
-ulkoiluliikunta vélinevarasto ja siséliikuntavéline varasto

-pukuhuoneiden penkit, naulakot ja lokerokaapit

-luokan 009 uusi iv-kone, kanavointi ja paate-elimet

-liséksi uusia pattereita ja uusia valaisimia

3.krs

-siivouskomeron lattian epoksointi ja maton vaihto, sek& maalaus

-tussitaulut 1000x2000 6kpl

-valkokankaat 3 kpl

-ikkunakarmien tiivistys seindrakenteeseen

-luokkien kynnysten uusiminen

-varaston 313 maalaus

-SmartBoardien ja tietokoneinen irroitus, varastointi ja takaisin asennus, DataGroup
-uusia pattereita, virtakiskoja ja sdhkopylvaita, terasaltaita Skpl+hanat yms.

-tilojen 310 ja 311 kaapistot ja kalustelukot

-luokkien ovien uudet numerotarrat, 10 ovea

Muut

-1-3 kerrosten kaytavien ja porrashuoneiden maalaus

-1-3 kerrosten ikkunakilpien vaihto n.700 kpl ja tuuletusikkunoiden aukipitolaitteiden 62kpl vaihto
-1-3 kerrosten viallisten salekaihtimien korjaus

-1-3 kerrosten ikkunakarmien paikkamaalus(uudet ikkunat)

-1-2 kerrosten luokan ovien korjausmaalauksia

-opettajain huoneiden ikkunoiden ja ikkuna seinien huoltomaalaus

-porrashuoneiden askelkulmalistojen korjaus

-ruokasalin villakaton saumojen kittaus ja villojen ylimaalaus

-pohjoispuolen auditorion kohdan sokkelin paikkaus ja maalaus seka asfalttikorjauksia
-Biologian luokan 102 terédsaltaat 4 kpl+hanat seka viemardginti ja putkitus. Lisdhyllyt kaappeihin 7kpl.
-oppilas vessojen ja paasisaankaynnin ulko-ovien maalaus



