Kotkan kaupungin

SAADOSKOKOELMA

2017 Nro 25

RAKENNUSJARJESTYS
(Hyvéaksytty valtuustossa 25.9.2017)

SISALLYSLUETTELO

| YLEISTA
1 8§ Tavoite
2 § Soveltamisala
3 8 Rakennusvalvontaviranomainen
4 § Rakentamistapaohjeet
Il LUPAJARJESTELMAT

5 § Rakentamisen luvat

6 8§ Talousrakennusten luvan-/ilmoituksenvaraisuus
7 8 Toimenpiteiden luvan-/iimoituksenvaraisuus

8 § Korjaus- ja muutostyot

9 § limoitusmenettely

I RAKENTAMINEN YLEENSA
10 8§ Rakennuksen sopeutuminen ymparistéon
11 § Rakennuksen korkeusasema
12 § Tontin rajan ylittdminen
13 § Asemakaavassa méaaratyn rakennusalan rajan ylittaminen
14 § Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit yleisilla alueilla
15 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinta
16 § Tontin, rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus seka rakennusten nimeaminen

IV RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
18 § Rakentamisen maara
19 § Rakentaminen kellariin ja ullakolle
20 &8 Rakennuksen etéisyys naapurista ja yleisesta ja yksityisesta tiesta
21 § Hevosten pito

V RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA
22 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ympéaristéén ranta-alueella
23 8§ Rakentamisen méaara ranta-alueella
24 § Jatevesien johtaminen ranta-alueella

VI PIHAMAAN RAKENTAMINEN
25 § Pihamaan rakentaminen
26 § Pihamaan korkeusasema
27 8 Tontin luiskaaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
28 § Tukimuurit ja pengerrykset
29 § Hulevesien johtaminen ja lumen varastointi
30 § Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittymé
31 § Aidat ja istutukset
32 § Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet
33 8 Veneiden ja ajoneuvojen sailytys pihalla



VIl RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA
34 § Maanrakennustydt pohjavesialueilla
35 § Rakentaminen pohjavesialueilla
36 § Pohjaveden pinnan huomioon ottaminen rakentamisessa
37 8 Pilaantuneet maat ja maaperén radonpitoisuus

VIl RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
38 § Vesihuolto
39 § Jatehuolto
40 § Rakennuksen energiahuolto

IX TYOMAAJARJESTELYT
41 § Rakennushankkeesta tiedottaminen
42 § Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla
43 § Katualueen tai muun yleisen alueen kayttdminen seka johtojen yms. sijoittaminen
44 § Tydmaamelu
45 § Tydmaan jatehuolto, purkaminen ja siistiminen

X RAKENNUKSEN ELINKAARI
46 § Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat
47 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen
48 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

XI JULKINEN ULKOTILA JA ESTEETTOMYYS
49 § Julkisen ulkotilan ja esteettémyyden maaritelma
50 § Suunnittelun ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ohjaus
51 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet
52 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet
53 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet
548 Tapahtumien jarjestdminen

Xl RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
55 § Rakennetun ympariston hoito
56 § Julkisen ulkotilan kunnossapito ja hoito
57 8 Rakennetun ymparistdn valvonta

XIll ERINAISIA MAARAYKSIA
58 § Rakennusjarjestyksen valvonta
59 § Poikkeuksen mydntaminen rakennusjarjestyksen maarayksista
60 § Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen
61 § Rakennusjarjestyksen liite
62 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

LITE Pohjavesialuekartta



| YLEISTA

18

Tavoite
Kotkan kaupungin rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmalli-
sen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteuttamisen ja sailyttimisen kannalta tarpeellisia maarayksia.
Rakennusjarjestyksen tavoitteena on mahdollistaa Kotkan kaupungin omaleimaisuuden ja mo-
nimuotoisuuden séilyttdminen ja pyrkid luomaan turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja sosiaalisesti
toimiva elin- ja toimintaymparistd ottaen huomioon eri vaestéryhmien tarpeet.
Tavoitteena on ohjata alueiden kaytt6a ja rakentamista myos siten, etté edistetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalle kehitykselle asetettavia tavoitteita.

28

Soveltamisala

Kotkan kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia maankaytto- ja
rakennuslain ja —asetuksen seka muiden maankayttta ja rakentamista koskevien sdadosten li-
saksi, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-asemakaavassa tai

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa tai sen tilalle tulleessa saadoksessa toisin maarata.

38
Rakennusvalvontaviranomainen

Kotkan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena on kulloinkin hallintosdannéssa maaratty lau-
takunta tai sen jaosto, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta. Toimi- ja paatésvallan siirtdmises-
td maarataan hallintosdannossa.

48
Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kulloinkin hallintosaanndssa maaratty lautakunta voi antaa alueelli-
sia tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominais-
piirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaoh-
jeet voidaan antaa myds asemakaavaan liittyvina kaavan laatimisen yhteydessa.

Il LUPAJARJESTELMAT

58
Rakentamisen luvat

Maankaytt6- ja rakennuslain rakentamisen lupatyypit ovat rakennuslupa, toimenpidelupa, ilmoi-
tusmenettely, rakennuksen purkamislupa ja maisematydlupa.

68
Talousrakennusten luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen kannal-
ta tarpeellisen, pienehkdn tulisijattoman talousrakennuksen osalta sovelletaan seuraavia maara-
yksia:

Asemakaava-alueen ulkopuolella sovelletaan enintaan 20 m*n suuruisen talousrakennuksen ra-
kentamiseen kirjallista ilmoitusmenettelya.



Mikali rakennus aiotaan sijoittaa poiketen tdméan rakennusjarjestyksen 20 8:n maardamasta va-
himmaisetaisyydesta, tarvitaan rakennuslupa.

Suunnittelutarvealueella tai rantavydhykkeella sijaitsevilla vanhoilla alle 1000 m?:n rakennuspai-
koilla sek& asemakaava-alueella talousrakennukselle on haettava rakennuslupa.

Saunarakennukset, tulisijalliset rakennukset seka kaksi- tai useampikerroksiset rakennukset ovat
aina rakennusluvan varaisia.

78
Toimenpiteiden luvan-/iimoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126, 126a ja 129 §:ien nojalla maarataan toimenpideluvan hakemi-
sesta ja ilmoitusmenettelyn soveltamisesta Kotkan kaupungin eri osa-alueilla seuraavasti:

TO = toimenpidelupa haettava

IL = rakentamisilmoitus tehtava

- =toimenpide ei edellytd lupaa eika ilmoitusta

Toimenpide Asemakaava-alueella | Asemakaava-alueen Rantavydhykkeella
(MRL 126a 8) ja rantavybhykkeen
ulkopuolella

1. Rakennelma

Erillinen kevytrakenteinen, eristaméton vaja - - -
tai katos, nadiden yhdistelma tai muu vastaa-
va rakennelma, esim. grillikatos, huvimaja,
leikkimdkki, tms. <15 m?

Katoksessa >30 % ulkoseinien pinta-alasta
on avointa.

Erillinen kevytrakenteinen, eristaméton vaja TO IL IL
tai katos, nadiden yhdistelma tai muu vastaa-
va rakennelma >15 m® < 20 m®.

Katos yli 20 m?. TO TO TO
Vaja yli 20 m? edellyttda rakennuslupaa.

Rakennukseen liittyva katos < 15 m” - - -

Katukuvaan vaikuttava, rakennukseen liittyva | IL IL -
katos < 15 m?

Rakennukseen liittyva katos > 15 m° <20 m° | IL IL IL
Rakennukseen liittyva katos > 20 m* TO TO TO
Autokatos TO TO TO
Jatteensailytystila TO - -
Muuntamo TO TO TO
Kuivakaymala, yleensa TO - -
siirtolapuutarha-alueet -

Esiintymislava TO TO TO
Muu vastaava rakennelma TO TO TO

2. Yleis6rakennelma

Urheilupaikka, TO TO TO
Kokoontumispaikka,

Asuntovaunualue tai vastaava,

Katsomo,

Yleisoteltta tai vastaava ( yli 2 viikon ajaksi )

3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan TO TO TO
pitdminen paikallaan sellaista kéaytt6a varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai ve-
neilyyn

4. Erillislaite

Valaisinpylvas, masto, piippu, antenni tai IL IL IL
vastaava, kokonaiskorkeus > 15 m

Varastointisailié > 50 m° TO TO TO




Toimenpide
(MRL 126a §)

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen
ja rantavyéhykkeen
ulkopuolella

Rantavythykkeella

Tuulivoimala, kokonaiskorkeus < 30 m
Kokonaiskorkeus yli 30 m edellyttaa raken-
nuslupaa.

TO

TO

TO

Lautasantenni halkaisija yli 1,2 m

5. Vesirajalaite

Suurehko laituri > 30 m? tai pituus rannasta
>15m

TO

TO

Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennai-
sesti vaikuttava rakennelma, kanava, aal-
lonmurtaja tai vastaava

TO

TO

6. Sdilytys- ja varastointialue

Muusta alueesta erotettu suurehko varastoin-
ti- tai pysékointialue taikka téllaiseen verrat-
tava

alue

TO

TO

TO

7. Julkisivutoimenpide

Kattomuodon muutos

TO

TO

TO

Julkisivuverhouksen tai katteen materiaalin
muutos

IL

IL

IL

Julkisivuverhouksen tai katteen varityksen
olennainen muutos

Katukuvaan vaikuttavan markiisin asentami-
nen

Ikkunajaon muuttaminen

IL

Parvekelasitus

TO

limalampopumppu, lauhdutin tms. tekninen
laite tai IV-kanava katujulkisivussa

IL

Mikali ylla mainitut toimenpiteet kohdistuvat
suojeltuun rakennukseen

TO

8. Mainostoimenpide

Muun kuin maantielaissa tarkoitetun mainok-
sen tai ilmoituksen, yli 0,5 m? valomainoksen
asettaminen ulkosalle tai rakennuksen jul-
kisivuun mainos- tai muussa kaupallisessa
tarkoituksessa

Rakennuksen 1. kerroksen huoneiston kor-
keintaan 400 mm korkean irtokirjainvalo-
mainoslaitteen asentaminen valittémasti
huoneiston ikkunan ylapuolelle tai olemassa
olevan valomainoksen korvaaminen uudella
samanlaisella valomainoksella

9. Aitaaminen

Katuun rajoittuva tai katunakyméaén vaikutta-
va kiinted aita tai yli 50 cm korkea reunus-
muuri

Aidat, korkeus yli 1,5 m maasta

TO

10. Kaupunkikuvajarjestely

Muut kaupunki- ja ymparistdkuvaan merkitta-
vasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt
ja muutokset

TO

TO

TO

11. Huoneistojérjestely

Asuinhuoneistojen yhdistdminen tai jakami-
nen

TO

TO

TO




Toimenpide
(MRL 126a §)

Asemakaava-alueella

Asemakaava-alueen
jarantavydhykkeen
ulkopuolella

Rantavythykkeella

12. Maalamp6

Maalammdn hyddyntamiseen tarkoitetun
lampdkaivon poraaminen tai lammaonkeruu-
putkiston asentaminen rakennuksen lammi-
tysjarjestelméaé vaihdettaessa tai uusittaessa
taikka kaytettéavaksi lisdlammonlahteena

TO

TO

TO

13. Muut toimenpiteet

Jatevesijarjestelman rakentaminen tai muut-
taminen

TO

TO

TO

Hulevesijarjestelman rakentaminen tai muut-
taminen

TO

Olemassa olevaan enintdan 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava tulisija ja savu-
hormi

Olemassa olevaan enintaan 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava uusi markatila tai
markatilan laajennus

Olemassa olevaan enintdan 2-asuntoiseen
rakennukseen tehtava kantavan rakenteen
muutos

88

Rantavydhykkeella tarkoitetaan sité vesistoon rajoittuvaa aluetta, johon katsotaan rantarakenta-
mista koskevien rajoitusten ulottuvan. Kyseessa on n. 100 - 200 metrin paahan keskiveden kor-
keuden mukaisesta rantaviivasta ulottuva alue. Vydhykkeen leveyteen vaikuttavat myds maaston
muoto ja kasvillisuus.

Siirtolapuutarha-alueilla saa rakentaa erillisia kevyitd, yksinkertaisia eristamattémia vajoja tai ka-
toksia kokonaispinta-alaltaan yhteensa enintaan 6 m>.

Aurinkokeréinten ja -paneeleiden rakennukseen asentamisen luvanvaraisuus tulee tapauskoh-
taisesti selvittdd rakennusvalvonnasta.

Sellaiset pihamaan rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai iimoitusmenettelya, on
kuitenkin rakennettava saadosten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja ra-
kennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistdon eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta
haittaa. Em. rakennelmia saa rakennuspaikalle rakentaa rakennettuun ymparistddn sopivan ja
rakennuspaikan kokoon nahden kohtuullisen maaran.

Vesialueelle tai vesirajaan rakennettaessa tai ruopattaessa on otettava huomioon mita vesilaissa
on hankkeiden luvanvaraisuudesta maaratty.

Toimenpideluvan sijasta rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaé rakennusluvan hakemista.

Korjaus- ja muutostyot

Korjauksille ja muutoksille on haettava rakennuslupa, jos ty6lla voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin.

Linjasaneeraus seké kayttévesijohtojen ja viemériputkien pinnoitus on luvanvarainen toimenpide
jolle on haettava rakennuslupa. Enintdan kaksiasuntoisissa rakennuksissa on toimenpiteen lu-
vanvaraisuus varmistettava rakennusvalvonnasta.

Terveyshaitan poistamiseksi tehtavan, suunnittelua edellyttavan korjaustyon luvanvaraisuus on
tapauskohtaisesti varmistettava rakennusvalvonnasta.



08§

Mikali muutostodiden yhteydessé rakennukseen tulee lisda kerrosalaa tai markéatilojen rakentami-
sen yhteydessa liitytdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja vieméariverkostoon, on aina haettava raken-
nuslupa.

lImoitusmenettely

Rakentamisilmoitus on kirjallinen ja siihen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen sijain-
nista, laajuudesta ja laadusta seka tarvittaessa naapurin kuuleminen.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus- tai toimenpidelu-
van hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviranomai-
nen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitet-
tuun hankkeeseen.

Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

Il RAKENTAMINEN YLEENSA

108§

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon

118

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua ymparéivan alueen
yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaali-
en, valaistuksen, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai tontilla rakennus-
ten tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen koko elinkaari seka sen tyylilli-
sesti ja rakenteellisesti merkittéavat kerrostumat, eik& korjaaminen saa ilman erityisia perusteita
johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen tai heikentaa ra-
kennuksen rakennushistoriallista arvoa. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa on pyrittava palaut-
tamaan rakennuksen alkuperainen ulkoasu.

Rakentamisessa on huomioitava sopeutuminen rakennusperinteeseen ja kokonaismaisemaku-
vaan sekd mahdollisuuksien mukaan on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja saas-
tettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd. Rakentamisella ei saa tuhota luonnon mer-
kittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispui-
ta, puuryhmia tai muita vastaavia luontokohteita, ellei toimenpide sita perustelluista syista vaadi.

Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan. Rakennuksen perustamissy-
vyytta ja alinta lattiakorkeutta méadriteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotus-
korkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittaéa kartat, jotka osoittavat rakennuspaikan ja tontin ympéa-
réivan alueen ja katujen olemassa olevat ja suunnitellut korkeussuhteet seka kunnallistekniikan
johtojen sijainnin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaé luvanha-
kijalta, etté rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapistei-
den sijainti ja korkeusasema merkitaan lupahakemusta kasiteltdessa rakennuspaikalle tai tontille.



12§
Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metria ja tatd syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metria,

2) katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat iimassa olevat rakennuksen osat 1,2
metria ja

3) sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat 1,2 metria rajan yli.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika johtover-
kostolle. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan valilla on oltava vahintaan 3 metria vapaata ti-
laa jalkakaytavan kohdalla seka vahintaan 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin leveydelta
sen ulkopuolella.

Mit& tontin ylittdmisesta katualueelle tai yleiselle alueelle on ylla todettu, ei sovelleta maantien lii-
kennealueen osalta.

13§
Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus saa erityisesta syysta ulottua asemakaavassa méaaratyn rakennusalan rajan yli seu-
raavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella,

2) katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,8 met-
ria ja

3) ulkoseinan liséeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet, luiskat ja
muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan. Ylityk-

sesté ei saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa ymparistélle tai tontin naapureille ja sen
tulee sopeutua kaupunkikuvaan.

14 8§
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet sek& markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sek@ ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurin-
ko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettéava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan vélilla on oltava vahintdan 3
metria vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja 0,5 metrin
leveydelta sen ulkopuolella,

2) laite on kiinnitettava tukevasti eiké se saa haitata kadun tai yleisen alueen kaytt6a eika olla
hairitseva,

3) laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin laheisiin mainoslaittei-
siin, rakennukseen ja ymparistbon ja

4) laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittdmasti.



Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, mar-
kiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintéd&n 2 metria. Markiisin
alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintdén 2,5 metria vapaata tilaa jalkakaytavéan
kohdalla ja 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja 0,5 m:n leveydeltéd sen ulkopuolella.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava liikkkeen valitttmaan laheisyyteen katu- tai muulle yleiselle
alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kayttéa tai ole pysakéinnin esteena.
Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.

Maantien kayttdjille tarkoitettujen mainosten ja ilmoitusten osalta tulee huomioida maantienlain
saantely tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

158
Tontin ja rakennuksen osoitemerkinté

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylaltd nakyvaan paikkaan myos pi-
meadlla havaittava kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin mukainen tunnusnumero tai -
Kirjain.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevayléaan tai tontin sisaiseen likennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiin-
teistolle johtavan ajovaylan alkup&ahan.

Véahintéaan kahden talon taloyhtididen tontille johtava kulkuvayla varustetaan tontin opastetaulul-
la, josta selvidvat kiinteistdn nimi ja osoite, rakennusten sijoittuminen tontilla, tiestd, mahdolliset
pelastustiet, rakennusten numerointi, porraskirjaimet tai huoneistotunnukset seké taulun sijainti.

Kulmataloon on asemakaava-alueella kiinnitettdvd oma osoitenumeronsa kummankin kadun
puolelle. Milloin tontilla on useita asuinrakennuksia, osoitenumero on Kiinnitettava jokaiseen ta-
loon tai tarvittaessa tontin ajovaylalle on sijoitettava osoiteviitta.

Osoitenumerointi ja muut tarpeelliset osoitemerkinnat on oltava toteutettuna viimeistaan raken-
nuksen kayttéonottokatselmuksessa.

16 §
Tontin, rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus seka rakennusten nimeaminen

Tontin, rakennuspaikan ja silla olevan rakennuksen valaistus on jérjestettéva siten, etté valaistus
lisdé alueen turvallisuutta, sopii alueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan eika haitallisesti haikaise
naapureita tai alueella likkuvia.

Rakennuksen omistajalla on oikeus kiinnittda rakennuksen seindan nimikyiltti, joka kooltaan ja
tyyliltdan sopeutuu rakennukseen.

IV RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

17§
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperéltédéan tar-
koitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintaan 5000 m”. Yleiskaavan osoittamilla A (asuntoalue), AP (pientalovaltainen asun-
toalue), AT (kyldalue) ja RA (loma-asuntoalue) alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava va-
hintaan 2000 m?,
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10

Olemassa olevan maatilan talouskeskuksessa, joka ei téyta tamén rakennusjarjestyksen maara-
ysta 5000 m%n véahimmaispinta-alasta on, rakennusten korjaaminen ja vahainen laajentaminen
mahdollista, mikali rakennuspaikka pysyy samana.

Rakentamisen maara

198

Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaén kaksi asuntoa, jotka voi-
daan sijoittaa samaan rakennukseen tai erikseen. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiiris-
sa.

Muulle kuin asuntokayttéon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttétarkoitukseen
liittyvia rakennuksia.

Ranta-alueen ulkopuolella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ja rakennelmi-
en yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yh-
teensé enintddn 500 kerrosneliometria.

Sen estamattd, mita tassa pykalassa on asuntojen lukumaarasta tai rakennusten enimmaisker-
rosalasta méaaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen liittyvia maa-, metsataloutta tai sivuelinkeinoja
palvelevia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

208

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen péaasiallisen kayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huo-
mioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ympéaristoén on mahdol-
lista.

Rakennuksen etéisyys naapurista seka yleisestd ja yksityisesta tiesta

218§
Hevosten pito

Rakennuksen etéisyys toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava vahintaan yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria.

Rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tu-
lee olla vahintédan 10 metria.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata eika 20 metrid [lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla.

Rakennuksen etéisyyden ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 20 metria, ellei tiesuunni-
telmassa ole toisin osoitettu ja yksityisteilla vahintdaan 12 metria. Erityisesta syysta rakennusval-
vontaviranomainen voi vaatia asunnon sisaltdvan uudisrakennuksen sijoittamisen edell& maini-
tuista vahimmaisetaisyyksista poiketen kauemmaksi tien keskiviivasta tai -linjasta.

Elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan hevostallin tai maneesin saa rakentaa vahintaan viiden
hehtaarin (50 000 m2) suuruiselle yhtendiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille riittavat ulko-
tarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvén etdalle vesistosta seké kiinteiston omasta ja
naapureiden talousvesikaivoista kuten myds hevostalli ja maneesi. Hevostalli, lantala ja maneesi,
hevosten ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentat seka pysakdointialueet tulee sijoittaa tilan
alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahin-
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tdan 250 m suojaetaisyys. Hevostallin ja lantalan etéisyys kiinteistdn rajasta tulee olla vahintaan
50 m.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintdan 100 kerrosneliémetrin suuruisen he-
vostallin saa rakentaa vahintaan kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle rakennuspaikalle. Ra-
kennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoit-
taa riittavan etaalle vesistdsta seka kiinteistdén omasta ja naapureiden talousvesikaivoista kuten
my0s hevostalli. Hevostalli, lantala sek& hevosten ulkotarha- ja laidunalueet tulee sijoittaa tilan
alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahin-
tdéan 150 m suojaetaisyys. Hevostallin ja lantalan etéisyys kiinteiston rajasta tulee olla vahintdan
50 m.

Ratsastuskentan vahimmaisetaisyys on 20 metria ja laitumen 10 metria naapurikiinteistdn rajas-
ta. Etaisyyden riittvyytta arvioitaessa tulee ottaa huomioon paikalliset maasto-, maisema- ja ra-
kentamisolosuhteet siten, etta naapurikiinteistolle ja ymparistolle ei aiheudu huomattavaa haittaa.

Edella mainitut véhimmaisetaisyydet voivat naapurin kirjallisella suostumuksella olla pienemmat.

Hevosten lukumaaréaksi alle viiden hehtaarin (50 000 m2) suuruisella rakennuspaikalla suositel-
laan enintaan viitta.

Rakentamisessa on huomioitava, mitd ymparistésuojelumaarayksissa on vesiensuojelullisista
vaatimuksista hevostalleille maaratty.

Hevostalli tarvitsee ympaéristoluvan, jos se on tarkoitettu vahintdan 60 hevoselle tai ponille. Ym-
paristélupa voidaan edellyttda myos luparajan alittavalta elainmaaralta, jos talli sijaitsee pohja-
vesialueella tai siitd saattaa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille.

V RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

228
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paéosin sdilyttda ja vain harventaminen on
sallittua.

Rakennuksen etédisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuksen vahimmaisetéisyys rantaviivasta on 30 metrid, kun rakennus on yksikerroksinen ja
kerrosala on enintaan 150 m?. T&ta suuremman tai yli yksikerroksien rakennuksen vahim-
maisetaisyys rantaviivasta on 40 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja pohjapinta-ala katetun kuistin kanssa
enintaan 35 m?, saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Asunnon seké loma-asunnon alin lattiataso meren rannalla tulee olla vahintdéan +3,3 metria
(N2000 jarjestelmd). Joen tai jarven rannalla lattiatason tulee olla keskim&érin kerran 100 vuo-
dessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/100) ylapuolella, mihin tulee lisaté vesiston eri-
tyispiirteista johtuva lisdkorkeus vahintaéan 0,5 metria.

Laiturin ja venevajan saa sijoittaa rantaviivalle, jollei niist& aiheudu huomattavaa haittaa ympéaris-
télle tai rantamaisemalle.

Rakennettaessa ranta-alueelle muuta kuin asuntoa rakennushankkeeseen ryhtyvan on otettava
huomioon vedenpinnan korkeuden vaihtelut riittavan suurella varmuudella.
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238
Rakentamisen méaara ranta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla ranta-alueeseen kuuluvalla
rantavyohykkeelld, jolla ei ole voimassa sanotun 8:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista
yleiskaavaa tai asemakaavaa, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m?.

Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan kerrosalan enimmaismaara on 350 m?, josta asuntoraken-
tamisen kerrosala on enintaan 300 m>. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kak-
siasuntoisen asuinrakennuksen ja sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Loma-asunnon rakennuspaikalla kerrosalan enimmaismaara on 200 m?, josta loma-asunnon ker-
rosala on enintaan 150 m? Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden loma-asunnon.

24 8
Jatevesien johtaminen ranta-alueella

Jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.
Rakennuspaikoilla, joihin ei ole tieyhteytta, on vesikdymalan rakentaminen kielletty.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

VI PIHAMAAN RAKENTAMINEN

258§
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siité tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétar-
koituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota
huomattavaa haittaa naapureille.

Pihamaa on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava sellaiseen asuun, etta se
sopii ymparéivaan maisemaan.

26 8
Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeus-
asemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennai-
sesti muuttaa.

27 8
Tontin luiskaaminen katu- tai muulle kaupungin tarpeisiin varatulle yleiselle alueelle

Tontin luiskaaminen katu- tai muille kaupungin tarpeisiin varatuille yleisille alueille on kielletty,
mikali asiasta ei ole sovittu kirjallisesti Kotkan kaupungin teknisten palveluiden kanssa.

Mikali tontin luiskaamiseen on saatu kaupungin suostumus, tontin tasaus ja luiskaus on suoritet-
tava siten, etté luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan maastoon.
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Tukimuurit ja pengerrykset

29§

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, voidaan se toteuttaa pengertamalla tai tukimuureilla. Tontin
rajojen laheisyyteen ei saa tehda pengerryksia eika tontin rajoilla maanpinnan korkeusasemaa
saa muuttaa ilman naapurin suostumusta. Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla ton-
tilla siten, etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle eika yleiselle alueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda jyr-
kemmaéksi kuin 1:5.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttd& naapuritontin haltijan suostumusta. Eri-
tyisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuuri naapurin ra-
jaan kiinni, vaikka tdma ei ole antanut suostumustaan.

Asemakaava-alueella pengerryksista ja tukimuurista on esitettava suunnitelma rakennusvalvon-
taviranomaiselle.

Hulevesien johtaminen ja lumen varastointi

308

Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.

Katoille ja rakennetuille piha-alueille seké salaojiin kertyva vesi (hulevesi) on johdettava tontin
omaan hulevesijarjestelméan ja ensisijaisesti hulevedet on imeytettava omalla tontilla, ellei vesi-
huoltolaista muuta johdu. Mikali tontin maapera ei mahdollista imeyttamista, hulevedet tulee joh-
taa vesihuoltolaitoksen hulevesijarjestelmaan tai avo-ojajarjestelmaan sen yllapitajan suostu-
muksella tai haittaa aiheuttamatta ympéardivaan maastoon maanomistajan suostumuksella. Ase-
makaava-alueilla rakennusten kattovedet on johdettava suoraan tontin hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien imeyttaminen omalle tontille tai johtaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle maal-
le edellyttdéa suunnitelman esittdmista rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi tarvittaessa muutoinkin vaatia pintavesisuunnitelman esittamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteistéja suunnittelemaan ja toteutta-
maan yhteisen hulevesijarjetelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden vuoksi on valttAmatdnta.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja mahdollisten haittojen syntymista esteta.

Lumen varastointi tontilla on suoritettava siten, ettei siita eika lumen sulamisvedesta aiheudu
huomattavaa haittaa naapureille eiké yleisen alueen kéaytolle.

Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Tontin tai rakennuspaikan liikennejérjestelyt on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne ai-
heuta vaaraa tai haittaa asukkaille tai ympéristolle.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitéd korkeamman
rakennuksen viereen siten, etté pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen
on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustie. Tontin pelastustiet sek& halytysajoneuvoja ja huol-
toajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettémina eika niille saa
pysékdida ajoneuvoja eika asettaa muitakaan esteita.

Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyméan. Rakennus-

valvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyméan, mikali se raken-
nuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Liséliittyméasta on pyydettava lausunto tien- tai ka-
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dunpitgjalta. Kiinteistojen liittAminen maantiehen tapahtuu tienpitoviranomaisen antaman luvan
perusteella.

Tontin ajoneuvoliittym&sté on oltava riittdva esteetén ndkeméalue kumpaankin suuntaan.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntokaduilla saa olla enintdan 7 metria. Muilla alueilla leveys maéari-
tellaén liittym&a kayttavien ajoneuvojen mukaan. Ajotien pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin
1:8.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien asianmukaista sailyttamista varten. Asuinker-
rostalotontilla polkupydrien séilytystilaa on oltava véhintdan 1 paikka / 30 kerrosneliometria.

318
Aidat ja istutukset

Kiinteistdon omistajalla tai haltijalla on oikeus rakentaa tai istuttaa aita kadun vastaiselle tai tontti-
en valiselle rajalle, ellei asemakaava toisin maaraa.

Tonttien vdliselle rajalle rakennettava enintaan 1,5 metrid korkea kiinted aita ja istutettava aita
eivat edellyta rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, ellei asemakaava toisin maaraa. Tontin ka-
tuliittymé&n néakemaalueella aidan tai istutusten tulee olla riittdvan matalia.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja vériltdédn sopeutua ymparistoon. Ai-
dasta ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eika kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle tai
teknisten verkostojen kéaytolle ja kunnossapidolle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille ja istutettava aita on sijoitettava siten, etté sen oksis-
to taysikasvuisenakin pysyy omalla tontilla, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.

Tonttien vélisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin haltijat
puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteesta
ei sovita, siitd paattda rakennusvalvontaviranomainen.

328
Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai vahin-
tdan rakennelman korkeuden osoittaman mitan etdisyydelle naapurin hallitsemasta maasta.

Siirtolapuutarha-alueilla etaisyys tulee olla vahintaan 1 metri.

Vajojen, rakennelmien ja laitteiden on sopeuduttava ympéaristdon eiké niisté saa aiheutua koh-
tuutonta haittaa naapurille.

Pihamaan rakennelmien lupamenettelyt on esitetty taméan rakennusjarjestyksen 7 §:ssa.

338
Veneiden ja ajoneuvojen sdilytys pihamaalla

Sdilytettdessa veneitd ja ajoneuvoja pihamaalla tulee kiinnittédé erityistd huomiota siihen, ettei
sailytys aiheuta huomattavaa haittaa naapureille, rumenna ymparistoa tai pilaa maisemaa.

Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla rakennuspaikoilla on yli kolme metria korkei-
den veneiden ulkosailytys kielletty.

Pestaessa, huollettaessa tai kunnostettaessa veneité ja ajoneuvoja on noudatettava mitéa kau-
pungin ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty.
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VIl RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

348

Maanrakennustyot pohjavesialueilla

358

Tehtdessad maanrakennustéité pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen ehkaisemiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittdva suoja-
kerros. Tayttoja tehtdessa tayttbainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, puhtaita, Kivi-
peréisia aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
suojakerroksen riittavyydesta ja tayttémaiden puhtaudesta.

Pohjavesialueet on méaaritelty liitekartassa.

Rakentaminen pohjavesialueilla

36 8§

Rakennettaessa pohjavesialueilla on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
ehkaisemiseen.

Uusien lietelantaloiden rakentaminen pohjavesialueille on kielletty. Pohjavesialueelle rakennetta-
van uudisrakennuksen [Ammitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestaa siten, ettei siita ai-
heudu pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Oljy- ja polttoainesailiét seka muut vaarallisten aineiden s&iliét on sijoitettava sisétiloihin tai maan
paélle katettuihin suoja-altaisiin.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparistonsuojelumaarayksien mukaisesti.

Maalampojarjestelman rakentamista 1. luokan pohjavesialueille tulee valttda. Suunniteltaessa
maalampdjarjestelmén rakentamista em. alueille tulee suunnitelmasta hakea ympéaristonsuojelu-
viranomaisen lausunto.

Pilaantuneet maat ja maaperan radonpitoisuus

Mikali rakennuspaikan tai ympardivan piha-alueen maapera on pilaantunut tai sen epailléan pi-
laantuneen, on maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ymparistonsuojeluviranomaiselle ja maapera on
kunnostettava ymparistonsuojeluviranomaisen edellyttdmalla tavalla. Selvitys pilaantuneisuudes-
ta ja tarvittavista toimenpiteista tulee liittd&é rakennuslupa-asiakirjoihin.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden maankaivun yhteydessa, on siité ilmoi-
tettava valittdbmasti ympéaristénsuojeluviranomaiselle.

Maaperan radonpitoisuus tulee ottaa rakentamisessa huomioon. Rakennuksen alapohja- ja mui-
ta rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperéassa esiintyva ra-
don paase huonetiloihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittd& alapohjan liittymien ja lapivientien tii-
vistamiseen.

Uusissa asuin- ja tydpaikkarakennuksissa maanvaraiseen alapohjaan on asennettava radonput-
kisto, josta on johdettava poistoputki suoraan vesikatolle ja varauduttava poistoimurin asentami-
seen.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava
maaperan soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon.
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Pohjaveden pinnan huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun ja korkeusasemaan ja liitettava tutkimus lupahakemukseen.

Pohjaveden pinnan pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallin-
tasuunnitelmaa. Pohjavesialueilla pohjaveden pinnan pysyvé alentaminen vaatii vesilain mukai-
sen luvan. Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympéariston ra-
kenteisiin mm. puisiin perustusrakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan ja yhdyskunti-
en vedenhankintaan.

Rakennustydn aikaiset, pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavat asiantunti-
jan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta to-
teuttamisesta.

VIIl RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

388§
Vesihuolto

398§
Jatehuolto

40 §
Rakennuksen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistuttava talousveden saatavuudesta ja sen laadusta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on kaikille jatevesille oltava jatevesiasetuksen
mukainen jatevesien kasittelyjarjestelma, ellei jatevesia voida johtaa yleiseen viemariin tai valvot-
tuun paikalliseen yhteiseen jatevesien kasittelylaitokseen.

Ryhmaéapuutarha-alueilla ei yksittaisiin rynmapuutarhamajoihin saa rakentaa vesikaymalaa.

Rakennuslupahakemuksessa pitdéd osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ko-
koon ja kayttétarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauk-
sessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttaméat vaatimukset.

Jatteiden kerdilyvélineet, on sijoitettava yleensa vahintaan 8 metrin etaisyydelle asuinrakennuk-
sista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida ja siihen toteuteta erillista ilmastointia. Omakotitalojen
jatteiden keraysvalineiden vastaava vahimmaisetaisyys naapurirakennuksesta on 4 metria.
Kompostien ja kompostoreiden sijoittamisessa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan jatehuol-
tomaarayksien 17 §:4a.

Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii rakennusval-
vontaviranomaisen luvan, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyt-
tyyn katusuunnitelmaan.

energiahuolto

Pienkiinteistéjen lammityskattilassa tai muussa tulipeséassa ei saa polttaa sellaista polttoainetta,
josta aiheutuu huomattavaa haittaa naapureille tai ympéaristolle.

Rakennuksen savupiipun korkeus seké rakennuksen ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava siten,
ettd savu- ja poistokaasujen seka melun levidminen ympaéristdon ei aiheuta huomattavaa haittaa
tai vahinkoa naapurikiinteistolle tai sen asukkaille.
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IX TYOMAAJARJESTELYT

418

Rakennushankkeesta tiedottaminen

42 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla raken-
nustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan kaksi
kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ympéaristossa.

Tydmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot yhteystietoi-
neen seka kohteen valmistumisajankohta.

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla

43 8

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, poly-, ulkona-
ko- tai muuta haittaa ymparistélle tai kadun pidolle.

Tydmaa on pidettava siistissa jarjestyksessa ja rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka
varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei niistd kohtuuttomasti aiheudu haittaa naapu-
rin kiinteiston kaytolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn yh-
teydessa tai rakennustyo6ta valvottaessa rakentajalta suojaussuunnitelman.

Maarakennustéiden yhteydessa ajoneuvojen pyorat on tarvittaessa puhdistettava ennen yleiselle
liikennevaylalle ajoa.

Katualueen tai muun yleisen alueen kayttdminen, kaivaminen seka johtojen yms. sijoittaminen

448

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla kaupungin tarpeisiin varatulla yleisella alueella
suoritettavaan kaivamiseen on haettava Kotkan kaupungin teknisten palveluiden kirjallinen lupa.

Johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttdmiseen on haettava Kotkan
kaupungin kaupunkisuunnittelun kirjallinen lupa.

Tydmaamelu ja -térind

45§

Rakennustydmaalla tehtavasta melua tai tarindéa aiheuttavasta tydsta on tehtava ymparistonsuo-
jeluviranomaiselle ymparistonsuojelulaissa tarkoitettu kirjallinen ilmoitus siten, kuin ymparistdn-
suojelumadarayksissa on maaratty.

Tybmaan jatehuolto, purkaminen ja siistiminen

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittéavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jar-
jestamiseen. Tydmaalla syntyvét jatteet on lajiteltava jatehuoltoméaaraysten mukaisesti.

Rakennustydn jalkeen tyémaan huoltoparakit ja tyémaa-aidat seka vastaavat tydmaarakenteet
on viipymatta poistettava ja tyémaa-alue siistittava.
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Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparist6d rumentava osa pihamaasta ja
ymparistosta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen so-
pivaan asuun.

Tyomaa-aikana vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava
valittomasti.

X RAKENNUKSEN ELINKAARI

46 8§

Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

47 §

Rakennuksen kayttoika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta
lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoiasta ja rakennuksen
kayttoian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa on kaytettéava materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydestd, terveellisyy-
destd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa
tietoa.

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

48 §

Rakennusta pitéda hoitaa ja pitda kunnossa eika sit saa paastaa rapistumaan korjauskelvotto-
maksi. Rakennuksen julkisivut on pidettdva asianmukaisessa, siistissad kunnossa. Myos ilkivallan
aiheuttamat vahingot on siistittava valittomasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaami-
nen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta oleellisesti poikkeavaan lopputulokseen.
Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennusten ja rakenteiden rakennus-, kunnostus- ja puhtaanapitotdissa tulee ottaa huomioon
mitd kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamishakemusta tai purkamis-
ta edellyttavaa rakennuslupaa kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman

selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka riittdvan selvityk-

sen rakennuksen kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttéa, ettéd ennen purkamistyon aloittamista laadi-
taan erillinen purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jar-
jestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperadn on saat-
tanut joutua ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myds selvitettava
maaperan pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kaupungin ymparistdonsuoje-
luviranomaisen lausunto.

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota tydsta aiheutuvien melu- ja pélyhaittojen rajoit-
tamiseen.
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XI JULKINEN ULKOTILA JA ESTEETTOMYYS

49 §

Julkisen ulkotilan ja esteettdomyyden maaritelma

50 §

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty likenne-, katu-, tori-,
puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kay-
tossa.

Esteettomyydella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaikkien sujuvan osallistumisen
yhteiskunnan erilaisiin toimintoihin iast&, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyyk-
kisestd tai fyysisesta toimintakyvysta riippumatta. Ymparistoa ja rakennettua tilaa pidetaén es-
teettdbméana, kun edell& mainittu tavoite toteutuu.

Suunnittelun ja rakentamisen kaupunkikuvallinen ohjaus

518§

Julkisivutoimikunta antaa lausuntoja rakennusten ja rakennelmien soveltumisesta rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan seka siitd, tayttddko rakentaminen kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttavista julkisen ulkotilan suunnitelmista tulee pyytaa julkisivu-
toimikunnan lausunto.

Kadut, torit ja muut vastaavat likennealueet

52 8§

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet on suunniteltava ja rakennettava paallysmateriaaleil-
taan ja rakenteiltaan esteettomiksi, kestaviksi, turvallisiksi, kaupunkikuvaan sopiviksi ja tarkoituk-
senmukaisiksi.

Kun katu péaallystetdan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syytd muuttaa
niin, ettd kadun varrella olevat tontit jaavat katuun nédhden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi
kuin mita ne olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

Jos tontti on rakennettu katupiirustuksen vahvistamisen jalkeen, saadaan katu paallystamisen
yhteydessa rakentaa katupiirustuksen mukaiseen korkeuteen.

Katua rakennettaessa on pyrittava esteettomyyteen. Liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisaan-
kayntijarjestelyissa on myds huomioitava esteettomyys.

Katu-, tori- ja muulle likennealueelle ei saa sijoittaa siirrettavid myynti-, tiedotus- ja mainoslaittei-
ta siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta tai haittaavat kadun kayttamista tai kunnossa- ja puh-
taanapitoa.

Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja ra-
kennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja esteettomiksi.

Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on kerrostaloalueilla ensisijaisesti sijoitettava ra-
kennuksiin.

Siltojen, meluesteiden ja muiden merkittavasti kaupunkikuvaan vaikuttavien rakennelmien ja lait-
teiden rakennussuunnitelmista on pyydettava julkisivutoimikunnan lausunto.
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Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

54 8§

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitos-
ten ja muiden rakenteiden seké puistokaytavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston tai
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen ja niiden suunnitelmille on pyydettava julkisivutoi-
mikunnan lausunto.

Rakennusten, rakennelmien ja laitosten tulee olla tarkoitukseensa kayttokelpoisia, turvallisia ja
kestavia ja niiden rakentamisessa on otettava huomioon esteettdomyyden vaatimukset.

Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa yleisoételttoja ja muita
vastaavia siirrettévia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
niin, etta ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kaytossa korkeintaan kaksi viikkoa.

Tapahtumien jarjestamisella on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista liikennejarjestelyistd, jatehuolto- ja kdyma-
lajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta tapahtuman aikana ja sen
jalkeen.

Xl RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

558§

Rakennetun ympériston hoito

56 §

Rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ymparoivan alueen maankayton edel-
lyttiméassa asianmukaisessa kunnossa. Ymparistda hairitsevan ulkovarastoalueen ymparille on
istutettava tai rakennettava aita. Tontti ja rakennuspaikka tulee muutoinkin tarvittaessa sopivin is-
tutuksin liittdd ymparéivaan maisemaan.

Asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistéa rumen-
tavaan varastointiin tai ulkosailytykseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja pie-
nehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja
niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa eivatka haittaa likenteen nakyvyytta.

Julkisen ulkotilan kunnossapito ja hoito

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on pidetta-
va asianmukaisessa kunnossa siten, etté ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden seka
toimivuuden vaatimukset.

Ilkivallasta aiheutuneet merkit tulee poistaa rakennuksista, rakennelmista ja laitoksista viivytyk-
setta.
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57 8
Rakennetun ympaériston valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ympéristda ja julkista kaupunkitilaa suorit-
tamalla tarkastuksia ja katselmuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen toimittaa tarvittaessa 55-56 §:ssd mainittujen valvontakohteiden
katselmuksia todetakseen niiden kunnon. Katselmuksesta on kuulutettava niin kuin kunnallisista
iimoituksista on maaratty.

Em. katselmuksissa havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korja-
uskehotus seka ilmoitettava maaraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Korjauske-
hotuksen maaraaikaan voidaan perustellusta syysta myontaa lykkaysta. Maaraajan jalkeen, mi-
kéli laiminlyonteja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya maankaytto- ja ra-
kennuslaissa sadadettyihin toimenpiteisiin.

Xl ERINAISIA MAARAYKSIA

58 §
Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kaupungin viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtévien
hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtéviin.

59 §
Poikkeuksen myontadminen rakennusjarjestyksen maarayksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntaa poikkeuksia timén rakennusjarjestyksen maarayk-
sista siina jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on saadetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevis-
ta maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.
Ennen asian ratkaisemista on hankittava Kotkan kaupungin kaupunkisuunnittelun lausunto.

60 8§
Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin
mitd rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

618
Rakennusjarjestyksen liite

Taman rakennusjarjestyksen liitteena on pohjavesialuekartta. Rakennusvalvontaviranomaisella
on oikeus tarvittaessa taydentaa ja tarkistaa liitekarttaa.

62 §
Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2018.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan aiempi Kotkan kaupungin rakennusjarjestys, jonka val-
tuusto on hyvaksynyt 14.11.2001.
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